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AuRenbereichssatzung ,LuR*, 2. Anderung — Begriindung 16.07.2019

1.

Anlass und Ziel der Satzungsaufstellung

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Gemeinden die Moglichkeit, fir bebaute Be-
reiche im Aul3enbereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und
in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung
zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fir
die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Split-
tersiedlung befirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt wer-
den, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Ziel der vorliegenden Aul3enbereichssatzung ist es, in Einzelfallen im AuRenbereich
Bauvorhaben zuzulassen, die nicht unter den Privilegierungstatbestand des § 35
Abs.1 BauGB fallen. In erster Linie handelt es sich dabei um (nicht privilegierte)
Wohnbauvorhaben. Ermdglicht werden sollen aber auch kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe. Anlass sind die Wohnbediirfnisse der ortsansassigen Bevolke-
rung. Auf diese Weise soll einer Abwanderung der jingeren Bevdlkerung und einem
Verfall orts- und landschaftsbildpragender Bausubstanz entgegengewirkt werden.
Mit der Satzungsaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, insbe-
sondere eine raumliche Beschrankung der Bautatigkeit auf bereits baulich gepragte
Bereiche, sichergestellt werden.

Dies soll durch eine entsprechende Abgrenzung des Satzungsbereiches und durch
eine néhere Bestimmung der Zulassigkeit von Bauvorhaben erzielt werden.

Die Gemeinde Neuching hat hiervon Gebrauch gemacht und 1999 eine AufRenbe-
reichssatzung fur den Ortsteil LUR aufgestellt. 2005 wurde der Geltungsbereich
durch die 1. Anderung erweitert.

Anlass der 2. Anderung der AuBenbereichssatzung LiiR waren mehrere Bauvoran-
fragen der Anwohner. Die Gemeinde méchte mit der 2. Anderung der Satzung diese
an die aktuelle Situation anpassen. Die Satzung ermdglicht es, dass der bebaute
Bereich verdichtet werden kann, wobei die Festsetzungen in der Satzung eine mo-
derate aber maRvolle Weiterentwicklung gewahrleisten. Die grundlegenden Struktu-
ren der Siedlung sollen erhalten bleiben. Der Umgriff des Satzungsbereichs bleibt
unverandert. Dies stellt sicher, dass der noch nicht bebaute Bereich von einer weite-
ren nichtprivilegierten (teilprivilegierten) baulichen Nutzung freigehalten wird.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat Neuching hat am 27.11.2018 die 2. Anderung der AuRenbe-
reichssatzung LUR beschlossen. Bei der Aufstellung der Satzung sind die Vorschrif-
ten Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs 2 Satz 1 Nr. 2
und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3 BauGB ist ent-
sprechend anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4
unberthrt. Von einer Umweltprifung wird abgesehen. Ein Umweltbericht ist nicht er-
forderlich.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-46 Seite 3/7



Neuching AuRenbereichssatzung ,LuR*, 2. Anderung — Begriindung 16.07.2019
3. Plangebiet
5 Hieg ”’f F
o Niedernguching || 2=
rkenstrafe =
&{{ Ohetmihle Bubbacy |
'{c“; L“““-x___
S,
’ 2 1
a o r.: glen 3‘1“\'51 P"‘ ¥
= < EWolfsleben ':_
’; J -‘-\\‘39’& ®
L\'-\‘P"' !
A
%
kultursirare Eicher|as & ;
Hturstr o iche lohg, st . 0%3&‘“‘-‘.—?50?].‘."[}
T a5 .
w2 e Neuching
Me [} i =
et e
o™ =

@ Gring|
o
- Fuxfelren
= \

QUeIIe: https://geoporta].bayern.de/bayernatlas, 11/20'1'8

3.1

3.2

3.2.1

Lage

Die Siedlung befindet sich westlich von Oberneuching, sidlich von Moosinning bzw.
Niederneuching und nordlich von Finsing an der Minchner Straf3e (St 2082) und der
Eicherloher Stral3e. Das Gelande liegt auf ca. 483,5 m 0. NN.

ErschlielRung

Abwasser

Die Grundstiicke westlich der Miinchner Stral3e (Hs. -Nrn.: 54, 56 + 58) liegen in-
nerhalb der Entwasserungsgebietsgrenzen des Abwasserzweckverbandes Erdinger
Moos im Systembereich B2 und sind bereits mittels Druckentwésserung erschlos-
sen.

In das offentliche Kanalnetz darf von diesen Grundstiicken nur das Schmutzwasser
eingeleitet werden, wéhrend das Regenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern oder anderweitig schadlos zu beseitigen ist.

Im Zuge der Verwirklichung des damaligen "Abwasserkonzeptes Aul3enbereiche"
wurde der Bereich "Eicherloher StralRe" nicht in das Entwasserungsgebiet aufge-
nommen. Die Grundstlicke entlang dieser Stral3e liegen daher auch auf3erhalb der
Entwéasserungsgebietsgrenzen des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.

Der Schmutzwasserkanal fur die Grundstiicke westlich der Miinchner StralRe (Hs. -
Nrn.: 54, 56 + 58) befindet sich unterhalb des Radwegs entlang der Minchner Stra-
Re. Die Anwesen an der Eicherloher Stral3e nutzen Kleinklaranlagen, die das Uber-
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4.1

wasser in einen Entwasserungskanal einleiten, der wiederum in den Kampelbach
mundet.

Planinhalte

Malf3 der baulichen Nutzung

Zur Beschrankung der Flachenversiegelung und zur Vermeidung UbergroRer Ge-
baude wird die maximale GR (Grundflache) auf 170 gm pro Hauptgebaude festge-
setzt. Fur die Terrassenflachen sind weitere 20 gm zulassig. Des Weiteren werden
maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Die Flache von Garagen und Garagenge-
schossen innerhalb sonst anders genutzter Gebaude bleiben bei der Ermittlung der
Geschossflache (GFZ) unbertcksichtigt.

Die maximale GFZ von 0,3, wobei jeweils die sich im Umgriff der Satzung befindli-
che Flache mafgebend ist, wird beibehalten.

Um eine mafvolle Verdichtung unter Bericksichtigung der Erhaltung der jetzigen
Struktur zu sichern wird festgesetzt dass, je Wohneinheit auf einem Grundstiick
mindestens 300 gm Grundstticksflache innerhalb des Umgriffs zu Verfligung stehen
muss.

Fur die Erméglichung einer moderaten Weiterentwicklung wird festgesetzt, dass je
Grundstick maximal 5 Wohneinheiten zulassig sind. Durch eine Grundstickstei-
lung, die nach dem 13. Mai 2005 vollzogen wurde, wird nicht die Zulassigkeit von
weiteren Wohneinheiten, als den in Summe 5 zuldssigen, begrindet.

Am 13. Mai 2005 wurde die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung LR amtlich
bekanntgemacht.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:2000 28 Dez 7p04
Gemarkung: Oberneuching Vermessungsam! Erding, 19.07.2004 =qu
Die Erstallung von Ausz0gen aus dem Katastarkastenwerk ist der das Kataster 0ivenden Behtrde vorbshalten. § 2 005

(kopler! bzw. digialisiort und EDV-gespeichert) sind rur for dan sigensn Bedar! gestatist
Die Wltorgabe an Dritts ls! nicht ertaubt -
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Lingenouiginitian
in der Darstellung der Granzen kinnen Verandenungen bericksichtigt ssin, dis noch nisht in das Grndbuch (emommen SR Je Teister
Dar Gabiudonachwas kann vam ddtlichen Bestand abwelchan.

Die bisher rechtsverbindliche Planzeichnung 1. Anderung ermoglicht den Vergleich
mit dem jeweiligen Ist-Zustand der Grundstlicksteilungen. Mit Inkrafttreten der 2.
Anderung der AuRenbereichssatzung LUR werden die zuvor getrennten Teile des
Geltungsbereichs (Geltungsbereich Ursprungssatzung und 1. Anderung) gleichwer-
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tig betrachtet. Alle Festsetzungen gelten fiir den gesamten Umgriff.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet.

Artenschutz

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (88 44 und 45 BNatSchG, Art. 6a
Abs. 2 S. 2 u. 3 BayNatSchG) ist regelmafig Voraussetzung fur die naturschutz-
rechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierflir zunéchst eine Vorpri-
fung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Vorhaben so be-
troffen sein kdnnen, sodass eine Prifung nach 88 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs.
5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG erforderlich
ist (sog. Relevanzpriufung). Derzeit liegen keine Hinweise darauf vor.

Der Abriss von Bestandsgebéauden ist nur in den Monaten April oder September zu-
lassig. Falls dies nicht mdglich ist, kann durch die Uberpriifung des Geb&udes un-
mittelbar vor dem Abriss ein anderer Zeitpunkt gewahlt werden. Die Uberpriifung ist
durch Fachpersonal durchzufiihren und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Zum Schutz von Brutvdgeln ist dartuber hinaus das Fallen von B&aumen nur in der
Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zul&assig.

Gemeinde Neuching, den ...

Erster Burgermeister Hans Peis

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-46 Seite 7/7



