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A Praambel

§1 Die Aul3enbereichssatzung , LU vom 14.09.1999, rechtsverbindlich mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung am 08.10.1999, sowie die 1. Anderung der Satzung vom
09.03.2005, rechtsverbindlich mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 13.05.2005
treten auRer Kraft und werden durch vorliegende AuRRenbereichssatzung LURB, 2.
Anderung ersetzt.

§2 Die Grenzen fir den bebauten Bereich im AufRenbereich der Gemarkung Oberneu-
ching, Gemeinde Neuching, Ortsteil LUR werden gemafl der in der beigefugten
Planzeichnung (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Die Planzeich-
nung ist Bestandteil dieser Satzung.

§3 Innerhalb der in 1.1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&s-
sigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Ge-
werbebetrieben nach 8§ 35 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken und kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegenge-
halten werden, dass sie
- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fir Flachen fir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen
oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

B Nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit

1 Geltungsbereich

1.1 B B N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Verkehrsflachen und Erschliel3ung
2.1 a Ein- und Ausfahrt

Unmittelbare neue Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur StaatsstralRe
2082 sind nicht zulassig.

2.2 e e - - - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

3. Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet.

4, Es werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

5. Die zulassige Wandhohe, gemessen zwischen dem Schnittpunkt Wand und Dach-

haut und dem tiefsten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante natlrliches
Gelande wird auf max. 6,2 m festgelegt.

6. Als maximale GR (Grundflache) sind 170 gm pro Hauptgebaude zulassig. Fir die
Terrassenflachen sind weitere 20 gm zulassig.

7. Insgesamt darf eine GFZ von 0,3 nicht Uberschritten werden, wobei jeweils die sich
im Umgriff der Satzung befindliche Flache maRgebend ist.
Die Flache von Garagen und Garagengeschossen innerhalb sonst anders genutzter
Gebéaude bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache (GFZ) unberticksichtigt.

8. Je vollendete 300 gm Grundstiicksflache innerhalb des Umagriffs der Satzung ist 1
Wohneinheit zul&ssig.

9. Je Grundstiick sind maximal 5 Wohneinheiten zuléssig. Durch eine Grundstiickstei-

lung, die nach dem 13. Mai 2005 vollzogen wurde, wird nicht die Zulassigkeit von
weiteren Wohneinheiten, als den in Summe 5 zulassigen, begriindet.

C Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone entlang der St 2082, gemal3 Art. 23
BayStrWG, mit einer Breite von 20 m

2 Sichtfelder

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtfelder sind von standigen Sicht-
hindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
Einfriedungen sollen nur auBerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder errichtet werden.

3 Durch die bestehende Landwirtschaft und den damit verbundenen Verkehr ist mit
Geruchs-, Staub- und Larmemissionen, insbesondere zur Erntezeit auch an Sonn-
und Feiertagen und nach 22:00 Uhr bzw. vor 6:00 Uhr zu rechnen. Die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden oder in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Flachen
und Hofstellen ist ohne Einschrankung zu dulden.

D Hinweise

1. Niederschlagswasser

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung NWFreiV vom 01.10.2008 erfiillt und die zugehdrigen Technischen Regeln
beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und
sonstigen Flachen auf denen nicht mit wassergefadhrdenden Stoffen umgegangen
wird, ist vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Re-
geln zur Versickerung sind zu beachten und ausreichende Flachen hierfir vorzuse-
hen. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser ist
erlaubnisfrei sofern die Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008 erfillt sind. In
den Ubrigen Fallen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu
beantragen.

|

Altlasten

Im Geltungsbereich der Auf3enbereichssatzung liegen keine bekannten Altlasten-
verdachtsflachen. Sollten Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
BaumalBhahmen oder Nutzung bekannt werden, ist die untere Abfall
/Bodenschutzbehdrde gemafl 8§47 Abs.3 KrWG und Art.1 Satz1 und 2 i.V.m.
Art. 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren Malinahmen wie Aushubiberwa-
chung nach 851 Abs.1 Nrn.1 u. 2 Kr'WG und Art. 30 BayAbfG i. V..m. §10 Abs. 2
Nrn.5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsorgungsmal3nahmen
nach 82 Abs.1 Nr.2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweis-
sicherungsuntersuchungen nach 8§10 Abs.1 S.1i.V.m. §4 Abs.2 BBodSchG sind
mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Artenschutz

Rodungen, Geholzruckschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Bau-
feldraumungen und Abbrucharbeiten diirfen nur auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar vorgenommen werden. Bei
Arbeiten aul3erhalb dieser Zeiten ist sicher zu stellen, dass keine britenden Vogel
oder andere geschutzte Arten betroffen sind, z.B. durch eine 6kologische Baubeglei-
tung vor und wahrend der Baufeldraumung. Die MalRnahmen sind vorab mit der
Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt abzustimmen.

Vor Abriss der Bestandsgebéude sind Erhebungen (insbesondere im Bereich der
holzverschalten Scheunengebaude) im Hinblick auf die moégliche Nutzung als Ge-
baudequartier durchzuftihren und ggf. entsprechende Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafRnahmen zu entwickeln. Die Erhebungsergebnisse und Maflinahmen sind
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Immissionsschutz

0NN

Einschrankungen im Wohnungsbau sind durch die Verkehrslarmimmissionen der
StaatsstralRe St 2082 zu erwarten. In einem Bereich bis ca. 59 m Abstand von der
Strallenmitte ist mit AuBenlarmpegelbereich Il zu rechnen, schutzbedurftige Auf-
enthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) sollten nicht an Fassaden zur
Strafl3e orientiert oder zur Stralden abgewandten Seite bellftet werden.

Die AulRenbereichsatzung schafft kein unmittelbares Baurecht. Die konkret erforder-
lichen Anforderungen fir die Schallddmmung sind im Rahmen des Bauantrags zu
ermitteln. Unter Bertcksichtigung der drtlichen Situation wird eine architektonische
Selbsthilfe mittels Grundrissorientierung empfohlen.

MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen (SchallschutzmalRnahmen Verkehrsgeréusche)

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung ei-
nes Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen
und der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht werden miissen.
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Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Gber NHN,
z.B. 485 m U NHN

Kartengrundlage Geobasisdaten [0 Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-

weis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Erster Birgermeister Hans Peis
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.11.2018 die 2. Anderung der AuRenbe-
reichsatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2018 ortstib-
lich bekannt gemacht.

Der Entwurf der AulRenbereichssatzung in der Fassung vom 27.11.2018 wurde mit
der Begrindung gemall 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 31.12.2018 bis
01.02.2019 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 27.11.2018 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.12.2018 bis 21.01.2019 beteiligt.

Der 2. Entwurf der Aul3enbereichssatzung in der Fassung vom 02.04.2019 wurde
mit der Begrindung gemald § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 29.04.2019 bis
31.05.2019 offentlich ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 02.04.2019 wur-
den die Behotrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafd § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 29.04.2019 bis 31.05.2019 beteiligt.

Die Gemeinde Neuching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.07.2019 die
2. Anderung der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 16.07.2019 gemafR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Neuching, den 16.07.2019
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Erster Burgermeister Hans Peis

Ausgefertigt
Neuching, den 31.07.2019
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Erster Burgermeister Hans Peis

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 09.08.2019 gemalR § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Neuching, den 09.08.2019
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Erster Burgermeister Hans Peis
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