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Neuching

6. Anderung Oberneuching Nordost — Begriindung 19.11.2024

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Neuching hat die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Oberneuching
Nordost” am 25.04.2023 beschlossen und die Ausarbeitung dem Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV) Ubertragen.

Die Gemeinde Neuching ist wie viele Gemeinden im Umland der Landeshauptstadt
Munchen einem stetigen Bevolkerungswachstum ausgesetzt. Die Aufgabe der Kom-
munen besteht folglich darin, der anhaltenden Nachfrage an Wohnraum durch geeig-
nete Instrumente zu begegnen.

Nach Fertigstellung der Untersuchung der Nachverdichtungspotenziale im Gemein-
degebiet wurde der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans durch den Grund-
stuickseigentimer FI.Nr. 571/25 gestellt. Das bislang nur mit einem Einzelhaus be-
baute Grundstiick soll nach Wunsch des Grundsttickseigentiimers mit zwei weiteren
Einzelhausern nachverdichtet werden. Je Gebaude (inkl. Bestandsgeb&dude) sollen 2
Wohneinheiten zugelassen werden, davon je eine Wohneinheit als Einliegerwohnung
< 60 m? Wohnflache. Die Geschossigkeit soll bei E+I+D liegen.

Im Bereich der neuen Bebauung liegt bereits Baurecht fiir eine gewerbliche Nutzung
vor, die nie umgesetzt wurde. Die Art der Nutzung wird mit der vorliegenden Planung
geandert.

Der vorliegende Bebauungsplan erfullt die Voraussetzungen fur einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung mit dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung und vertragli-
chen Nachverdichtung des Bereichs. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten zu erwarten sind oder
UVP-pflichtige Vorhaben begriindet werden. Somit erfolgt die Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB. Von einem Umweltbericht wird gemaf
8§ 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 abgesehen.

Der mit der BauGB-Novelle 2007 eingefilhrte § 13a BauGB — Bebauungspléane der
Innenentwicklung — dient der ziigigen und kostengiinstigen Durchfihrung von Bebau-
ungsplanverfahren, die eine Nachverdichtung zum Ziel haben. Das beschleunigte
Verfahren ist in diesem Fall anwendbar, da es sich um eine innerortliche Malihahme
zum Schutz und zur behutsamen Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur handelt.

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oberneu-
ching Nordost“ und umfasst das Flurstick Nr. 571/25. Das ca. 1.391m?2 grof3e Plan-
gebiet liegt am noérdlichen Rand des Ortsteils Oberneuching und grenzt im Norden an
die Kreuzbergstral3e. Das Plangebiet liegt ca. 350 m Luftlinie von dem Ortskern Ober-
neuching entfernt, welcher in ca. 5 Minuten ful3laufig zu erreichen ist.

Das Gelande steigt von der Kreuzbergstrale her Richtung Bestandsgebaude
(ca. 0,6 m) sowie zur norddstlichen Grundstiicksgrenze hin (ca. 0,3 m) an. Das be-
stehende Geldnde wird hinweislich in die Planzeichnung aufgenommen.

Gegenwartig ist das Grundstiick mit einem Einzelhaus bebaut, welches im rlickwarti-
gen Bereich liegt (nach Stden hin). Die ErschlieBung des Grundstlcks erfolgt bereits
im Bestand Uber die KreuzbergstralRe Uber eine lange Zufahrt in den rickwartigen
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6. Anderung Oberneuching Nordost — Begriindung 19.11.2024

2.2

2.3

2.4

(sudlichen) Bereich.

Das bestehende Gebaude soll erhalten werden, im nordlichen Bereich sollen 2 Ein-
zelhauser hinzukommen.

ey S5 j?\

Abb. 1 Plangebiet 6. Anderung; ohne MaRstab, Quelle: BayernAtlas

Nutzungen

Im Plangebiet besteht abweichend vom bestehenden Baurecht eine reine Wohnnut-
zung. Im Umfeld dominieren ebenfalls Wohnnutzungen. Nordlich der Kreuzberg-
strae schlieen gewerbliche Flachen gen Westen, weitere Wohnnutzungen und
landwirtschaftliche Flachen gen Osten an.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flache befindet sich in Privateigentum. Es wird eine Grundstiicksteilung zwischen
den drei Wohngeb&uden vorgeschlagen. Parzelle 1 umfasst den nordlichen Neubau,
Parzelle 2 umfasst den mittleren Neubau sowie Teile der Zufahrt. Parzelle 3 umfasst
das Bestandsgebéude sowie den Grofteil der Zufahrt. Die Zufahrtsflachen sind mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auszustatten.

ErschlieBung

Die verkehrliche und technische ErschlieBung kann tiber das bestehende Grundstiick
bzw. die KreuzbergstralRe erfolgen. Wasserversorgung, Abwasserentsorgung sowie
leitungsgebundene Energie und Telekommunikationslinien sind dort vorhanden.

Die Kreuzbergstral3e zweigt von der Hauptstral3e, welche eine Anbindung an die
Ortsmitte von Oberneuching schafft, ab.

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinien 507 (Markt Schwaben — Otten-
hofen — Notzing — Erding) und 568 (Markt Schwaben — Finsing — Moosinning — Neuer
Friedhof (Therme) — Klinikum Sid — Erding) mit der Haltestelle Oberneuching gege-
ben, die in rd. 350 m fuB3laufiger Entfernung zu erreichen ist.

Der Radwanderweg ,Landkreis Erding, weild auf griin 5a“ verlauft stdlich des Plan-
gebiets, ca. 550m entfernt, entlang der St.-Martin-Stral3e und Rémerstralle.
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2.5

2.6

Emissionen

Das Gebiet dient der Wohnnutzung, mit von innergebietlichen Emittenten verursach-
ten Immissionen ist folglich nicht zu rechnen. Norddstlich des Plangebiets befinden
sich landwirtschaftlich sowie nordwestlich gewerblich genutzte Flachen, von welchen
Emissionen (Larm-, Geruch und Staubeinwirkungen) ausgehen kénnen. Sie sind im
ortstiblichen Umfang zu dulden.

Westlich im sich anschlieBenden Mischgebiet liegt das Lagerhaus der Raiffeisen-Wa-
ren GmbH. Die emissionsintensiven Tatigkeiten mit Larm- und Staubentwicklung wer-
den zur HauptstralBe hin abgewickelt. Durch die Gebaudestellung des Lagerhauses
ergibt sich dartber hinaus eine abschirmende Wirkung zur 6stlich anschlieRenden
Wohnbebauung. Ein darliber hinausgehendes Gutachten liegt nicht vor.

Flora/ Fauna

Auf dem Grundstiick befinden sich mehrere zu fallende Obstbdaume. Auch der groR3e
Kirschbaum kann durch die Setzung der Geb&ude voraussichtlich nicht erhalten
werden. Es werden Ersatzpflanzungen vorgesehen. Die Strallenb&ume sind bis auf
den sidlichen Baum zu erhalten. Fur die Fallung des sudlichen Baumes ist eine Er-
satzpflanzung vorzusehen. Bei Neupflanzungen ist zu beachten, dass Bau, Unter-
haltung und Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Das Plangebiet ist aufgrund der Obstgeholze und naturnahen blitenreichen Wiese
insektenreich und somit als Nahrungsflache fir Vogel und Fledermé&use gut geeignet
wie bei einer Ortsbegehung am 13.08.2024 durch die Untere Naturschutzbehérde
festgestellt wurde. Aufgrund dieser Eignung als Nahrungsflache, kann auch die Ver-
wendung vorhandener Strukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) verstarkt erfolgen.

Als potentiell geeignete Strukturen sind auf der Flache mehrere Vogelhauser, Holzla-
ger sowie Dachiberstande an der Gartenhiitte sichtbar. Baumhohlungen wurden
nicht festgestellt. Auf den ersten Blick waren keine Kotspuren sichtbar, was aber der
unebenen Auflageflache des gelagerten Holzes geschuldet sein kann.

Es ist daher vor Umsetzung der Baumafl3nahmen (auch vor bauvorbereitenden Mal3-
nahmen) zu untersuchen, ob sich auf dem Grundstiick genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Flederméusen befinden. Eine Betroffenheit anderer Arten, die eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) im Zuge der vorgesehenen Bebauung
gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG erfordern, wurde vor Ort als unwahrscheinlich einge-
stuft.
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Neuching 6. Anderung Oberneuching Nordost — Begriindung 19.11.2024

2.7 Boden

2.7.1 Bodenaufbau

Abb. 2 Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000), ohne MaRstab, Quelle: LfU, Bayernatlas, Stand 22.05.2024

Nach der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (aufgeru-
fen am 22.05.2024) befindet sich der folgende Bodenkomplex im Plangebiet:

e 4b: Fast ausschlie3lich Humusbraunerde und Humusparabraunerde aus Schluff
(Losslehm)

Sudlich des Planungsgebiet schlief3t der folgende Bodenkomplex an:

e 4a: Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluff-
ton (Losslehm) tber Carbonatschluff (L&ss)

2.7.2 Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

2.8 Denkmaler

2.8.1 Bodendenkmaler

Archéaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im n&heren Umfeld nicht
vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter im Teil B (13.1)
der Satzung hingewiesen.)
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2.8.2

2.9

291

2.9.2

3.1

Baudenkmaler

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Baudenkmaler. Die nachsten Baudenkmaéler
befinden sich sidlich des Plangebiets im Bereich der Ortsmitte. Es handelt sich hier-
bei um das ehemalige Pfarrhaus, einen zweigeschossigen Satteldachbau aus dem
17. Jahrhundert (D-1-77-131-2), sowie die katholische Pfarrkirche St. Martin, einen
dreischiffigen Kirchenbau mit Chorflankenturm (D-1-77-131-1).

Wasser

Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal Landesmessnetz
Grundwasserstand (Stand 22.05.2024) keine Grundwassermessstellen des Landes-
grundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen tiber den Grund-
wasserflurabstand kdonnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser liegt nach
Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mogliche Kellersohle.

Hochwasserschutz

Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche
oder Wasserschutzgebiete sind nicht im Plangebiet zu verorten.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Bauleitplane sind gemal3 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Gemeinde Neuching ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
vom 01.09.2013, zuletzt geéndert am 01.06.2023, dem ,Verdichtungsraum“ zugeord-
net.

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spe-
zifischen raumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam, im Rahmen ihrer je-
weiligen Entwicklungsmdoglichkeiten, zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen (vgl. Grundsatz 2.2.2 Gegenseitige Ergénzung der Teilraume).

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

e sie ihre Aufgaben flr die Entwicklung des gesamten Landes erfullen,

e sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertréagliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten,

e Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstruk-
turen entgegengewirkt wird,

e auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrs-
aufkommens hingewirkt wird,

o sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fir alle Bevolkerungsgruppen
sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

e sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfigen und
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e ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten blei-

ben.

(vgl. Grundsatz 2.2.7 Entwicklung Ordnung der Verdichtungsraume)

Folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
2023 sind fur die vorliegende Bauleitplanung bedeutsam:

13

adiage 0 el a Oorae e e a > 0
d Ora 0 Bavye
Klimawandel

131

Klimaschutz

(G)

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,

insbesondere durch

¢ die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung und

o die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer
Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstof-
fen.

1.3.2

Anpassung an den Klimawandel

(G)

Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen bericksichtigt werden.

(G)

In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten R&umen, sollen klima-
relevante Freiflachen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbe-
reich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und luft-
hygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und
von Versiegelung freigehalten werden.

3

Siedlungsstruktur
Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

3.1.1

Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanfor-
derungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhéangenden LandschaftsrAume ausgerichtet werden.

(G)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sol-
len unter Bertiicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten ange-
wendet werden.

3.2

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung begrundet nicht zur Verfugung stehen.
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3.2

Regionalplan der Region 14

Der Regionalplan fur die Region Minchen (14), in Kraft seit 15.02.1987, zuletzt ge-
andert mit Stand vom 14.06.2018, in Kraft getreten am 01.04.2019, ordnet die Ge-
meinde Neuching dem Allgemein landlichen Raum zu.

- - Lal relsi -
ALeks ng Kirchbe Baierbacl

. 9 Hohenpolding
Berglern Neufra
" berg Steinkirchen hofe

. L |
Fraunberg

Taufkirchen (Vils)

-
Marzling
-
Bockhomn

Freising
Obe:ding

e A
ﬁranzberg

Dorfen

Walperts-
kirchen

Lengdort

E rsggrg

Steinhéring

Abb. 3 Regionalplan Miinchen (RP14 — 2019) Karte 1 — Raumstruktur, Stand 25.02.2019, ohne
MafRstab (gelbe Flache = Allgemein l&ndlicher Raum)

Der Regionalplan nennt folgende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das Vorhaben:

B I ‘ Naturliche Lebensgrundlagen

122 Landschaftsraume

1.2.2.07 Landschaftsraum Erdinger Moos/Freisinger Moos (Nordliche Miinchner Ebene)

1.2.2.07.1 Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Erdinger Moos zwischen Ismaninger Speichersee
und Flughafen Minchen (07.1) ist auf folgende Sicherungs- und Pflegemalinahmen
hinzuwirken

o Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grundwassernahen Standorten

e Erhaltung der Feuchtstandorte und Einleitung der Wiederherstellung der Nieder-
moore

o Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

e Erhaltung der Gehdlzstrukturen und Waldreste

¢ Wiederbelebung ausgeraumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehélze und He-

cken
1.3 Arten und Lebensraume
G1.3.1 Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasserlebensrdume, Auenlebensrdume,

Streuwiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensraume, Gehdolz-
strukturen sowie Moorlebensrdume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt
werden.
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B Il ‘ Siedlung und Freiraum

1 Leitbild

G1l.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

G15 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung soll erreicht werden.

G1l6 Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen werden.

Z17 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die ver-
kehrliche Erreichbarkeit, moglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), zu be-
achten.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

222 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingiltiges Planungs-
prinzip und in allen Gemeinden zuléssig (vgl. B IV Z 2.3).

4 Siedlungs- und Freiraumstruktur

Z4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dariiber hinausgehende Entwicklung ist nur
zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden kann.

Z4.2 Siedlungsgliedernde Freirdume an und zwischen den radialen Siedlungs- und Verkehr-
sachsen sind in ihrer Funktion zu erhalten.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuching stellt derzeit den Flachennutzungsplan (FNP) neu auf. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuching stellt das Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet (WA) und die Wegeverbindung Uber die Kreuzberg-
stral3e sowie die stral3enbegleitenden Baume dar.

Abb. 4

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP mit Lage des Planungsgebiets, ohne Mal3stab

3.4 Bebauungspléane und Satzungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Oberneu-
ching Nordost".
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Abb. 5

BP Oberneuching Nord-Ost, Urplan 1986; Markierung Plangebiet 6. Anderung

Im Bereich des Planungsgebiets wurde 1992 die 3. Anderung durchgefihrt, mit der
dort ein winkelfdrmiger Bauraum festgesetzt wird. Der sudliche ,Schenkel“ des fest-
gesetzten Bauraums ist umgesetzt. Zur sidwestlichen Grundstiicksgrenze hin ist ein
3 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, um eine Eingrinung in diesem Bereich zum
Nachbargrundsttick hin sicher zu stellen.

Der Bebauungsplan wurde in weiteren Verfahren bis zur 5. Anderung geandert, wobei
fir das Plangebiet nur die 3. Anderung ausschlaggebend ist. Die Anderungen Nr. 1,
2, 4 und 5 betreffen andere Teilbereiche des Bebauungsplans.

™

v ) / I@

i .iﬁf/,/”:;" GF- 210
NORDEN

Narfaebiet mit folgender Mutzungsqliede-
rung:

zulidssig sind nur “Yohngebiude

zuléssing sind alle sonstigen, in einem
Darfgebiet zuldssigen Mutzungen mit Ausnahme
van Mehngebiuden, Gartenbaubetrieben und
Tankstellen

hichstzulissige Griafle der Cescholffldche
inerhalb eines Bauraums in Quadratmetern
{z.B. 210 gm)

zaingend vorgeschriehene bzw. maximal zu=
lissige Zahl der Vollgeschosse (2.B. zwin=
gnd zwei bzw, maximal ein)

Abb. 6 ¢

Plangebiet 3. Anderung 1992 mit Festsetzung Art der Nutzung Dorfgebiet (MD); Markierung
Plangebiet 6. Anderung

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

NEC 2-57 Seite 11/23



Neuching

6. Anderung Oberneuching Nordost — Begriindung 19.11.2024

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft fir das Plangebiet im Wesentlichen folgende
Festsetzungen:

Dorfgebiet (MD)

Nur Einzelh&user zulassig

Festsetzungen fir Bauraum W (Bestand)

Nur Wohngebaude zulassig

13,0 m Tiefe

Hochstzulassige Grundflache (GR 120)
Zwei Vollgeschosse

Firstrichtung langs zum Bauraum

Festsetzungen flr Bauraum G

Alle sonstigen in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen mit Ausnahme
von Wohngebauden, Gartenbaubetrieben und Tankstellen zulassig

Hochstzulassige Grundflache (GR 220)
Ein Vollgeschoss
8,5 m x 26,0 m Bauraum, 3,0 m Abstand zur Grundstlicksgrenze

Firstrichtung langs zum Bauraum

Hochstzulassige Grolze der Grundflache von Nebenanlagen, Stellplatzen und Ga-
ragen (GRN 350)

Pflanzstreifen entlang der westlichen Grundstucksgrenze

Flachen fur Stellplatze entlang des Pflanzstreifens

Flache fur Einzelgarage

Bebauung, Stellplatze und Nebenanlagen sind mind. 3,0 m von den Grundsticks-
grenzen abgerickt

Die hdchstzulassige Traufhohe betragt 6,0 m

Mit der Bebauungsplananderung wird die Art der Nutzung entsprechend dem FNP
von Dorfgebiet (MD) in Allgemeines Wohngebiet (WA) geandert.

35 Kommunales FlAchenmanagement

Nach dem Nachverdichtungskonzept besteht in diesem Teilbereich ein homogenes
Wohngebiet mit einer Einfamilien- und Doppelhausstruktur, d.h. einer lockeren Be-
bauung, die es grundlegend zu erhalten gilt.

Zudem bestehen Weiterentwicklungsmoéglichkeiten durch mogliche ruckwartige
Nachverdichtungspotenziale bzw. Schliel3en von Bauliicken. Diese sollen nur dort
durchgefihrt werden, wo die riickwartige Erschliel3ung bereits vorhanden ist.
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3.6

Quartier

011 - ,,Oberneuching — Nordost*

Wohngebiet Einfamilienhaus/ Abrundung

Doppelhaus Weiterentwicklung
e e e T ettt - mmrrassmmsmsmrassssemrasnanasnannaas

. Homogene Einzel- und Doppelhausstruktur erhalten Quartier wird volistandig durchden BP04

(LEder-Schieier’, 3. And., 1971, 1973, 7,
1992), BP10 {,LoRbergfeld*, 1. And_, 2004,
2006), BP11 (,LoRbergreld, Abschnitt 11, 2
And.2012,2013,2020), BP19
(.Obemeuching-Nordost”, 4 And., 1988,

Baultcken im BP19 schliefen

Ruckwartiges Nachverdichtungspotenzial nur dort empfehlenswert, wo auch
eine ruckwartige Erschlietung vorhanden ist. Ansonsten wird die Gesamt-
GRZ durch die notwendige Erschliefung der rickwartigen Bereich sehr

Q
o

g ———

PEEEsEmEEEEEEEEEEEEEy
FEEEEEEEEEEEEEmEEEEEEE

hoch. 1990, 1992, 2000) und BP34 (,Hollerweg 11,
. - - 2014) gesteuert
\{srelnze}t sind Aufstockunrgen maéglich (zB. 1+D zu Il Tur Unterbringung Uberarbeifung des BPO4 und des BP19 wird
~ einer weiteren Wohneinheit (Stellplatzbedarf beachtenl) L.empihlen
KenngroBen Bestand Empfehlung
Nutzung Wohnnutzung, vereinzelt Handwerk bzw. gewerbl. Wohnnutzung
Nutzung im sadlichen Bereich
GRZ 0,05-0,34 GR bzw. GRZ wird Uber die BP vertraglich geregelt.
@=0,20
Geschossigkeit Am Ortsrand v.a. Il, sonst auch [1+D, vereinzelt 1+D Wandhohe bzw. Geschossigkeit iber BP geregelt
Il und 1I+D generell denkbar. Aufstockung prafen!
Bauweise Einzelhauser (EFH, MFH), Doppelhauser Einzelhauser (EFH, MFH), Doppelhauser, homogene Struktur
sichern = wird tber BP geregelt
Wohneinheiten Uberwiegend Geb. mit 1-.2/Geb, 3 Geb. mit 3-4WE « Einzelhaus (1-2 WE): 300 m? GrundstucksgroRe/\WE
Einzelhauser (EFH): @ = 518m? (min. 232 m?) * Dappelhaus, Reihenhaus, Mehrfamilienhaus:
Doppelhduser: @ = 375m? (min. 172 m?) 250 m? Grundstacksgroe/\WE
Einzelhauser (MFH): @ = 184m* (min. 146m?) = Mehrfamilienhaus mit Wohnungen bis zu 60 m? Wohnflache:
150 m? Grundstucksgrote/WE
PV R Neuching | Kommunales Flachenmanagement 128

W\ g e
1\

[ — 3 Weiterentwicklung Ruomanige
4 Verdichtung

Abrundung/
~ Luckenschluss e Atstockung

Abb. 7  Auszug aus dem kommunalen Flachenmanagement 2022, ohne Mal3stab

Verfahren

Da der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung dient
und in ihm eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
kann das Verfahren nach 13a BauGB durchgefihrt werden. Von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
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3.7

4.1

nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB
und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. Es erfolgt eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und eine Beteiligung der Behdrden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB.

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung wurde fur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt.

Bodenschutz

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung eines innerértlichen Be-
reichs in Oberneuching. Dadurch wird eine weitere Inanspruchnahme von bisher un-
bebauten Flachen im AuRenbereich flir eine bauliche Nutzung vermieden. Eine zu-
satzliche Bodenversiegelung wird folglich gemindert. Die im Rahmen der Nachver-
dichtung auftretende Bodenversiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen
auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.

Planinhalte

Konzept

Im Vorhinein zum Bauleitplanungsverfahren wurde ein stadtebaulicher Entwurf flr
das Plangebiet entwickelt. Es wurden vier Varianten mit unterschiedlichen Setzungen
der Baukorper untersucht. Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf Grundlage der
ausgewahlten Entwurfsvariante entwickelt.
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4.2

Abb. 8  Ausgewahlite Entwurfsvariante, ohne Maf3stab

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geméald § 4 BauNVvVO
festgesetzt. Der Baugebietstyp wird damit an den FNP angepasst. Durch die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird dem Gebietscharakter, dass das
Gebiet vorwiegend dem Wohnen dient, nicht widersprochen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 25.04.2023 Richtwerte zur
Beurteilung von Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich in Abh&angigkeit zur
Grundstiicksgrof3e beschlossen:

e Einzelhaus (1-2 WE): 300 m? Grundsticksflache/Wohneinheit

e Doppelhaus: 250 m2 Grundsticksflache/Wohneinheit

e Reihenhaus: 250 m? Grundstucksflache/Wohneinheit

e Mehrfamilienhaus: 250 m? Grundstuicksflache/Wohneinheit

o \Wohnungen bis zu 60 m2 Wohnflache: 150 m2 Grundstiicksflache/Wohneinheit
o Wohnungen Uber 60 m2 Wohnflache: 250 m2 Grundsticksflache/Wohneinheit
o Erganzend eine Gesamt-GRZ von 0,6 ohne Tiefgarage und 0,8 mit Tiefgarage.

Der Beschluss wurde der Planung zu Grunde gelegt. Im Plangebiet sind zwei
Wohneinheiten je Gebaude zuléssig. Die vorliegende Planung halt damit die Richt-
werte ein und ermdglicht eine vertragliche Nachverdichtung.
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4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

4.4

Maf der baulichen Nutzung

Grundflache

Die Gemeinde zielt darauf ab, die Nachverdichtung und folglich die Versiegelung
maoglichst vertraglich zu gestalten. Gemal dem Kommunalen Flachenmanagement
betragt die GRZ in dem Quartier O11 durchschnittlich 0,20.

In Anlehnung an den oben genannten Gemeinderatsbeschluss vom 25.04.2023 wird
eine zuldssige Gesamt-Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 festgesetzt, was als ver-
traglich eingestuft wird, da so der Bestand gesichert werden kann und Spielraum fir
vertragliche Nachverdichtungsmoglichkeiten gegeben ist. Eine Gesamt-GRZ von
0,60 soll eine zu starke und untypische Versiegelung des Plangebiets vermeiden, was
nicht dem Gebietscharakter entspricht. Dennoch soll auch hier ein gewisser Spiel-
raum ermdoglicht werden, um den durch eine weitere Wohneinheit notwendigen Stell-
platzbedarf unterzubringen.

Im nordlichen Teilbereich wird die Grundflache (GR) mit 88 m2 je Bauraum festge-
setzt. Im sidlichen Bereich des Plangebiets orientiert sich der Bauraum und die GR
an der vorhandenen Bebauung. Die héchstzulassige Grundflache darf durch Aul3en-
treppen, Vordacher, Balkone und Terrassen insgesamt um max. 20% uberschritten
werden.

Dies ermoglicht eine flexiblere Bebauung und eine angemessene Nutzung der Frei-
bereiche, ohne dass die genannten Elemente stadtebaulich zu stark in Erscheinung
treten.

Die festgesetzte Gesamt-GRZ von 0,60 ist dabei einzuhalten.

Hohe der baulichen Anlagen

Die fir die Kubatur der Gebaude maf3gebliche Wandhdhe wird in Anlehnung an den
Bestand mit 6,0 m festgesetzt, um gute Proportionen und eine mafdvolle Hohenent-
wicklung sicherzustellen. Dies ist flir das Gebiet charakteristisch. Die Wandhdhe wird
gemessen vom Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen gegeniber dem bestehenden Gelande sind bis
zum Hohenbezugspunkt zuldssig, um einen unverhaltnismaiigen Eingriff in das Ge-
lande zu vermeiden. Dies gilt soweit Aufschittungen oder Abgrabungen zur Anpas-
sung von Gelandeverspriingen auf dem Baugrundstiick oder zu den Nachbargrund-
stuicken erforderlich sind. Aufschittungen sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist,
dass das Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick versickern kann, ohne das
Nachbargrundstiick zu tangieren.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlucksflache, Abstandsflachen

Um die im Geltungsbereich sowie in der Umgebung bestehende typische Bauweise
zu erhalten und fortzufiihren, wird im Geltungsbereich eine offene Bauweise mit Ein-
zelhausern (E) festgesetzt.
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Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Aul3entreppen, Vordacher, Balkone und
Terrassen um bis zu 1,5 Meter und einer max. Flache von 12 m? tberschritten wer-
den, um eine gewisse Flexibilitat bzgl. der Realisierung dieser Elemente zu ermdgli-
chen.

Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 BayBO) von 0,4 H, mindes-
tens aber 3 m. An den gekennzeichneten Fassaden sind abweichende geringere Ab-
standsflachen von 0,27 H bzw. 0,33 H zulassig (s. Abb. 10). Die Mindestabstandsfla-
che von 3 m kann dabei nicht eingehalten werden. Aufgrund der Ausrichtung der Ge-
baude sowie der geringen Gebaudetiefe ist keine Beeintrachtigung der Belichtung
und Beliiftung zur erwarten. Der erforderliche Brandschutzabstand von 5,0 m ist ein-
zuhalten. Fur AuRenwande mit Fenstern und sonstigen Offnungen miissen Abstéande
von mehr als 2,5 m zur Grundstiicksgrenze bzw. mehr als 5 m gegeniiber anderen
Gebauden eingehalten werden. Bei Unterschreitung des Maf3es von 2,5 m zur Grund-
stiicksgrenze oder des Gebaudeabstands von 5 m sind die AuRenwande aufgrund
des Art. 28 Abs. 2 BayBO als Brandwande, d. h. insbesondere ohne Fenster und
sonstige Offnungen herzustellen.

362

[ ] -
L]

Abb. 9 Uberlagerung der gesetzlichen Abstandsflachen von 0,4 H, schematische Darstellung, ohne
Maf3stab
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Abb. 10 Festsetzung der abweichenden geringeren Abstandsflachen an den gekennzeichneten Fas-
saden, schematische Darstellung, ohne MaRstab

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der Satzung uber die Herstellung von Stell-
platzen (,Stellplatzsatzung®) der Gemeinde Neuching in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung, derzeit die Fassung vom 11.07.2017.

Die Unterbringung von Garagen und Carports ist innerhalb der Flache fur Gara-
gen/Carports sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. Offene Stellplatze sind so-
wohl auf der Flache fir Garagen und Carports als auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig, um den Eigentimern bei der Gestaltung des Grund-
sticks eine gewisse Flexibilitat einzuraumen. Die festgesetzte Gesamt-Grundfla-
chenzahl von 0,60 ist bei der Ausgestaltung der notwendigen Stellplatze einzuhalten,
damit einer zu starken Flachenversiegelung entgegengewirkt wird.

Eine geringer Versiegelungsgrad soll auch dadurch erzielt werden, dass die Flachen
fur oberirdische Stellplatze sowie die Grundstiickszufahrten mit wasserdurchlassigen
Belagen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotter) anzulegen
sind.

Nebenanlagen gemalR 8 14 BauNVO, dies sind z.B. Gartenhauser, sind mit einer Fl&-
che einer Flache von insgesamt max. 10 m? je Einzelhaus auch auf3erhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zuldssig, da sich diese
dem Hauptgebaude unterordnen und somit keine negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild zu erwarten sind. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60
ist auch hier zu beachten.

Erganzend wird die Anlage von geeigneten, Uberdachten Fahrradabstellplatzen auf
dem Grundstiick empfohlen.
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4.6

4.7

4.7.1

Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung wird ein Mindestmal? an Festsetzungen getroffen, die ei-
nerseits eine angemessene Gestaltqualitéat sichern und andererseits eine gewisse
Flexibilitat der baulichen Gestaltung erméglichen.

Es sind nur symmetrische Satteldacher zuldssig, da diese Dachform als typisch fur
die Bestandsgebaude in der Umgebung anzusehen ist. Gemal dem Bestand sind
diese mit einer Dachneigung zwischen 25° und 38° auszubilden. Die Dachflachen
sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot oder rot-braun auszufuhren, was
ebenfalls dem Bestand entspricht. Im Sinne einer klimaangepassten Siedlungsent-
wicklung sind hiervon Dacher ausgenommen, die der Gewinnung von Solarenergie
dienen (z.B. Solardachziegel oder Indach-Solarmodule) und begriinte Dachflachen.

Dachaufbauten, in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln, sind ab einer Dach-
neigung von 30° zulassig. Dadurch wird vermieden, dass das Dach zu sehr ,aufge-
rissen® wird, was nicht den anerkannten Regeln der Baukunst entspricht.

Dacheinschnitte sind unzulassig, da diese kein Element des Plangebiets darstellen
und eine unruhige Dachlandschaft bewirken wirden.

Zugunsten einer harmonischen Dachlandschaft, die sich auf das gesamte Ortsbild
auswirkt, werden weitere Regulierungen zur Ausgestaltung der Dachaufbauten ge-
troffen. So durfen die Dachaufbauten pro Hausseite ein Drittel der Dachlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mind. 2 m, der Abstand
der Zwerchgiebel zum Ortgang muss mind. 3 m betragen.

Insgesamt wird die Realisierung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie begruf3t.
Um negative Auswirkungen auf die harmonische Dachlandschaft zu vermeiden, ist
ein maximaler Abstand von Solaranlagen zur Dachhaut von 0,2 m zul&ssig.

Verkehr und Erschlie3ung

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die KreuzbergstralRe erschlossen, die von der Hauptstralle
abzweigt, welche eine Verbindung zur Ortsmitte und zum Ubergeordneten Strafl3en-
netz darstellt. Die bestehende Zufahrt zum stdlichen Teil des Plangebiets wird zur
westlichen Grundstiicksgrenze hin versetzt, um eine bessere Ausnutzung des Grund-
stiicks mit Gartenanlagen zu ermdéglichen. Im Bereich der Zufahrt ist ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht vorzusehen, um die ErschlielBung des Bestandsgebaudes (Par-
zelle 3) sowie fur die Parzellen 1 und 2 zu sichern.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fiir den Brandschutz sind
nicht erforderlich. Auf die Vorgaben der BayBO zum baulichen Brandschutz wird in
B 16 der Satzung hingewiesen.

Bristungshdhen von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen (zweiter Ret-
tungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8,0 m Uber Geldnde sind aufgrund der
festgesetzten Beschrankung der Wandhéhen auf 6,0 m nicht gegeben.
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4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.7.5

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Da es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt, sind Anschlisse an die zent-
rale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Wasserleitung und Schmutzwas-
serkanal) gegeben.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke befinden sich innerhalb der Entwas-
serungsgebietsgrenzen (EGG) des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos, im
Systembereich A (volles Mischsystem).

Jedes Grundstlck hat gemal der Entwasserungssatzung nur Anspruch auf einen
Grundstiicksanschluss. Die Kosten fur einen Zweitanschluss sind selbst zu tragen.

Leitungsfiihrungen und Dimensionierung (unter Bertcksichtigung der Loschwasser-
versorgung) sind ggf. in nachfolgenden Ingenieurplanungen dem giiltigen Regelwerk
entsprechend zu Uberprifen und ggf. neu zu planen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Da sich die Grundstiicke im Systembereich A (volles Mischsystem) befinden, besteht
die Mdglichkeit, das Niederschlagswasser in die ¢ffentliche Entwasserungseinrich-
tung einzuleiten.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem eigenen Grund-
stuck ist aus Griinden des Gewasserschutzes, zur Erhaltung der Grundwasserneu-
bildung und der Regenwasserverdunstung vordergriindig anzustreben.

Fur die schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers sind die Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW), die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und ATV-Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e.V.
zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung wird hingewiesen. Der Abwasser-
zweckverband Erdinger Moos ist dariiber zu informieren, wenn Niederschlagswasser
als Brauchwasser zur Toilettensplilung verwendet wird.

Regenwasserbenutzungsanlagen unterliegen der DIN 16941 Teil 1 und bedtrfen der
Genehmigung durch das Landratsamt Erding; auch Brunnen zur Bewasserung des
Gartens sind dem Landratsamt anzuzeigen.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasser-
versorger anzuzeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicher-
zustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz ent-
stehen.

Energieversorgung, Telekommunikation

Ein Anschluss an die leitungsgebundene Telekommunikations- und Energieversor-
gungsinfrastruktur ist gegeben.

Abfallbeseitigung

Ein Anschluss an die Infrastruktur zur Abfallentsorgung ist gegeben.
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4.8

4.9

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Durch die Bebauung ist die Fallung mehrere Obstbdume auf dem Grundstiick und
eines o¢ffentlichen Stral3enbegleitbaums sowie der Abbruch des Gartenhauschens er-
forderlich. Es sind Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs mit heimi-
schen, standortgerechten oder stadtklimavertraglichen Baumen vorzunehmen (s.
Pflanzliste, B 10.3 der Satzung). Des weiteren ist fir die Verlegung der Zufahrt und
effiziente Ausnutzung des Grundstiicks die Entfernung eines StraRenbegleitbaums
erforderlich. Dieser ist durch Ersatzpflanzung eines standortgerechten, heimischen
Laubbaums zu ersetzen.

Der Artenschutz ist im einzelnen Bauvorhaben abzuhandeln, da es sonst zu Verbots-
tatbestanden gemal 844 Abs.1 BNatschG kommen kann. Um sicherzustellen, dass
sich keine besonders oder streng geschiitzten Arten (Fledermause, Voégel, etc.) im
Gebaude bzw. Nistplatze am Gebaude befinden, ist flr eine artenschutzrechtliche
Betrachtung eine Fachperson heranzuziehen. Das Ergebnis ist bei der unteren Na-
turschutzbehdérde einzureichen, anhand der Bewertung kann die untere Naturschutz-
behdrde bei Bedarf geeignete Artenschutzmaf3nahmen festlegen.

Zugunsten eines attraktiven Ortsbildes und einer 6kologisch vertraglichen Ausgestal-
tung des Plangebiets ist die bestehende Bepflanzung im siidlichen Bereich zu erhal-
ten. Desweiteren sind die nicht Uberbaubaren Baugrundstiicke durch Begriinung und
Bepflanzung géartnerisch zu gestalten. Fir die Bepflanzung werden Pflanzen aus der
Pflanzliste empfohlen.

Zur Sicherstellung der Austauschbeziehungen fir Kleinsduger, z.B. Igel, ist die
Durchlassigkeit durch Bodenfreiheit von Einfriedungen festgesetzt.

Die Festsetzungen beriicksichtigen — insbesondere durch geringe GR, Begrenzung
der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Griinordnung — Minimierungspoten-
ziale fUr die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in sei-
nen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu
erwarten.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Maflinahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO»-AusstolRes und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch
Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MalRnahmen zur Anpassung an den Kli- Berucksichtigung
mawandel
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4.10

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der
Aufheizung von Gebauden und versiegelten Flachen
durch Verschattung und Erhéhung der Verdunstung
und Luftfeuchtigkeit, Reduzierung der versiegelten
Flache und der damit verbundenen kleinklimatischen
Erwarmung

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Verwendung wasserdurchléssiger Beldge im Bereich
von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Minimierung
des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet

MalRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berticksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Ressourcen schonende Innenentwicklung durch
Uberplanung eines vorhandenen Gebaudebestan-
des, dadurch Verhinderung einer Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich mit dem Erfordernis
neuer ErschlieBungsmaflinahmen, West-Ost- und
Nord-Sud-Ausrichtung der Geb&aude und Festset-
zung gunstiger Dachformen, dadurch Verbesserung
der Voraussetzungen fur die Nutzung von Solarener-
gie, Nachverdichtung im Nahbereich einer Bushalte-
stelle (ca. 350 m), dadurch Mdglichkeit zur Nutzung
von Alternativen zum COz-emittierenden Individual-
verkehr

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO:z Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO:z2 neutrale Materialien)

Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
von Gehdlzen

Altlasten, Bodenschutz

Das Landratsamt — Sachgebiet Bodenschutz und Abfallrecht ist unverziglich zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), sobald bei den Aushub-
arbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten.

4.11 Flachenbilanz
Art der Nutzung Flache Anteil
ca. (m?) ca. (%)
Geltungsbereich 1623 100
Verkehrsflache 232 12,5
Bauflache 1391 31,3
Grundflache (GR1) 296 18,8
GRz1 0,21
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GR 1 zzgl. 20% Terrassen | 355

GRZ 1 zzgl. 20% Terras- 0,26

sen

GRZ 2 0,60
5. Alternativen

Durch die vorliegende Planung wird eine vertragliche Nachverdichtung gewahrleistet
und gesteuert. Bzgl. dieser Innenentwicklungsmalinahme bestehen im Gemeindege-
biet keine Alternativen.

Gemeinde Neuching, den

Thomas Bartl, Erster Blrgermeister
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