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Neuching

LoRbergfeld — Abschnitt Il in Oberneuching, 3. Anderung — Begriindung 06.05.2025

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Fir das Plangebiet liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan i.d.F.v. 24.07.2012
incl. 1. Anderung i.d.F.v. 26.02.2013 und der 2. Anderung in i.d.F.v. 15.09.2020 vor.
Die gegenstandliche 3. Anderung betrifft ein Teilgebiet und ersetzt in inrem Geltungs-
bereich den hier aufRer Kraft tretenden urspringlichen Bebauungsplan inkl. der bei-
den Anderungen. Die Grundstiicke im Plangebiet der 3. Anderung sind bis auf die
FI.Nr. 517/39 Gemarkung Oberneuching bebaut.

Far FI.Nr. 517/39, Gmkg Oberneuching wird die Errichtung eines Doppelhauses be-
absichtigt. Planungsrechtlich ist entsprechend dem rechtsverbindlichem Bebauungs-
plan ,LéRbergfeld Abschnitt Il — 1. Anderung“ in diesem Bereich nur ein Einzelhaus
mit 2 Wohneinheiten, d.h. ohne Realteilung zulassig. Da mit der 2. Anderungen auf
der gegenuberliegenden StrafRenseite flr 2 Baurdume bereits die Moglichkeit ge-
schaffen wurde sowohl Einzel- als auch Doppelhdauser (mit Realteilung) zu errichten,
soll aus Griinden der Gleichbehandlung diese Mdglichkeit auch fir alle tbrigen Ge-
baude im Geltungsbereich geschaffen werden.

Die sonstigen Festsetzungen wurden weitestgehend beibehalten. Es wurde eine
Uberprufung der stadtebaulichen Kennzahlen sowie des gesamten bisherigen Fest-
setzungskonzepts durchgefiihrt, da auch bei einer Grundstiicksteilung die maximale
Gesamtversiegelung von 0,6 gemalR Grundsatzbeschluss der Gemeinde Neuching
eingehalten werden soll.

Die Gemeinde untersttitzt die Mdglichkeit, Nachverdichtungen fir gestiegenen Wohn-
raumbedarf in bereits bebauten Gebieten zu ermdéglichen, da dadurch keine neuen
Flachen in Anspruch genommen werden mussen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB geéandert. Es handelt sich um MaRnahmen der Innen-
entwicklung und Nachverdichtung.

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 4.800 m2 und liegt am norddstlichen Rand des
Ortsteils Oberneuching der Gemeinde Neuching, ca. 500 m Luftlinie von dem Orts-
kern Oberneuching entfernt, welcher in ca. 8 Minuten ful3laufig zu erreichen ist. Es
grenzt im Osten an die freie Landschaft, den planungsrechtlichen AuRRenbereich.
Nordlich verlauft die Kreuzbergstral3e, in die die FuchsstralRe mindet, die den Grol3-
teil der zu Uberplanenden Grundstiicke erschlief3t.

Das Gelande steigt von Nord-Westen nach Sud-Osten um ca. 45 m an.
Das bestehende Gelande wird hinweislich in die Planzeichnung aufgenommen. Das
Plangebiet umfasst die Flurstiicke 517/18, 517/37, 517/38, 517/39, 517/40, 517/43
und 517/44, jeweils Gemarkung Oberneuching.
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Neuching LoRbergfeld — Abschnitt Il in Oberneuching, 3. Anderung — Begriindung 06.05.2025

Abb. 1 Plangebiet 3. Anderung; ohne MaRstab, Quelle: BayernAtlas, abgerufen 01/2025

2.2 Nutzungen

Das Plangebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, dies entspricht der tat-
sachlichen Nutzung. Auch die nahere Umgebung wird durch Wohnnutzung mit Einzel-
und Doppelhausbebauung gepragt. Ostlich und nérdlich befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Im Osten wird das Gebiet durch eine Grunflache (Malinahmen-
flache) begrenzt.

2.3 ErschlieBung

Die verkehrliche und technische Erschlieung kann tber die Kreuzbergstrafl3e und die
FuchsstralBe erfolgen. Wasserversorgung, Abwasserentsorgung sowie leitungsge-
bundene Energie und Telekommunikationslinien sind dort vorhanden. An der noérdli-
chen Grenze des Bereichs des Bebauungsplans ist in der Kreuzbergstraf3e ein 20 kV-
Kabel verlegt (Niederspannung).

Die Kreuzbergstral3e zweigt von der Hauptstral3e, welche eine Anbindung an die
Ortsmitte von Oberneuching schafft, ab.

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinien 507 (Markt Schwaben — Otten-
hofen — Notzing — Erding) und 568 (Markt Schwaben — Finsing — Moosinning — Neuer
Friedhof (Therme) — Klinikum Sid — Erding) mit der Haltestelle Oberneuching gege-
ben, die in rd. 600 m fuBlaufiger Entfernung zu erreichen ist.

Der Radwanderweg ,Landkreis Erding, weil auf griin 5a“ verlauft stid-westlich des
Plangebiets entlang der St.-Martin-StralRe und Rémerstralle.
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Neuching

LoRbergfeld — Abschnitt Il in Oberneuching, 3. Anderung — Begriindung 06.05.2025

2.4

2.5

251

Emissionen

Das Gebiet dient der Wohnnutzung, mit von innergebietlichen Emittenten verursach-
ten Immissionen ist folglich nicht zu rechnen. Nordlich und &stlich des Plangebiets
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, von welchen Emissionen (Larm-,
Geruch und Staubeinwirkungen) ausgehen kénnen. Sie sind im ortstiblichen Umfang
zu dulden.

Flora/ Fauna

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich kein Natur-, Vogel-, oder
Landschaftsschutzgebiet und kein Natura 2000-Gebiet.

Kartierte Biotope sowie Wasserschutzgebiete sind in der naheren Umgebung des
Plangebiets nicht zu finden.

Sudostlich des Plangebiets, jenseits der FuchsstraRe, liegt die Okoflache 58796.
Boden

Bodenaufbau

Abb. 2 Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000), ohne MaRstab, Quelle: LfU, Bayernatlas, Stand 22.05.2024;
rote Markierung: Lage Plangebiet

Nach der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (aufgeru-
fen am 22.01.2025) finden sich der folgende Bodenkomplexe im Plangebiet:

e 4b: Fast ausschlieB3lich Humusbraunerde und Humusparabraunerde aus Schluff
(Losslehm)

e 5: Fast ausschlie3lich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-58 Seite 5/25



Neuching LoRbergfeld — Abschnitt Il in Oberneuching, 3. Anderung — Begriindung 06.05.2025

2.5.2 Altlasten
Altlasten durch Aufflllungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffillungen ableiten lassen.
Beim Aushub von Baugruben ist auf organoleptische Auffalligkeiten des anstehenden
Bodens zu achten. Beim Antreffen solcher Aufféalligkeiten besteht eine Mitteillungs-
pflicht gem. Art. 2 BayBodSchG.

2.6 Denkmaler

2.6.1  Bau- und Bodendenkmaéler

Es sind It. Bayerischem Landesamt fur Denkmalpflege folgende Bodendenkmaéler in
der weiteren Umgebung bekannt:

Sidostlich von Oberneuching befindet sich folgendes Bodendenkmal:

- D-1-7737-0173 - Siedlung des Jungneolithikums (Minchshéfener Kultur) und der
mittleren und spaten Latenezeit.

Sudwestlich und westlich von Oberneuching liegen folgende Bodendenkmaler dicht
auf dicht:

- D-1-7737-0121 - Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0393 - Freilandstation des alteren Mesolithikums (Beuronien lll) und
Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0040 - Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der
Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit.

- D-1-7737-0038 - Korpergraber des friihen Mittelalters.

Nordlich von Oberneuching befinden sich folgende Bodendenkmaler, ebenfalls auf
sehr engem Raum:

- D-1-7737-0122 - Siedlung vor- und frlhgeschichtlicher Zeitstellung.
- D-1-7737-0177 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0171 - Siedlung des Jungneolithikums (Minchshéfener Kultur), der
mittleren Bronzezeit, der Hallstattzeit, der mittleren und spéaten Laténezeit sowie
Kdrpergraber und Brandgraber vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0175 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Jungneolithi-
kums (Miunchshdofener Kultur).

- D-1-7737-0389 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Neolithikums,
der Bronzezeit und der Laténezeit.

- D-1-7737-0390 - Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Ne-
olithikums und der Laténezeit.
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In der ndheren Umgebung, im Bereich sudlich der Ortsteilmitte von Oberneuching,
sind daruber hinaus zwei Bodendenkmaler (verebneter Burgstall D-1-7737-0216, Vor-
gangerbauten der Pfarrkirche D-1-7737-0216) und 1 Baudenkmal (ehem. Pfarrhaus,
17. Jh., 1977/78 zum Rathaus umgebaut, D-1-77-131-2) vorhanden:

Oberneuchin

ca. 500 m
Luftlinie

Baudenkmal

dendenkmaler

Abb. 3 Boden- und Baudenkmaéler ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 01/2025; Plangebiet blau markiert

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans weitere Bodendenkmaler, besonders Siedlungen oder Bestat-
tungsplatze vor- und friilhgeschichtlicher Zeitstellung zu vermuten. Hierauf wurde be-
reits im Verfahren der 2. Anderung des gegenstéandlichen Bebauungsplanes durch
das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hingewiesen.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu ver-
muten sind, bedirfen gemanr Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Auf die ungeachtet
dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Meldepflicht an das Landesamt fir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt bei evtl. zu
Tage tretenden Bodenfunden wird in der Satzung zusétzlich hingewiesen.
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2.7 Wasser

2.7.1  Grundwasser
Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaf Landesmessnetz
Grundwasserstand (Stand 22.05.2024) keine Grundwassermessstellen des Landes-
grundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen tber den Grund-
wasserflurabstand konnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser liegt nach
Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mogliche Kellersohle.

2.7.2  Hochwasserschutz
Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche
oder Wasserschutzgebiete sind nicht im Plangebiet zu verorten.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Bauleitplane sind gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Gemeinde Neuching ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
vom 01.09.2013, zuletzt ge&ndert am 01.06.2023, dem ,Verdichtungsraum® zugeord-
net.

Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spe-
zifischen raumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam, im Rahmen ihrer je-
weiligen Entwicklungsmdoglichkeiten, zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen (vgl. Grundsatz 2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume).

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

e sie ihre Aufgaben flr die Entwicklung des gesamten Landes erfullen,

e sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten,

e Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstruk-
turen entgegengewirkt wird,

e auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrs-
aufkommens hingewirkt wird,

o sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fiur alle Bevolkerungsgruppen
sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

e sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

e ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten blei-
ben.

(vgl. Grundsatz 2.2.7 Entwicklung Ordnung der Verdichtungsraume)
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Folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
2023 sind fur die vorliegende Bauleitplanung bedeutsam:

adlage O el'a ordae JE ol a - O
d Oro 0 Baye
1.3 Klimawandel
1.3.1 | Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch
¢ die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung und
o die verstarkte ErschlielBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer
Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstof-
fen.
1.3.2 | Anpassung an den Klimawandel
(G) Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen beriicksichtigt werden.
(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten RAumen, sollen klima-
relevante Freiflachen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbe-
reich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und luft-
hygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und
von Versiegelung freigehalten werden.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

3.1.1 | Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanfor-
derungen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der Stéarkung
der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sol-
len unter Bertiicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten ange-
wendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung begrundet nicht zur Verfugung stehen.

3.2 Regionalplan der Region 14

Der Regionalplan fur die Region Minchen (14), in Kraft seit 15.02.1987, zuletzt ge-
andert mit Stand vom 14.06.2018, in Kraft getreten am 01.04.2019, ordnet die Ge-
meinde Neuching dem Allgemein landlichen Raum zu.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-58 Seite 9/25
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Abb. 4  Regionalplan Miinchen (RP14 — 2019) Karte 1 — Raumstruktur, Stand 25.02.2019, ohne
Mafstab (gelbe Flache = Allgemein landlicher Raum)

Der Regionalplan nennt folgende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das Vorhaben:

B I ‘ Naturliche Lebensgrundlagen
1.2.2 Landschaftsrdume
1.2.2.07 Landschaftsraum Erdinger Moos/Freisinger Moos (Nordliche Miinchner Ebene)

1.2.2.07.1 Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Erdinger Moos zwischen Ismaninger Speichersee
und Flughafen Minchen (07.1) ist auf folgende Sicherungs- und Pflegemalinahmen
hinzuwirken

o Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grundwassernahen Standorten
Erhaltung der Feuchtstandorte und Einleitung der Wiederherstellung der Nieder-
moore

Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

Erhaltung der Geholzstrukturen und Waldreste

Wiederbelebung ausgeraumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehélze und He-

cken
1.3 Arten und Lebensrédume
G131 Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasserlebensraume, Auenlebensrdume,

Streuwiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensrdaume, Geholz-
strukturen sowie Moorlebensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt
werden.

B Il ‘ Siedlung und Freiraum

1 Leitbild
G1l.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.
G15 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und

Erholung soll erreicht werden.

G1l6 Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen werden.
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Z1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die ver-
kehrliche Erreichbarkeit, moglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), zu be-
achten.
2 Siedlungsentwicklung (allgemein)
Z22.2 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingiiltiges Planungs-
prinzip und in allen Gemeinden zuldssig (vgl. B IV Z 2.3).
4 Siedlungs- und Freiraumstruktur
Z41 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dartber hinausgehende Entwicklung ist nur
zulassig, wenn auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden kann.
Z4.2 Siedlungsgliedernde Freiraume an und zwischen den radialen Siedlungs- und Verkehr-
sachsen sind in ihrer Funktion zu erhalten.
3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuching stellt derzeit den Flachennutzungsplan (FNP) neu auf. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuching stellt das Plangebiet
als Wohnbauflachen (WA), die Wegeverbindung tber die KreuzbergstralRe sowie die
Griunflachen im Westen und Osten mit geplanten Baumpflanzungen im Osten dar.

Die Planung der 3. Anderung entspricht den Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Neuching. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.
2 BauGB wird damit entsprochen.

Abb. 5

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der 3. Anderung, ohne MaRstab

3.4 Bebauungspléane und Satzungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,L6Rbergfeld
— Abschnitt 11“ mit der 1. Anderung (2013) und 2. Anderung (2020). Der gegenstand-
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liche Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den bisher rechts-
verbindlichen Bebauungsplan mitsamt seinen Festsetzungen.

5501

517135

\
Abb. 6 BP L6éRbergfeld — Abschnitt Il in Oberneuching, 1. Anderung (2013)
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55001

517/35

57113
sq\l?.”'

517/33

\

Abb. 7 BP L6Rbergfeld — Abschnitt Il in Oberneuching 2. Anderung (2020)

Folgende Bebauungsplane schlieen an das Plangebiet an:

Westen: Oberneuching Nordost Urplan incl. 1. und 2. Anderung:

Urplan 1986
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. A0 Lo =\ _ * ‘,:\
1. Anderung 1988 2. Anderung 1990
Abb. 8 Planausschnitte Bebauungsplan Oberneuching Nordost
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Suden: LoRbergfeld 1, 1. Anderung:

T ’
Y /

/

!

517/18

L—-

371/16

Abb. 9 Planzeichnung Bebauungsplan LéRbergfeld I, 1. Anderung
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35 Kommunales Flachenmanagement

Nach dem Nachverdichtungskonzept besteht in diesem Teilbereich ein homogenes
Wohngebiet mit einer Einfamilien- und Doppelhausstruktur, d.h. einer lockeren Be-
bauung, die es grundlegend zu erhalten gilt.

Zudem bestehen Weiterentwicklungsmaglichkeiten durch mdgliche rickwartige
Nachverdichtungspotenziale bzw. Schliel3en von Baulticken.

Quartier

011 - ,,Oberneuching — Nordost*

Doppelhaus Weiterentwicklung

Wohngebiet Einfamilienhaus/ ) Abrundung

Homeogene Einzel- und Doppelhausstruktur erhalten
Bauliicken im BP19 schlieffen
Rickwartiges Nachverdichtungspotenzial nur dort empfehlenswert, wo auch

1.
e : eine rickwartige Erschlieung vorhanden ist. Ansonsten wird die Gesamt-
1
1
1
\

Quartier wird vollstandig durch den BP04
(.Eder-Schieier”, 3_And. 1971,1973,2,

1992), BP10 (,L6Rbergfeld”, 1. And_, 2004,
2006), BP11 (,LoRbergfeld, AbschnittII*, 2
And.2012,2013,2020), BP19
(.Obemeuching-Nordost”, 4 And., 1988,
1990, 1992, 2000) und BP34 (,Hollerweg 11",
2014) gesteuert

Uberarbeitung des BP04 und des BP 19 wird

GRZ durch die notwendige Erschlieung der rickwértigen Bereich sehr

hoch.

Vereinzelt sind Aufstockungen maglich (z.B. 1+D zu Il zur Unterbringung
N einer weiteren Wohneinheit (Stellplatzbedarf beachtenl)

FEEEsEmsEEEEE s EEEEEy

empfohlen
EEE NS RN EAEE NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

KenngroRen Bestand Empfehlung
Nutzung Wohnnutzung, vereinzelt Handwerk bzw. gewerbl. Wohnnutzung
Nutzung im sadlichen Bereich
GRZ 0,05-0,34 GR bzw. GRZ wird uber die BP vertraglich geregelt.
@=0.20
Geschossigkeit Am Ortsrand va. Il, sonst auch 11+D, vereinzelt 1+D Wandhohe bzw Geschossigkeit tber BP geregelt
11 und 1I+D generell denkbar. Aufstockung prifen!
Bauweise Einzelhauser (EFH, MFH), Doppelhauser Einzelhauser (EFH, MFH), Doppelh&duser, homogene Struktur
sichern = wird tber BP geregelt
Wohneinheiten Uberwiegend Geb. mit 1- 2/Geb, 3 Geb. mit 3-4WE = Einzelhaus (1-2 WE): 300 m* GrundsticksgréRe/MWE
Einzelhauser (EFH). @ = 518m? (min. 232 m?) » Doppelhaus, Reihenhaus, Mehrfamilienhaus:
Doppelhauser: @ = 375m? (min. 172 m?) 250 m? Grundstucksgroite/WE
Einzelhauser (MFH): @ = 184m? (min. 146m?) « Mehrfamilienhaus mit Wohnungen bis zu 60 m? Wohnflache:

150 m? GrundstacksgroRe/\WE

PV ) Neuching | Kommunales Flachenmanagement 128

fz)\, Weiterentwicklung Rﬂcménige
4 Verdichtung

Abrundung/
»" Luckenschluss e Aulfstockung

Abb. 10 Auszug aus dem kommunalen Flachenmanagement 2022, ohne MaR3stab
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3.6

3.7

Verfahren

Da der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung dient
und in ihm eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird,
kann das Verfahren nach 13a BauGB durchgefiihrt werden. Von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB
und 8 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. Es erfolgt eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und eine Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung wird fur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt.

Bodenschutz

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung eines innerdértlichen Be-
reichs in Oberneuching. Dadurch wird eine weitere Inanspruchnahme von bisher un-
bebauten Flachen im Aul3enbereich fur eine bauliche Nutzung vermieden. Eine zu-
satzliche Bodenversiegelung wird folglich gemindert. Die im Rahmen der Nachver-
dichtung auftretende Bodenversiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen
auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.
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4. Planinhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung

4.2

Im gesamten Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Der Baugebietstyp entspricht damit der Darstellung des FNP. Durch die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird dem Gebietscharakter, dass
das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dient, nicht widersprochen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 25.04.2023 Richtwerte zur
Beurteilung von Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich in Abhangigkeit zur
GrundstucksgroRe beschlossen:

e Einzelhaus (1-2 WE): 300 m2 Grundstiicksflache/Wohneinheit

o Doppelhaus: 250 m2 Grundsttcksflache/Wohneinheit

e Reihenhaus: 250 m? Grundsticksflache/Wohneinheit

e Mehrfamilienhaus: 250 m? Grundsticksflache/Wohneinheit

e Wohnungen bis zu 60 m2 Wohnflache: 150 m? Grundsticksflache/Wohneinheit
e Wohnungen uber 60 m? Wohnflache: 250 m? Grundsticksflache/Wohneinheit
e Erganzend eine Gesamt-GRZ von 0,6 ohne Tiefgarage und 0,8 mit Tiefgarage.

Der Beschluss wurde der Planung zu Grunde gelegt. Im Plangebiet sind zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. eine Wohneinheit je Doppelhaus zuléssig. Die vor-
liegende Planung héalt damit die Richtwerte ein und ermgglicht eine vertragliche Nach-
verdichtung.

Malf der baulichen Nutzung

Grundflache

Die Gemeinde zielt darauf ab, die Nachverdichtung und folglich die Versiegelung
mdoglichst vertraglich zu gestalten. Gemall dem Kommunalen Flachenmanagement
betragt die GRZ in dem Quartier O11 durchschnittlich 0,20.

In Anlehnung an den oben genannten Gemeinderatsbeschluss vom 25.04.2023 wird
eine zuldssige Gesamt-Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 festgesetzt, was als ver-
traglich eingestuft wird, da so der Bestand gesichert werden kann und Spielraum fir
vertragliche Nachverdichtungsmdéglichkeiten gegeben ist. Eine Gesamt-GRZ von
0,60 soll eine zu starke und untypische Versiegelung des Plangebiets vermeiden, was
nicht dem Gebietscharakter entsprechen wiirde. Dennoch soll auch hier ein gewisser
Spielraum ermoglicht werden, um den notwendigen Stellplatzbedarf unterzubringen.

Im Plangebiet wird das MalR der baulichen Nutzung durch eine festgesetzte Grund-
flache (GR) je Grundstiick und durch eine Hohenfestsetzung (Wandhdhe) reguliert.
Die bisher festgesetzte Grundflache von 130 m?2 bleibt bestehen, wobei eine flachen-
sparendere Bebauung mit Doppelhausern zusétzlich zu den Einzelhausern ermog-
licht wird. Die hdchstzuldssige Grundflache darf durch Balkone und Terrassen insge-
samt um max. 15% uberschritten werden.

Dies ermdoglicht eine flexiblere Bebauung und eine angemessene Nutzung der Frei-
bereiche, ohne dass die genannten Elemente stadtebaulich zu stark in Erscheinung
treten.
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4.3

4.4

Die festgesetzte Gesamt-GRZ von 0,60 ist dabei einzuhalten.

Die Wandhohe ist wie im urspriinglichen Bebauungsplan auf 6,2 m festgesetzt. Die
Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des RohfuRBbodens EG bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Déchern. Fur
die Oberkante Rohfuf3boden wird eine maximale zuléssige Hohenangabe U NHN fest-
gesetzt. Gelandeveranderung (Abgrabungen und Aufschittungen) gegeniiber dem
bestehenden Gelénde sind bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m im Bereich des Zu-
gangs und der Terrassen zulassig. Stitzmauern sind an Grundstlicksgrenzen zum
Anschluss an das naturliche Gelande bis zu einer H6he von 0,5 m zulassig, nicht aber
an Grundstiicksgrenzen zur Strafl3e.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen definiert.

Die Baufenster fir die Hauptnutzung wurden auf der Mehrzahl der Grundstiicke nicht
verandert und entsprechen damit der Darstellung des bisher rechtswirksamen Bebau-
ungsplans. Auf Grundstiick 517/39 wurde der Bauraum geringfligig gen Osten ver-
schoben, um bei einer Teilung des Grundstlicks die Einhaltung der Gesamtversiege-
lung je neuem Grundstiick zu ermdglichen.

Bauraume fur Garagen missten durch die Anderung sowohl den Bestand einschlie-
Ren als auch eine effiziente Anordnung fur Einzel- und Doppelhduser zulassen. Da
dies zu grof3en und untbersichtlichen Baurdumen fir Garagen fuhren wirde, entfallt
diese Festsetzung im Zuge der 3. Anderung. Es bleibt weiterhin nur eine Garage je
Wohneinheit zulassig. Die zusatzlich notwendigen Stellplatze sind als offene Stell-
platze oder als Carports zu errichten. Nur bei Einzelhdusern mit 1 Wohneinheit kén-
nen auch 2 Garagenstellplatze errichtet werden.

Die Baugrenzen dirfen durch Au3entreppen, Vordacher und Balkone in der Tiefe um
maximal 1,5 m und durch Terrassen und deren Uberdachungen um maximal 3 m
Uberschritten werden.

Auf allen Grundstiicken kann mit der vorliegenden Bebauungsplananderung jeweils
ein Einzelhaus oder ein Doppelhaus errichtet werden.

Es ist im Plangebiet die offene Bauweise nach 8 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Dies
wurde mit der 2. Anderung in die Festsetzungen mit aufgenommen und wird mit der
3. Anderung fiir den gesamten Geltungsbereich explizit festgesetzt.

Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 BayBO) von 0,4 H, mindes-
tens aber 3 m.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Garagen, allseitig offene Carports und offene Stellplatze auch au-
Rerhalb der Baufenster moglich.

Je Wohneinheit ist maximal ein Garagenstellplatz zuldssig. Die zusétzlich notwendi-
gen Stellplatze sind als offene Stellplatze oder Carports zu errichten. Bei nur einer
Wohneinheit dirfen zwei Garagenstellplatze errichtet werden. Dies gilt nicht fiir Dop-
pelhaushalften. Durch die Zul&ssigkeit von Doppelhdausern wird pro Bauraum die
Mdoglichkeit von 2 Wohneinheiten (DHH) geschaffen.
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4.5

4.6

4.6.1

4.6.2

Carports und Stellplatze sowie Zuwegungen und Zufahrten innerhalb des Grund-
stuicks sind nur mit wasserdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster) zulassig.

Nebenanlagen gemafld 8 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenh&user, etc.) sind bis zu
einer Grof3e von 10 m? je Wohneinheit auch aul3erhalb der festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

Es ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching zu beachten.

Bauliche Gestaltung

Im Plangebiet ist fir das Hauptgebaude ein Satteldach mit festgelegter Firstrichtung
festgesetzt. Die Dachneigung ist mit 22° bis 37° festgesetzt und entspricht der zulas-
sigen Dachneigung des urspriinglichen Bebauungsplans. Dachiuberstéande werden
weiterhin nicht festgesetzt.

Um die Hohenentwicklung zu begrenzen, wird wie im urspringlichen Bebauungsplan
eine maximale Firsthdhe festgesetzt, die ab OK Rohfu3boden EG gemessen wird.

Dachgauben werden — wie bisher - erst ab einer Dachneigung von 30° zugelassen
und durfen eine Breite von 1,70 m nicht Uberschreiten und einen Abstand von 2,0 m
untereinander nicht unterschreiten. Die Gauben missen einen Abstand zum Ortgang
von mind. 2,50 m aufweisen. Wenn die Wandhhe max. 4,50 m betragt, darf anstelle
von 2 Dachgauben auch ein Zwerchgiebel errichtet werden, dessen Breite max. 1/3
der Gebaudelénge betragt. Der Zwerchgiebel darf die Wandhdhe von max. 4,50 m
bis zur festgesetzten Wandhohe von 6,20 m Uberschreiten.

Des weiteren wird die Festsetzung aufgenommen, dass Doppelhduser profilgleich
und ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufuihren sind, um ein einheitliches
Erscheinungsbild zu gewéahrleisten. Bei Doppelh&dusern ist zwischen Terrassen eine
Sichtschutzwand mit einer Lange von max. 3 m und einer Héhe von max. 2 m zul&s-
sig. Im Ubrigen werden keine Vorgaben zu baulichen Gestaltung getroffen.

Verkehr und Erschlie3ung

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die Kreuzbergstral3e im Norden und Fuchsstral3e im Osten
angebunden und kann somit verkehrlich und technisch erschlossen werden. Die tber-
baubaren Grundsticksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der o6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fur den Brandschutz sind nicht
erforderlich. Auf die Vorgaben der BayBO zum baulichen Brandschutz wird in der
Satzung hingewiesen.

Bristungshdhen von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen (zweiter Ret-
tungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m Gber Geladnde sind aufgrund der
festgesetzten Beschrankung der Wandhohen auf 6,2 m nicht gegeben.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Entwéasserungsgebiets des Abwasserzweckver-
bandes Erdinger Moos im Systembereich A (volles Mischsystem). Es darf sowohl
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4.6.3

4.6.4

4.6.5

hausliches Schmutzwasser, wie auch verschmutztes Niederschlagswasser eingelei-
tet werden. Die Wohngebaude sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung (Wasserleitung und Schmutzwasserkanal) anzuschliel3en. Leitungs-
fuhrung und Dimensionierung (unter Berticksichtigung der Loschwasserversorgung)
sind ggf. in nachfolgenden Ingenieurplanungen dem gultigen Regelwerk entspre-
chend zu planen. Bei Grundstlcksteilung ist die ErschlieBung der Hinterliegergrund-
stucke im Vorfeld durch Leitungsrechte zu sichern und mit dem Abwasserzweckver-
band Erdinger Moos abzustimmen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehorigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser
ist bevorzugt oberflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Bei Bau und Be-
trieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M 153 und DWA-A 138 zu
beachten.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem eigenen Grund-
stick ist aus Griinden des Gewasserschutzes, zur Erhaltung der Grundwasserneu-
bildung und der Regenwasserverdunstung vordergriindig anzustreben.

Fur die schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers sind die Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW), die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und ATV-Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e.V.
zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung wird hingewiesen. Der Abwasser-
zweckverband Erdinger Moos ist dartiber zu informieren, wenn Niederschlagswasser
als Brauchwasser zur Toilettenspulung verwendet wird.

Regenwasserbenutzungsanlagen unterliegen der DIN 16941 Teil 1 und bedurfen der
Genehmigung durch das Landratsamt Erding; auch Brunnen zur Bewdasserung des
Gartens sind dem Landratsamt anzuzeigen.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasser-
versorger anzuzeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicher-
zustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz ent-
stehen.

Energieversorgung, Telekommunikation

Ein Anschluss an die leitungsgebundene Telekommunikations- und Energieversor-
gungsinfrastruktur ist gegeben.

Abfallbeseitigung

Ein Anschluss an die Infrastruktur zur Abfallentsorgung ist gegeben.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-58 Seite 21/25



Neuching

LoRbergfeld — Abschnitt Il in Oberneuching, 3. Anderung — Begriindung 06.05.2025

4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung orientieren sich an den bisherigen Festsetzun-
gen des rechtswirksamen Bebauungsplans.

Es werden weiterhin Baumpflanzungen festgesetzt, die jedoch die Bestandsgaragen
und die flexiblere Anordnung der Parkierung und deren Zufahrt beriicksichtigen. Auf
FI.Nr. 517/43 wird der Baum an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze leicht versetzt. Auf
der FILLNr. 517/38 und 517/18 wird jeweils der Baum an der westlichen Grundstiicks-
grenze nach Suden verlegt.

Die Festsetzung der privaten Grunflache im Westen des Plangebiets wird geman der
2. Anderung Gbernommen. Festsetzungen zu Einfriedungen werden — wie bisher —
nicht getroffen.

Je 300 m2 Grundstlicksgrof3e ist eine Baumpflanzung erforderlich und dauerhaft zu
erhalten. Bei Doppelhausbebauung gilt dies je 250 m2 Grundstiicksgrof3e. Der Stand-
ort ist soweit er nicht festgesetzt ist, frei auf dem Grundstiick zu wahlen. Bestehende
Baume werden auf die notwendige Anzahl angerechnet.

Anstelle bodenstéandiger Geholze heimischer Art werden Mindestpflanzqualitaten
standortgerechter Art festgesetzt, was den aktuellen grinordnerischen Standards
entspricht und eine bessere Anpassung an den Klimawandel erméglicht.

Die Festsetzungen berilicksichtigen — insbesondere durch moglichst geringe GR, Be-
grenzung der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Grinordnung — Minimie-
rungspotenziale fur die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu
erwarten.

Nordlich und dstlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind so durch-
zufuihren, dass bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatten-
einwirkung und Wurzelwerk, entstehen. Es sind die Grenzabstande zu landwirtschaft-
lichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB zu berticksichtigen.

Eingriff und Ausgleich

Durch den Bebauungsplan wird weder die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriindet,
das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, noch
bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten
Verfahren gem. 8§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Ab-
satz 4 aufgestellt werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Der Gemeinde liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten im unmittelbaren Geltungsbereich vor, so dass artenschutzrechtliche
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4.8

Verbotstatbesténde (8§ 44 BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierarten nicht berthrt sein dirften. Zudem
kann — insbesondere auch fiir européische Vogelarten — die 6kologische Funktion der
von dem Bebauungsplan betroffenen Flache durch die angrenzenden gleichartig ge-
nutzten Flachen und damit im engen rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
werden.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen Uber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erflillen oder als Retentionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunk-
tion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwégung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Maflinahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO»-Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch
Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRnahmen zur Anpassung an den Kili- Berlicksichtigung
mawandel
Hitzebelastung Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- Aufheizung von Gebauden und versiegelten Flachen
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, ~durch Verschattung und Erhéhung der Verdunstung
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,  Und Luftfeuchtigkeit, Reduzierung der versiegelten
Griinflachen mit niedriger Vegetation, an = Flache und der damit verbundenen kleinklimatischen

Hitze angepasste Fahrbahnbeléage) Erwarmung

Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchléassiger Belage im Bereich
(z.B. Versiegelung, Kapazitit der Infrastruk- Von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Minimierung
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana- des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet

lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)
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4.10

MalRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berticksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwéarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs, Ressourcen schonende Innenent-
wicklung durch Uberplanung eines vorhandenen Ge-
baudebestandes, dadurch Verhinderung einer Fla-
cheninanspruchnahme im AufR3enbereich mit dem Er-
fordernis neuer ErschlieBungsmafnahmen

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO2 Bindung
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse

in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO:z2 neutrale Materialien)

Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
von Gebauden, dadurch bessere Nutzung natrlicher
Warme, Zulassen von Laden, die der Versorgung
des Gebietes dienen, dadurch Vermeidung von Indi-
vidualverkehr mit CO2-Emissionen

Immissionsschutz

Altlasten, Bodenschutz

Aufgrund der Lage ist im Plangebiet mit landwirtschaftlichen Emissionen zu rechnen.
Selbst bei ordnungsgemalfer Landwirtschaft sind im Rahmen der guten fachlichen
Praxis Emissionen zu erwarten. Diese kénnen auch sonn- und feiertags sowie abends
und in den Nachtstunden auftreten. Diese Emissionen sind zu tolerieren. Ein entspre-
chender Hinweis ist in der Satzung zu finden.

Das Landratsamt — Sachgebiet Bodenschutz und Abfallrecht ist unverziglich zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), sobald bei den Aushub-
arbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten.
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Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache Anteil
ca. (m?) ca. (%)
Geltungsbereich 4.660 100
Verkehrsflache 865 18,6
Private Grunflache 83 1,8
Ausgleichsflache 445 9,5
Bauflache 3.267 70,1
Grundflache (GR1) 780 16,7
GRz1 0,24
GR 1 zzgl. 15% Terrassen | 897
GRZ 1 zzgl. 15% Terras- 0,27
sen
GRzZ 2 0,6

Alternativen

Durch die vorliegende Planung wird eine vertragliche Nachverdichtung gewahrleistet
und gesteuert. Bzgl. dieser Innenentwicklungsmaf3nahme bestehen im Gemeindege-

biet keine Alternativen.

Neuching den

Thomas Bartl, Erster Blrgermeister
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