Satzung iiber die Herstellung und Ablésung von Stellpléitzen

Aufgrund des Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 der Bay. Bauordnung (BayBO) erldsst die Gemeinde
Ottenhofen folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

(1)

Die Satzung gilt fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Ottenhofen mit Ausnahme der
Gebiete, fiir die verbindliche Bebauungsplédne mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen
gelten.

§2
Richtzahlen

(1)
Die Anzahl der aufgrund Art. 58 BayBO herzustellenden Stellplétze ist nach den in der
Anlage festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

(2)

Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf.

Fiir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter sinngeméfer
Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu
ermitteln.

3)

Fiir Anlagen mit regelméfBigen An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellpldtzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir
den Anlieferungsverkehr diirfen keine Stellpldtze nachgewiesen werden.

(4)

Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplitzen fiir Busse nachzuweisen. Ist dies auf dem
Baugrundstiick nicht mdglich, ist der Nachweis an einer geeigneten Stelle in annehmbarer
Entfernung zuléssig.

(5)
Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer und &hnliches zu
erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzuweisen.

(6)

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung,
Verkehrsquelle, getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter
Nutzung moglich, wenn keine zeitlichen Uberschneidungen bei An- und Abfahrt gegeben
sind.



§3
Gestaltung und Ausstattung von Stellplitzen

(1)

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméBe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen. Eine Teerung soll moglichst vermieden werden. Es ist fiir die
Stellplatzfldchen eine eigene Entwésserung vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Verwendung
von Rasengittersteinen. Die Entwésserung darf nicht iiber 6ffentliche Verkehrsfldchen
erfolgen.

Stellpldtze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 PKW
sind durch Bdume und Strducher zu gliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stellpldtzen ein
mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen, in welchem ein grokroniger
Baum gepflanzt werden soll.

(2)

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrfldche ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei PKW’ s mindestens 6 m einzuhalten. Der Stauraum darf zur
offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch sonst abgegrenzt werden und muss
staindig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch
Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden. Der Stauraum gilt nicht als
Stellplatz (auch nicht fiir Besucher).

3)
Mehr als fiinf zusammenhéngende Stellpldtze bzw. Garagen sind nur {iber eine gemeinsame
Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsfliche anzuschlief3en.

4)
Besucherstellplitze miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein und kénnen
grundsitzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

§4
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1)

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfiillt werden, wenn
der Bauherr die Stellplitze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Néhe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablosungsvertrages
liegt im Ermessen der Gemeinde Ottenhofen.

(2)
Eine Ablosung kommt nicht in Frage, wenn es sich um Einzelhandelsprojekte mit mehr als
500 m? und Vergniigungsstitten handelt.

3)
Die Gemeinde Neuching 16st hochstens 10 Stellplétze je Baugrundstiick ab.

(4)

Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieen.



(5)
Der Ablosungsvertrag wird pauschal auf 10.000,00 DM (5112,91 €) pro Stellplatz festgesetzt.

(6)

Der Ablosungsbetrag ist ein Jahr nach Rechtskraft der Baugenehmigung zur Zahlung fillig.
Wird im Laufe der Bauausfiihrung ein Tekturbauantrag gestellt, wonach ein Ablosungsvertrag
geschlossen wird, ist der aufgrund dieses Vertrages zu leistende Ablosungsbetrag mit dem
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit bzw. der tatsdchlichen Nutzung der baulichen Anlage,
spatestens ein Jahr nach Rechtswirksamkeit der Tekturbaugenehmigung zur Zahlung fillig.

(7)

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablosung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 10 Jahren nachweisen, dass sich
sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusédtzliche Stellplédtze auf seinem Grundstiick
oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so
verringert sich die Ablosungssumme aufgrund der Anzahl der wegtfallenden oder
nachgewiesenen Stellplétze.

Die Hohe der Riickforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablosungs-
Betrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des Ablosungsvertrages
um jeweils ein Zehntel. Nach ablaufendem zehntem Jahr seit Abschluss des Ablosungs-
Vertrages entfdllt ein Anspruch auf eine Riickforderung.

§5

Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen Befreiungen nach Art. 77 Abs. 2 BayBO von der
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach Bekanntmachung in Kraft.

Oberneuching, den 24. Juni 1994

Josef Kern
1. Biirgermeister



Anlage zu § 2 der Satzung iiber die Herstellung und Abléosung von Stellpliitzen.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr.  Verkehrsquelle Zahl d. Stellpldtze hiervon f.
(Stpl.) Besucher
inv. H.
Oberird.

1. Wohngebédude

1.1 Wohnungen bis 50 m? 1 Stpl. je Wohnung 20%*
Wohnfléche

1.2 Wohnungen iiber 50 m? 2 Stpl. je Wohnung 20%*
Wohnflédche

1.3 Wohnungen iiber 120 m? 3 Stpl. je Wohnung 20%*
Wohnfléche

1.4  Altenwohnungen 0,5 Stpl. je Wohng. * 100

1.5  Kinder- u. Jugend- 1 Stpl. je 5 Betten 75
wohnheime

1.6  Studentenwohnheime 1 Stpl. je 1,5 Betten 20
u. Schwesternwohnheime

1.7 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 1,5 Betten 20

1.8  Altenheime 1 Stpl. je 4 Betten 50

2. Gebaude mit Biro-, Verwalt.

u. Praxisrdumen

2.1  Biiro- u. Verwaltungs- 1 Stpl. je 25 m? Haupt- 20
rdaume allgemein nutzfldche

2.2 Raume m. erhebl. Be- 1 Stpl. je 20 m? Haupt- 75
sucherverkehr (Schalter-, nutzflache

Abfertigungs- od. Beratungs-
rdume, Arztpraxen u. dgl.)

* Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl. Das gleiche gilt bei
den nachstehenden Ziffern

ok Hiervon ausgenommen sind Ein- und Zweifamilienhéuser.



Nr.  Verkehrsquelle Zahl d. Stellpldtze hiervon f.
(Stpl.) Besucher
inv. H.
Oberird.
3. Verkaufsstitten
3.1  Léden, Waren- u. 1 Stpl. je 30 m? Verkaufs- 75
Geschiéftshéauser nutzfliche, jed. mind. 2
Stpl. je Laden *
3.2 Verbrauchermérkte 1 Stpl. je 10 m? Verkaufs- 90
nutzflache *
4. Versammlungsstitten
(auBer Sportstétten), Kirchen
4.1 Versammlungsstétten v. 1 Stpl. je 3 Sitzplatze 90
iiberdrtl. Bedeutung bzw. Besucher
(z.B. Theater, Konzert-
hduser, Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungs- 1 Stpl. je 3 Sitzplitze 90
statten (z.B. Lichtspiel-
theater, Vortragsséle)
4.3 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 90
5.
5.1 Sportplédtze ohne 1 Stpl. je 200 m? Sport- --
Besucherplitze (z.B. flache
Trainingsplatze)
5.2 Sportpldtze mit Sport- 1 Stpl. je 200 m? Sportfl. --
stadien m. Besucher- zusitzl. 1 Stpl. je 10 Be-
platzen sucherplitze
53 Spiel- u. Sporthallen 1 Stpl. je 30 m? Hallen- --
ohne Besucherplitze flache
5.4  Spiel u. Sporthallen 1 Stpl. je 30 m? Hallen- --

m. Besucherplétzen

fliche zus. 1 Stpl. je
10 Besucherplitze

Fiir die Lagerflache ist ein Zuschlag nach Ziffer 9.2 zu berechnen.



Nr.  Verkehrsquelle Zahl d. Stellpldtze hiervon f.
(Stpl.) Besucher
inv. H.
Oberird.
5.5  Stockschiitzbahnen 4 Stpl. je Bahn --
5.6  Freibdder u. Freiluftbader 1 Stpl. je 200 m? --
Grundstiicksflache
5.7  Tennispldtze ohne 4 Stpl. je Spielfeld --
Besucherplitze
5.8  Tennisplétze mit 4 Stpl. je Spielfeld --
Besucherplitze zusitzl. 1 Stpl. je 10
Besucherplitze
5.9  Minigolfplitze 10 Stpl. je Minigolfanlage  --
5.10  Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn --
6. Gaststitten- und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststétten aller Art 1 Stpl. je 10 m? Gast- 75
raumfliache
6.2  Diskothek, Tanzlokal 1 Stpl. je 2,0 m2 Gast- 75
raumflidche
6.3  Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je Fremdenzimmer 75
Kurheime u. andere fiir zugehorige Restaura-
Beherbergungsbetriebe tionsbetrieb Zuschlag
nach Nr. 6.1
6.4  Jugendherbergen 1 Stpl. je 4 Betten 75
6.5  Spielhallen (z.B. mit 1 Stpl. je 0,5 m? Nutzflache 75

Automaten) u. vergleich-
baren Vergniigungsstitten




Nr.  Verkehrsquelle Zahl d. Stellpldtze hiervon f.
(Stpl.) Besucher
inv. H.
Oberird.
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten 1 Stpl. je 2,5 Betten 60
7.2 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stpl. je 3 Betten 25
Anstalten fiir
langfristige Kranke
7.3 Altenpflegeheime 1 Stpl. je 3 Betten 50
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung, sonst.
Bildungseinrichtungen
8.1 Grundschulen 1,5 Stpl. je Klasse
8.2  Weiterfithrende Schulen 2 Stpl. je Klasse --
zusitzl. 1 Stpl je
5 Schiiler {ib. 18 Jahre
8.3  Sonstige allgemein bildende 2 Stpl. je Klasse --
Schulen, Berufsschule, zusitzl 1 Stpl. je
Berufsfachschule 3 Schiiler iib. 18 Jahre
8.4  Einrichtung der Erwachsenen- 1 Stpl. je 4 Kursplitze --
bildung
8.5 Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stpl. je 10 Schiiler --
8.6  Kindergirten, Kindertages- 2 Stpl. je 20 Kinder --
statten u. dgl. je Gruppe 1 Stpl. fiir
den Leiter
8.7  Jugendfreizeitheime und dgl. 1 Stpl. je 10 Besucherpldtze --
8.8  Bibliotheken 1 Stpl. je 30 m? Nutzfliche --
8.9  Berufsbild. werk, 1 Stpl. je 3 Auszubildende  --

Ausbildungsstitte



Nr.  Verkehrsquelle Zahl d. Stellpldtze hiervon f.
(Stpl.) Besucher
inv. H.
Oberird.
0. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerksbetriebe 1 Stpl. je 50 m? Geschoss- 20
flache od. je 1,5
Beschiftigte *
Industriebetriebe Berechnung nach Ziffer 20
9.1, 9.2, 2.1 oder dhnliches
bzw. 1 Stpl. je 1,5
Beschiftigte *

9.2  Lagerraume, Lagerplitze, 1 Stpl. je 80 m? Nutzfliche --
Ausstellungs- u. Verkaufspl. od. je 1,5 Beschiftigte *

9.3  Kraftfahrzeugwerkstitten 4 Stpl. je Wartungs- oder --

Reparaturstand jedoch
mind. 6 Stpl.

9.4  Tankstellen mit Pflegeplétzen 6 Stpl. je Pflegeplatz --

9.5  Automatische Kraftfahrzeug- 2 Stpl. je Waschplatz ** --
waschstraflen

9.6  Kraftfahrzeugwaschplitze 3 Stpl. je Waschplatz --

z. Seblstbed.

10.  Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 2 Kleingérten --

10.2  Friedhofe 1 Stpl. je 1.000 m? Grund-  --

stiicksflache, jedoch mind.
10 Stpl.

* Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfldche zu berechnen; ergibt sich
dabei ein Missverhiltnis zum tatsdchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der
Beschiftigten zugrunde zu legen.

kk

Zusétzlich muss je Waschanlage ein Stauraum fiir mind. 6 Kraftfahrzeuge vorhanden

sein.



Verfahrensvermerke:
Der GR hat in der Sitzung vom 10.02.94 diese Satzung beschlossen.

Oberneuching, den 11.02.1994

Josef Kern
1. Biirgermeister

Dem Landratsamt Erding wurde die Satzung am 14.2. 1994 gem. Art. 25 Gemeindeordnung vorgelegt.
Das Landratsamt Erding hat am 10.6.1994 mitgeteilt, dass die Satzung nicht zu beanstanden ist.

Im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching vom 24.6.1994 wurde die Satzung bekanntgemacht.

Oberneuching, 24.6.1994

Kern
1. Biirgermeister



