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Begriindung

A Stadtebauliche Begrindung

1 Planungsaniass und Planungsziel

Der Gemeinderat Ottenhofen hat beschlossen den Bebauungsplan ,Waldstrale“ zu
andern.

Die Anderung bezieht sich auf den 6stlichen Teil des Plangebietes zwischen der
Ahamstrale, der WaldstraRe und dem Areal Feuerwehrhaus/Bauhof das im o.g.
Bebauungsplan als Mischgebiet (Ml) festgesetzt ist.

Der Planungsbereich ist ca. 5.500 m? gro@.

Im bisherigen Bebauungsplan ist diese Flache als Mischgebiet festgesetzt. Da sich
durch die Einzelbaugenehmigungen gezeigt hat, dass das urspriingliche
Planungsziel, ndmlich die ,Ansiedelung" der im Katalog des § 6 Abs. 1 BauNVO
enthaltenen Nutzung, nicht mehr erreicht werden kann, hat sich der Gemeinderat
entschlossen, den Bebauungsplan zu &ndern und ein aligemeines Wohngebiet
festzusetzen.



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan ist die Fidche, wie bereits erwahnt als
Mischgebiet dargestellt; im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet
(MD). Der Flachennutzungsplan wird der Planung angepasst.

Inhalt des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet wird als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es sind Einzel-
und Doppelhauser zuldssig.

Flr die einzelnen Baurdume wird eine Grundflache festgesetzt, die einer GRZ von
ca. 0,25 entspricht

Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen (Hohe, Dachform, Bauweise usw.).

Erschlossen wird das Gewerbegebiet von der WaldstralRe aus. Vom Wohnhof im
Osten des Baugebietes zweigt ein weiterer schmaler Weg zur Waldstral’e ab, der
nach Beendigung der Bauarbeiten fir den StralRenverkehr gesperrt wird und als
fuBlaufige Verbindung zur Waldstralle dient.

Entlang der WaldstraRe ist, wie bereits in den bisherigen Festsetzungen enthalten
ein Gehweg vorgesehen; ebenso im Bereich der Ahamstrafle gegeniiber dem
Feuerwehrhaus/Bauhof.

Offentliche Parkplétze sind entlang des o.a. ,FuBweges‘ und entlang der
Ahamstralle geplant.

Beriicksichtigung von Klimaanpassung und Klimaschutz

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, da es sich um eine ,Innenverdichtung” han-
delt und das Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt wird.

Die Versiegelung der Flachen wird auf das Notwendigste beschrankt. Zur Verbesse-
rung des ,Kleinklimas* ist sowohl im éffentlichen als auch im privaten Bereich die
Anpflanzung von Baumen festgesetzt.

Bis auf die Planung im Bestand sind alle Wohngebaude mit ihren Dachern nach Si-
den ausgerichtet, sodass auf diesen Dachern Solaranlagen zur Strom- oder War-
meerzeugung errichtet werden kénnen.

Im Ubrigen &ndern sich die klimatischen Bedingungen auf Grund der bereits auf den
Grundstlicken vorhandenen Bebauung durch diese Bebauungsplandnderungen
nicht oder nur geringfigig.

Auch die Bodenversiegelung hélt sich in Grenzen, weil durch die bestehenden Zu-
fahrten und den Betriebshof des ehemaligen Bauunternehmens bereits eine grof3e
Flache versiegelt ist.




