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FESTSETZUNG DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet ( Ml ) gemaR § 6 BauNVO0 , als
Allgemeines Wohngebiet ( WA) gemaR § 4 BauNVO und als Flache flr
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bauhof und Feuerwehr festgesetzt.

Im WA sind je Einzelhausgrundstiick maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaus-
hélfte max. 1 Wohneinheit zuldssig. Die Nutzung einer Wohneinheit flr andere

Zwecke nach § 13 BauNVO st zulassig ( Raume fir freiberuflich Tatige).
Ausnahmen nach § 4 BauNVO, Abs. 3 sind ausgeschlossen

MaR der baulichen Nutzung

M! und Flache fur Gemeinbedarf

Es sind die fir die GeschofRflachenzahl (GFZ) und Grundflichenzahl (GRZ)
angegebenen Werte als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der
Uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

WA

Grundfléche

Die maximalen Grundflache der baulichen Anlage nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird
im jeweiligen Bauraum als erste Zahl vor dem Schragstrich festgesetzt (z.B.
112/........ ). Flachen fur Geréteschuppen sind dabei mit 4 m? eingerechnet.

GeschoRflache
Die maximalen GeschoR¥fladche der baulichen Anlage nach § 20 BauNVO wird im
jeweiligen Bauraum als Zah!| nach dem Schragstrich festgesetzt (z.B. ........ 1224)

Flachen fur Wintergérten sind dabei mit 12 m? eingerechnet.
Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen geman § 23 Abs. 2 u. 3 BauNVO:

Abstandsflachen / Uberschreitung der Baugrenzen

Soweit sich bei der Ausnitzung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstticks-
flachen und der zugelassenen Bauhdéhen Abstandsflachen ergeben, die von
den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden
Abstandsflachen festgesetzt.

Die Baugrenzen durfen fur Wintergérten bis zu einer Tiefe von 3 m und bis zu einer
GroRe von max 12 m2 Giberschritten werden. Balkone dirfen um hdchstens 1,50 m
die Baugrenze berschreiten. Der Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze darf bei

diesen Uberschreitungen 3,0 m nicht unterschreiten



Décher
Dacheindeckung WA und MI: Dachplatten aus Ton oder Beton

MI und Fl&che fir Gemeinbedarf

Bei allen Gebauden sind nur geneigte Déacher zuldssig. Im Mischgebiet wird die
Dachneigung mit 30° bis 37° festgesetzt. Dacheinschnitte und Dachgauben sind
nicht zulassig. Dachgauben, die sich aus der Fassade entwickeln (sog. Zwerch-
hduser) sind davon ausgenommen.

WA

Hauptgebdude

symmetrisches Satteldach mit einer zuldssigen Dachneigung von 23 - 27 Grad.

Dachiberstand: an der Traufe und Ortgang max. 100 cm; gréere Auskragungen
sind nur dann méglich, wenn die Lasten Uber senkrechte Stltzen abgeleitet werden.

Die Dacher von zusammengebauten Gebduden mussen profilgleich ausgebildet
werden. Der Nachbauende hat sich dem Nachbarn mit der Wandhéhe, dem
Dachuberstand und der Wahi der Dachneigung und Eindeckung anzugleichen.
Dacheinschnitte und Gauben sind unzuldssig. AuRenwandbiindige Zwerchgiebel
sind bis zu einer Breite von 2,5 m im mittleren Bereich jeder Gebaudeldngsseite
zuldssig.Der First des Zwerchgiebels mu dabei einen Mindestabstand vom
Haupfirst von 2 m haben.

Flachenbindige Dachfenster ohne Aufkeilrahmen und Firstverglasungen sind
zulassig

Glasdacher und Sonnenkollektoren sind in einer gestalterisch abgestimmten
Anordnung zulé&ssig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Garagen
Satteldach oder Pultdach , Neigung: 12 -25 Grad.

Dachuberstand: an der Traufe und Ortgang max. 70 cm.

Eindeckung: wie bei Hauptgebdude, zusatzlich, Blecheindeckung oder extensive
Dachbegriinung mdéglich



10.

11.

12.

Wandhéhen und Hohenlage der Gebidude

Ml und Flache fir Gemeinbedarf

Die in der Planzeichnung angegebenen Werte fur die Wandhohe gelten als
Héchstgrenze. Die Firsthéhe wird bei allen Gebduden auf max. 11 m begrenzt.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig
WA
Die H6he der Oberkante der KellergeschoRrohdecke gemessen von der Ober-

kante Leistenstein der angrenzenden Verkehrsfldche darf an der Eingangsseite
0,30 m nicht Gberschreiten.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschungen des Gelandes

freigelegt werden. Aufschuttungen sind unzuldssig
Wandhéhen:

bei Geb&uden mit @
einheitlich auf max. 6,00 m tber Oberkante Kellergeschof3rohdecke

bei Geb&uden mit ||
max: 5,75 m uber Oberkante Kellergeschofrohdecke
AuRere Gestaltung des Gebidude

MI und Flache fur Gemeinbedarf

An den Fassaden dirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden

Gebé&ude mit einer Fassadenlange von mehr als 20 m missen durch vertikale
Elemente, wie z.B. Pfeiler oder Gebaudeversatze, gegliedert werden.

WA

AuBenwénde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder holzkonstruierte
Flachen bzw. Glaskonstruktionen zulassig.

Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung aufeinander abzusstimmen.
Sie mussen profilgleich ausgebildet werden.
Garagen und Stellplitze

Garagen und Tiefgaragen durfen nur innerhalb der Baugrenzen bzw. den
besonders gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StraRenbegrenzug muft mindestens 5 m
betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt werden.
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Diese neu anzulegenden Zufahrtsflachen sind mit Materialien zu gestalten, die eine
Versickerung von Niederschlagswasser zulassen.

Wandhéhen: maximal 3,0 m tiber Garagenfertigboden

Bei an der Grenze aneinandergebauten Garagen oder Carports, auch im
Zusammenhang mit den Nebengeb&duden zwischen Carports und Wohnh&usern ist
die Tiefe und H6he der Baukdrper einheitlich zu wahlen. Sie mussen first-, profil-
und traufgleich errichtet werden.

Doppelparkergaragen dirfen nicht errichtet werden.
Einfriedungen

Im Dorfgebiet und WA sind Einfriedungen an StraRen als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Héhe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken durfen auch Maschendrahtzdune von max. 1 m Héhe
errichtet werden. Diese Zaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Im WA sind Zaunsockel aus Beton unzuldssig. Garagenzufahrten durfen nicht
eingezdunt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur im Ml im Erdgeschobereich am Geb&aude angebracht
werden. Lichtwerbung ist unzulassig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als
80 cm Uber Oberkante Strallenmitte unzuldssig. Eine Ausnahme bilden
einzelstehende, hochstdmmige Baume mit Astansatz tber 2,50 m.

Immisionsschutz
WA

Bei den Parzellen 1 bis 6 entlang der Staatsstrate 2080 sind die Wohnrdume
und Schlafrdume bzw. deren zum Luften notwendige Fenster soweit moglich nach
Westen zu orientieren.

Andernfalls sind bei diesen Raumen Fenster der Schallschutzklasse Il und
fensterunabhangige Zwangsbellftungen oder verglaste Vorbauten/ Balkone
einzubauen ( vgl. VDI 2719 ).

Mi

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren immissionswirksames, flachenhaftes
Emissionsverhalten einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von 55 dB(A)/m?
tags ( 6:00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB(A)/m? nachts ( 22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreitet
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18.

18.1

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag von jedem
anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die festgelegten flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht Gberschritten werden. Die Gutachten sind zusammen mit
dem Bauantrag unaufgefordert vozulegen. Ausnahmen sind im Einzelfall mit
Zustimmung der Immissionsschutzbehérde im Landratsamt Erding méglich.

Sonstige Festsetzungen

Mullbehélter

Mdalltonnen und sonstige Abfallbehalter und dafir notwendige Boxen sind in die
Geb&ude miteinzubeziehen oder durch dichte Begriinung unauffallig in das Bau-
gebiet einzufigen.

Stromieitungen und sonstige Kabel sind unterirdisch zu flhren.
HausanschiluRs&ulen

far Strom und Fernmeldeeinrichtungen sind entweder in Fassaden oder entlang der
Grundsticksgrenze integriert. Freistehende HausanschluRsaulen sind nicht
zuléssig. Oberirdische Verteilerkasten Q. &. sind wirksam einzugrinen.
Griinordnung

Zu pflanzende Baume und Straucher

Far die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume und Straucher sind die
nachfolgenden Arten mit den entsprechenden MindestpflanzgréRen zu verwenden.

Bei den geschlossenen Strauchfldchen darf der Pflanzabstand 1 x 1 m nicht
Uberschreiten. Die Stréucher sind auf Lucke versetzt zu pflanzen. Die Pflanzflachen
sind mit mindestens 5 cm zu mulchen. Die Mindestbreite der Baum- und
Strauchgruppen mu 4 m betragen.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Kirschbaum
Quercus robur Eiche

Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Linde

Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche



18.2

18.3

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Heckenrose
Viburnum lantana Schneeball

sowie alle heimischen Obstbaumsorten

MindestpflanzgréRe bei Strauchern 2 x v. Héhe 100-150 cm.
bei Bdumen H. 3 xv. StU 18-20cm.

Offentliche Griinflachen und Verkehrsflachen

In den festgesetzten éffentlichen Griinflachen sind bodenversiegelnde Beldge
unzulassig. Ausgenommen sind wassergebundene Wege.

In den éffentlichen Grunflachen sind buntlaubige Gehdlze und fremdlandische bzw.
nicht bodenstandige Nadelgehdlze ausgeschlossen.

Die éffentlichen Griunflachen sind im Zuge der ErschlieBungsmanahmen zu
bepflanzen.

Der Standort der festgesetzten Bdume kann verdndert werden, wenn dies ein
detaillierterer Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

Fur die 6ffentlichen Granflachen ist dem Landratsamt Erding ein detaillierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Die Bepflanzung dieser éffentlichen
Grunflachen ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdorde
vorzunehmen.

Im Bereich des Kinderspielplatzes diirfen keine giftigen Gehélze und Pflanzen
verwendet werden.

Private Grundstlicksflachen

Die geforderten privaten Stellpldtze miissen mit einem wasserdurchlassigen Belag
versehen werden. Als mégliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine oder
Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden.

Die Fléchen sind bei allen Befestigungen auf das unbedingt notwendigste MafR zu
beschranken.

Zusatzlich ist die Verwendung von 30 % Zierstrduchern (Flieder, Pfeifenstrauch etc.)
maéglich.

Der Standort der festgesetzten Badume kann verandert werden, wenn dies ein
detaillierterer Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

Je 300 m? Grundstlcksflache ist ein Baum geman Festsetzungen Punkt 18.1 zu
pflanzen. Ebenfalls zuldssig sind Obstbaumhochstdmme. Die durch Planzeichen
festgesetzten Badume werden hierbei angerechnet.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf eine Tiefe von 10 m bis zur
landwirtschaftlichen Flache nur eine Bepflanzung mit einer Endwuchshéhe von max.
5 m zulassig.



C.

Freiflachengestaltungspian

Im Ml ist mit dem jeweiligen Bauplan ein von einem Landschaftsarchitekten
erstellter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die griinordnerischen
Festsetzungen bericksichtigt.

Zeitpunkt der Pflanzung:
Die geforderte Mindestpflanzung muR spatestens in der nédchsten Pflanzperiode
nach der Bezugsfertigkeit Geb&ude erstellt werden.

HINWEISE

In der Nachbarschaft des Plangebietes sind landwirtschaftlich

genutzte Flachen zul&ssig bzw. bereits vorhanden. Daher ist mit landwirtschaftlichen
Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen ausgehend

von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

Erfolgt die Bewirtschaftung nach ortstblicher Art so sind die genannten Immissionen
ohne Einschrankung zu dulden.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung und Bezug an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieen.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstuicksentwasserungsanlage muf® nach den anerkannten
Regeln der Technik ( DIN 1986 ff) erstellt werden.

Gegen die hohen Grundwsasserstédnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern
Der Einbau von Solaranlagen und Zisternen wird ausdricklich empfohlen.

Die Gemeinde Ottenhofen férdert durch ZuschuR den Bau von Regenwasser-
nutzungsanlagen
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Der Beschlu® zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Ottenhofen am 10.09.1998 gefafit und am 09.10.1998 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Ottenhofen, den 0 3, Nov. 2000 Kern 9&’/47 [
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1.Burgermeister (Si?d‘%l‘?'; /

Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Er('jrterung‘iﬁjr'ﬁ"B'étbé’hungsman-Vorentwurf
hat in der Zeit vom 22.03.1999 bis 12.04.1999 stattgefu&c‘ep_@‘fl BauGB).

Ottenhofen, den ( 3, Nov, 2000 Kern 9# - /"-‘;" G |

1.Burgermeister {‘(iSiegjeI)

«

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebau_grlgipl'an-Vorentwurf hat in
der Zeit vom 19.07.1999 bis 30.09.1999 stattgefundern: AR

. : ./\
~ o
- 0 PR -

Ottenhofen, den ( 3. Noy. 2000 Kemn 7.—,% = ,
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1.Burger
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Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs h .'Q_.‘der Zeit vom 28.02.2000

bis 31.03.2000 stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

Ottenhofen, den ( 3, Nov, 2000 Kern 9*—«%
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Die 6ffentliche Auslegung nach Anderung des Bebau&r"r/g'é\piaéi"é“ﬁtwurfs hat in der Zeit
vom 06.06.2000 bis 21.06.2000 stattgefunden (§ 3 Abs
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Ottenhofen, den 0 3. Nov, 2000 Kern 9«»-—{: Lﬁ-z \\ kg
1.Burgermeister (Sieggt)
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Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan wurde vo , &inderat Ottenhofen am

07.07.2000 gefant (§10 Abs.1 BauGB).
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Ottenhofen, den 0 3, Nov. 2000 Kern ') (ﬁr—- R

1.Burger istéf;(SiéQ_ DT
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Die ortstbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanés'&"fa’léé am7 Nov. zgq%abei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 27.07.2000 in Kraft (§ 10 Abs.3|3/al?:GB7ﬁ7;\
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Ottenhofen, den { 7, Nov. 2000 Kern /)”‘J (; l . ;. ‘:/
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Auf Grundlage des Baugesetzbuches in Verbindung mit At 23 ff der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO, erlait die Gemeinde
Ottenhofen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ottgalagfgﬁ_Waldstrasse als
Satzung. PO
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