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Die. Gemeinde Ottenhofen erlalt aufgrund

- §§ 1
- Art.
- Art.

in der

4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)
23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen

Fassung diesen vom Architekturbiiro E. v. Angerer in Miinchen
gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "WaldstraBe"

als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

|~y

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet
GE Gewerbegebiet
{:f:: Flache fiir Gemeinbedarf
- Bauhof

- Feunerwehr
Mmal cde.r baulichen Nutzung
GeschoBflachenzahl
05 Grundfiidchkanzahl

I : 7ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
R Baugrenze

A Firstrichtung



Verkehrsflachen

dffentliche Verkehrsflache

| ]

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StraBenbegleitgrin

aaae Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

- = a» Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches
WH Tm max. Wandhéhe (z.B. 7 m)

4
=t | Sichtdreiecke

smoe mit einem Leitungsrecht zu belastende
Flache
*@*__ MaBangabe in Metern
e

SN\ Anbaufreie Zone

-O—CO— unterirdische Versorgungsleitung

Em() Trafostation

Grinordnerische Festsetzungen

dffentliche Griinflache

Parkanlage

.. zu pflanzende B&aume
. su pflanzende Baum- und Strauchgruppen



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet gemaB § 5
BauNVO, als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO und
als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Bauhof und Feuerwehr festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe unzuléssig,

- die nach der Verordnung iUber genehmigungsbe-
diirftige Anlagen - 4. BImSchVv - vom 14.02.1975,
zuletzt geandert am 19.05.1985, =iner Genehmi-
gung bedirfen,

- unter die Gefahrenklasse |1 und 111 der "Richt-
linien fir den Einsatz von Feuerwehren an strah-
lengefihrdeten Einsatzstellen" (Bek. des Bayer.
Staatsministeriums des Innern vom 14.11.1979)
fallen,

- Speditionsbetriebe, Lagerbetriebe und Lager-
pidtze fir Schrott, Heizmaterial, Abfalle sowie
Autowra :kplatze und dhnlich wirkende Lager-
fliachen. Lagerplatze fir Baufirmen sind aus-
nahmsw2ise zugelassen.

- Nur ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandels-
groBprojeke mit einer Verkaufsflache von Uber
700 qm oder einer GeschoBflache von iber 1000 gm,
soweit sie keine Auswirkungen im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 2 BaulNV0O haben konnen.

2 MaBl der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die fir die Geschof3flachen-
2ahl (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ) angegebenen
Werte als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der lberbaubaren Fléache eine geringere
Nutzung ergibt.

Fiir die Berechnung der GeschoBflache sind nur die
Vollgeschosse maBgeblich. Aufenthaltsrdume in
anderen Geschossen sind ausnahmsweise nicht mit-
surechnen (§ 20 Abs. 2 BauNVO).

L Dacher

Bei allen Gebduden sind nur geneigte Dacher zu-
lassig. Die Dachneigung wird im Gewerbegebiet mit
18° bis 25° festgesetzt. Im Dorfgebiet wird die
Dachneigung mit 30° bis 37° festgesetzt. Dachein-
schnitte und Dachgauben sind nicht zuladssig. Dach-
gauben, die sich aus der Fassade entwickeln (sog.
Zwerchhiuser) sind davon ausgenommen.



Hohenlage der Gebaude

Die in der Planzeichnung angegebenen Werte fir die
Wandhdhe gelten als Hdchstgrenze. Die Firsthdhe
wird bei allen Gebauden auf max. 11 m begrenzt.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

AuBere Gestaltung des Gebaude

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rot-
braune Materialien zu verwenden.

An den Fassaden diirfen keine grellen oder stark
reflektierenden Materialien verwendet werden.

Gebidude mit einer Fassadenlange von mehr als 20 m
missen durch vertikale Elemente, wie z.B. Pfeiler
oder Gebdudeversatze, gegliedert werden.

Im Gewerbegebiet ist bei GrundstiicksgroBen unter

1 500 gm ein einseitiger Grenzanbau dann méglich,

wenn auch das Nachbargebiude an diese Grundsticks-
grenze angebaut wird. Die beiden Gebdude sind

dann in Gestaltung, Dachneigung, Material und

dgl. aufeinander abzustimmen. Diese Regelung gilt
jedoch nur fir eine Seite pro Grundstick.



Werbeanliagen

Werbeanlagen dirfen nur im ErdgeschoBbereich am
Gebdude angebracht werden. Lichtwerbung ist unzu-
lassig.

Garagen und Stellpladtze

Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden.

Im Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbegren-
zungslinie dirfen keine Stellplidtze errichtet
werden.

Einfriedungen

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschen-
drahtzaune mit Stitzen aus Eisenprofilen geringen
Querschnitts und einer max. Hohe von 1,50 m zu-
ldassig. Die Einfriedungen miissen mit heimischen
Gehdlzen dicht bepflanzt werden.

Im Dorfgebiet sind Einfriedungen an StraBRen als
Holzzaune mit senkrechter Lattung von max. 1 m
Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbar-
grundsticken dirfen auch Maschendrahtziaune von
max. 1 m HOhe errichtet werden. Diese Z3une sind
mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderun-
gen mit einer H&he von mehr als 80 cm iiber Ober-
kante StraBenmitte unzuldssig. Eine Ausnahme bil-
den einzelstehende hochstidmmige Biume mit Astan-
satz Uber 2,50 m.



10.

10.

10.

1

immissionsschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je
Quadratmeter Grundflache abgestrahlte Schalleistuny
die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel entsprechend der folgenden Tabelle
iberschreiten.

Tabelle: Zulissige fldchenbezogene Schalleistungs-

pegel Lw“ in dB(A).

Gebiet tagsiiber nachts
(7.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 7 00 Uhr )
GE 1 60 +5
GE 2 65 5U
GE 3 65 59
GE L4 65 50
GE 5 65 >0
GE 6 65 . 45
Dorfgebiet 55 50

Unzulassig sind im Gewerbegebiet Wohnungen und
Biros. ‘

Ausnahmen sind méglich, wenn nachgewiesen wird
daB vor den Fenstern der schutzbediirftiger Geba.
de, bei Ausschopfung des zuldssigen immiss ouns-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspeqels
fir die nicht zum eigenen Grundstick geho:.-nden
Flachen und unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastung, die Immissionsrichtwerte fir Lk -Geb
nicht lberschritten werden.



11.

11.

Grinordnung

Zu pflanzende Biume und Straucher

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
und Striucher sind die nachfolgenden Arten mit en
entsprechenden MindestpflanzgréBen zu verwenden.

Bei den geschlossenen Strauchfldchen darf der

Pflanzabstand 1 x
Straucher sind auf
Die Pflanzflachen

nicht iiberschreiten. Die
lLicke versetzt zu ptlanzen.
sind mit

mindestens &% m su

mulihen. Die Mindestbreite der Baum- und 5Strauch

gruppen mufy 4 m betragen.

Folgende Arten konnen verwendet werden:

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Tilia cordata

Acer campestre
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

MindestpflanzgréBe bei

Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Rotbuche
Kirschbaum
Eiche
Mehlibeere
Linde

Feldahorn
Hasel
Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Heckenrose
Schneeball

Strauchern 2xv. Hodhe 100-150
Baumen H. 3xv. StU 18 - 20

in.
cm.



11.2 Offentliche Grinflidchen und Verkehrsflichen

In den festgesetzten &ffentlichen Grinflichen sind
bodenversiegelnde Belage unzuldssig. Ausgenommen
sind wassergebundene Wege.

Iin den 6ffentlichen Grinflachen sind buntlaubige
Gehdlze und fremdlandische bzw. nicht bodenstidn-
dige Nadelgehdlze ausgeschlossen.

Der Standort der festgésetzten Baume kann veradndert

werden, wenn dies ein detaillierterer Plan erfor-
derlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten
werden.

Fir die o6ffentlichen Grinfliichen ist dem Landrats-
amt Erding ein detaillierter Freiflichengestal-
tungsplan vorzulegen. Die Bepflanzung dieser
offentlichen Grinfladchen ist im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehorde vorzunehmen.

11.3 Private Grundsticksflachen

Mindestens 80 % der geforderten privaten Stell-
platze missen mit einem wasserdurchldssigen Belag
versehen werden. Als mdgliche Befestigung sind
Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit
Grasfuge zu verwenden. :

Die Zufahrten zu den Stellpliatzen dirfen asphél-
tiert werden.

Werden private Grundstiicke im Gewerbegebiet ge-
teilt, so ist bei allen Grundstiicken unter 3 000 gm
an jeder Grundstiicksgrenze, die neu entsteht, eine
mindestens einreihige 3,0 m breite Pflanzreihe
herzustellen mit Arten wie unter Ziffer 10.1.

Zusatzlich ist die Verwendung von 30 % Zierstriu-
chern (Flieder, Pfeifenstrauch etc.) moéglich.

Der Standort der festgesetzten BAume kann verandert

werden, wenn dies ein detaillierterer Plan erforder-
lich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten
werden.

Je 300 gm Grundstiicksgrenze ist ein Baum gemaf

Festsetzungen Punkt 11.1 ,u pflanzen. Ebenfalls
zulassig sind Obstbaumhochstdmme. Die durch Plan-
zeichen festyesetzten Biume werden hierbei ange-
rechnet .

Entlang der rordlichen Geltungsbereichsgranze

ist auf eine Tiefe von 10 m nur eine Bepfianzur .
mit einer Er 'wuchshdéhe von max. 5 m zu 3ssij.



11.4 Freiflacheng: -taltungsplan

Mit dem jewe .igen Bauplan ist ein von eirem L 1-
schaftsarchitekten erstellter Freiflachenyestal-
tungsplan einzureichen, der die griinordneris ‘en
Festsetzungen bericksichtigt.

11.5 Ze =punkt der Pflanzung
Die geforderte Mindestpflanzung muB spatestens in

der nachsten Pflanzperiode nach Bezugsfer: ‘gkeit
der Gebdude erstellt werden.

C. HINWEISE
—_—— be.tehende Grundsticksgren.aen
X —0— X— aut o aher ende Grundsticksgrencen

______ vorges.-hlagene Grundstickseinteilungen

33972 Flursticknummern

[ t} vorgeschlagene Baukodrpe:

GE1 Numerierung der uewerbege o . bl ke



1.

2.

2
o

D MNachrichtliche Jbernahmen

Samtliche Bauvorhaben mussen o0 e o o pe
zentrale Wasserversorgungsanlace sngec, = «-ar . -

Samtliche Bauvorhaber nd an 1v centvs o At wa o or

beseitigungsanlage vor 3e:ug ir. . . nljerer .
Die Grundstucksentwas:erinasaniace muB nei» o
erkénnten Regeln der Ternmn.. 70N TO2A Fa oo -

ersie 1t weragen.

Dire Bauvorhaben sind gegen das hore Grus ‘wa: .-
zZu sichern.

ausgefertigt:

Oberneuching, den 3.7.1992

Josg €37” ZZ:/L’

1.“Blrgermeister

e



VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom /”4Q é{4/§1%%?

die Aufstellung des Bebauungsplanzﬁ 2%3;9 ossen. Der Auf-

stellungsbeschluB wurde am .ajiﬁﬂ AL 7. .. ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Ent urféfaa(Bebauungsplanes in der Fassung vom

../7€7€?,;... . ... wurde mit BegrUnduTi/geméB § 3 Abs. 2
A

Baugesetzbuch in der Zeit vom .. @G.. /7. 7494 .. .. .. bis

/Q/Z 4(4//( .... dffentlich ausgeiegt.

wurde der Bebauungsplanes in der Fassung vom .)47&f¢€.¢ﬁéﬂ%?
gemaB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3
Baugesetzbuch wurde im Amtsblatt der Stadt/Gemeinde am
.Af@c%M??ﬁd gemaBl § 12 2. Halbsatz Baugesetzbuch orts-
iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

(Siegel)




