Satzung nach § 30 Abs.2 BauGB
fiir den
Ort Unterschwillach, Gemeinde Ottenhofen

Aufgrund § 30 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) erldft die Gemeinde Ottenhofen folgende
Satzung:

§1

Die Grenzen der Satzung werden gemiB den im beiliegenden Lageplan 1 : 1000 ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Dieser Lageplan in der Fassung vom 17.04.1997 ist Bestandteil der
Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den einschldgigen Bestimmungen des Baugesetzbuches, soweit
in dieser Satzung nicht etwas anderes bestimmt ist.

Soweit fiir einen Bereich des in § 1 festgelegten Umgriff ein qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs.1 BauGB.

§3

Wohngebdude mit mehr als zwei Wohneinheiten sind nicht zuléssig.

§4
Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Ottenhofen
Obemeuching, den 13. Mérz 1998

Yorsf o

Josef Kern
1.Biirgermeister

Verfahrensvermerke: Der Gemeinderat hat am 12.03.1998 die Satzung beschlossen.

wurde die Satzung bekanntgemacht.

Die Anzeige der Satzung beim Landratsamt Erding erfolgte
am<L 0: 70, & Q’@

Oberneuching, den 14.04.1998
Noref U—

Josef Kern
1.Biirgermeister




Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan nach § 30 Abs. 2 BauGB
fiir den Ort Unterschwillach, Gemeinde Ottenhofen

Sowohl in Ottenhofen als auch in der Ortschaft Unterschwillach sind in den letzten Jahren
Wohngebaude mit einem Umfang entstanden, der auf die vorhandenen stadtebaulichen, sozialen
und infrastrukturellen Gegebenheiten keinerlei Riicksicht genommen hat und deshalb auch hin-
sichtlich des Ortsbildes, insbesondere in Unterschwillach als Fremdkérper wirken.

Bei der Entscheidung iiber diese BaumaBnahmen waren der Gemeinde auf Grund der gesetzli-
chen Vorgaben jedesmal sehr enge Grenzen bei ihrer Entscheidung (Erteilung des gdl. Einver-
nehmens) gesetzt.

Der Gemeinderat hat sich deshalb entschlossen, iiber eine Satzung nach § 30 Abs. 2 BauG bes-
ser auf die bauliche Entwicklung EinfluB nehmen zu kénnen und darauf hinzuwirken, daf3 der
dorfliche Charakter gewahrt bleibt.

Mit der zentralen Bestimmung der Satzung, namlich daB ,,je Wohngebdude max. zwei
Wohneinheiten zuléssig sind“, wird den o.g. Grundgedanken Rechnung getragen und eine behut-
same Bevolkerungsentwicklung angestrebt.

Diese Festsetzung steht auch in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung,
wonach sich die bauliche und damit die bevdlkerungsmaBige Entwicklung auf die Hauptorte ei-
ner Gemeinde zu beschrianken hat.

Dieser Hauptort ist in der Gemeinde die Ortschaft Ottenhofen, weil dort die notwendigen Ver-
kehrsstrukturen (leistungsfihige StraBBen, S-Bahn-Anschluf3) und die tibrige Infrastruktur
(Grundschule, Kindergarten, Arzt, Laden) vorhanden sind.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, da3 ein iiberproportionales Bevolke-
rungswachstum vermieden und den gewachsenen baulichen, sozialen und kulturellen Gegeben-
heiten in Unterschwillach Rechnung getragen wird.

Obemneuching, 02.09.1997
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Josef Kern
1. Burgermeister

Py



