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Die Gemeinde Ottenhofen erlaBt aufgrund

-8 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 2 Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauEr1G) ]

- Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- Art. 2?3 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen vom

Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fir
das Baugebiet Unterschwillach "Tainger Feld" als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse ais Hochstgrenze

GF 150 hochstzulissige GroBe der GeschoBfldche
inperhalb eines Bauraumes in Quadratmetern
(z.B. 150 gm).
2. Bauweise. Baugrenzen
[CE; nur Einzelhduser zulassig
ey Raugrenze

— Firstrichtung



A

ri Tachen
oftfentliche Yerkehrsiiache
StraBenbegrenzungsiinie und Bearanzung
———— sonstiger Verkehrsflachen
I FuBweg
offene Vorgarten .

(Einfriedung unzulassig, s.Punkt 7.3)

Sonstige Darstellungen und festsetzungen

D aE e Grenze des rzumlichen Geltungsbereiches
o0 - Abgrenzung unterschiedlicher GeschoBflachen
12 .
4&———————~F MaBangabe in Metern (z.B. 12 m)
G Gebaude mit tesonderer Garagenfestsetzung

(siehe Punkt B 6.4)

Grunordnerische Festsetzungen

offentliche Grunflache

[(ﬁ_] Kinderspielp atz

.. zu pflanzende Baume und Geholze



B.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.

1

Arit der baulichen Nutzung

Der Geitungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVO festgesetzt.

MaB der bauiichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist ‘eine max. Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3
zulissig. Als MaB der baulichen Nutzung gelten die in der Plan-
zeichnung angegebenen Werte fiir die GeschoBflache als Hochst-
grenze. Fur die Berechnung der GeschoBfldche sind nur die Voll-
geschosse maBgeblich. Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen
sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO0).

Die Gebdude sind so zugestalten, daB das UntergeschoB nicht zum
VollgeschoB wird.

In Bereichen. in denen das UntergeschoB aufgrund der steilen
Hangneigung zum VollgeschoB wird, darf die hochstzuldssige
GeschoBfliche ausnahmsweise verdoppelt werden.

In das ErdgeschoB des Wohnhauses integrierte Garagen zdhlen
nicht zur GeschoBfldche.

Dacher

Die Dachneigung wird bei alien Gebduden mit 30° bis 35° fest-
gesetzt.



3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von max. 80 cm zuldssig.

Wird das iberstehende Dach durch Holzstitzen getragen, wird der
Dachiiberstand ab Vorderkante Stitze gemessen.

Bei allen Gebduden sind nur Sattelddcher, auf den angebauten
Nebengebduden und Garagen auch angeschleppte Pultddcher
zulassig.

Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. der Garagen, die an das
Hauptgebdude angebaut werden, missen die gleiche Dachneigung
wie das Hauptgebdude haben, wenn sie die gleiche Firstrichtung
haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Nebengebdude mit
Pultddachern senkrecht zur Hauptfirstrichtgng kénnen eine ge-
ringere Dachneigung, mindestens jedoch 25~ haben. Das gleiche
gilt fiir Nebengebdude mit Satteldach. deren First senkrecht zur
Hauptfirstrichtung verilauft.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind nur als auBen-
wandbiindige Gauben (sog. "Zwerchhduser") zulassig.

Hohenlage der Gebdude

Abgrabungen sind unzuldssig. Aufschdttungen zur Angleichung des
Grundstucks an die StraBe sind im Einvernehmen mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde (Landratsamt) zuldssig.

Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Oberkante
Dachfliche uber dem natiirlichen oder festgesetzten Gelande
(Traufwandhohe) wird bei allen Gebauden auf der Bergseite mit
maximal 3,70 m und in der Talseite mit maximal 5,00 m begrenzt.
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AuBere Gestaltung der Gebdude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote kleinformatige Dach-
platten zu verwenden. Fiir Anbauten sind auch Glasddcher zu-
ldssig.

Der Einbau von 1liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten
Glasfldache von maximal 1,0 gm je Fenster zuldssig.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachfldchen hat so zu
erfolgen, daB bei Nebengebduden die Dachhdlften jeweils voll-
fldachig mit Kollektorelementen gedeckt werden, bei Hauptgebdu-
den die Koilektoren in einer durchlaufenden Reihe unmittelbar
oberhalb der Traufe fldchenbiindig mit der Dachhaut angeordnet
sind.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbestzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sowie samtliche Zierputz-
arten sind unzuldssig. Dasselbe gilt fir Glasbausteine an Wan-
den, die von 6ffentlichen Verkehrsfldchen aus sichtbar sind.

Bei allen Gebduden muB der First Uber der Langsrichtung ver-
laufen. Das Verhdltnis von Gebdudeldnge zu Gebdudebreite darf
den Wert von 4 : 3 nicht unterschreiten.

Garagen und Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache
muB mindestens 5 m betragen.

Pro Wohneinheit missen 1,5 Stellpldtze auf dem Grundstick
nachgewiesen werden.

Bei den besonders festgesetzten Gebduden missen die Garagen in
das Hauptgebdude integriert werden.



7.1

7.2

7.3

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Héhe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundsticken sind anstelle der Holzzdune auch Maschen-
drahtzdune von maximal 1 m Hohe zuldssig, die mit heimischen
Gehdlzen zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien dirfen nicht
iber die natirliche Geldndeoberkante herausragen.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und
samtliche Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.

Behdlter fir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden mussen die Millbehdalter in die Einfriedung
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
oder Nebengebauden (Garagen) errichtet werden. Einzelstehende
Abfallboxen sind unzuldssig.

Baugrenzen
Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fdllen (berschritten werden:

a) Fdr eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes zur
StraBe hin bis zu einer Grundfldche von max. 18 gm. Ein
Mindestabstand von 1 m zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Dach muB eingehalten werden.

b) Fur Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die Ab-
standsfldchenregelung der BayBO bleibt dabei unberiihrt.



10.

10.1

10.2

Grinordnung

Offentliche Grunflichen

Die 6ffentlichen Griinfli
Baumen laut Planzeichnun

chen sind mit Rasen énzuséhen und mit
g zu bepflanzen. Fiir diese Baum- und

Strauchpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Acer platanoides

Tilia vilgaris "Pallida"
Fraxinus excelsijor
Quercus pedunulata
Carpinus betulus

Ulmus carpinifolia
Prunus avium "Plena"

Spitzahorn
Kaiserlinde
Esche
Stieleiche
Hainbuche
Ulme
Vogelkirsche

Robinia pseudoacacia "Umbraculifera" - Kugelakazie

Almus glutinosa
Almus incana
Salix alba

Salix aurita
Salix daphnoides

Schwarzerle
Grauerle
Silberweide
Chrchenweide
Falmweide

sowie samtliche Obstbaumhochstimme

Strauchpflanzungen im 8ffentlichen Grun:

Cornus sanguinea
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum Tlantana
Rhamnus catharticus

Hartriegel
Kornelkirsche
Liguster

Schlehe

wolliger Schneeball
Kreuzdorn

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte der Biume konnen
verdndert werden. sofern eine detailliertere Planung dies er-
forderlich macht. Die Anzah] darf nicht unterschritten werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griin-

fldachen kénnen FuBwege e

Planung angelegt werden.
werden.

Private Grundstiicksflichen

Auf allen Grundstiicken sind
sticksflache je ein heimisch

ntsprechend einer detaillierteren
Die FuBwege diirfen nicht asphaltiert

pro 100 gm nicht bebauter Grund-
er Laubbaum aus der Empfehlungs-

liste bzw. ein Obstbaum zu pflanzen.

Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen diirfen nicht asphaltiert
werden. Als mdgliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine nach Méglichkeit mit Grasfuge zu verwenden.
Zwischen zwei angrenzenden Garagenzufahrten jist ein Pflanz-

streifen anzuordnen.



10.3 Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelindes ist der
Oberboden so zu schiitzen, daB er jeweils zur Gartenanlage oder
zu sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist mit
seiner ganzen Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3 m Basis-
breite von maximal 1,50 m Héhe zu lagern. Die Oberflichen der
Mieten sind mit Leguminosenmischung anzusihen.

10.4 Zeitpunkt der Pflanzung
Die Pflanzarbeiten im 6ffentlichen Grin sollen nach Fertig-
stellung des StraBenbaues begonnen werden. Fiir die PflanzmaB-

nahmen im Privatgarten steht nach der Bauabnahme ein Zeitraum
von zwei Jahren zur Verfiigung.

11. Wohneinheiten

Pro Grundstick sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.



C. HINWEISE

—o— bestehende Grundsticksgrenzen

oK aufzuhebende Grundstucksgrenzen

_____ vorgeschlagene Grundstiickseinteilungen

vorgeschlagene Baukorper

892 Flursticksnummern

Archaologische Funde sind meldepflichtig.

Hinweise zur Landwirtschaft:

Aufgrund einiger umliegender landwirtschaftlicher Anwesen in der Umgebung
des Plangebietes kann es - insbesondere auch wihrend der Zeiten der
Gilleausbringung - zu ortsiblichen Geruchseinwirkungen kommen.

Nachrichi ,iche Ubernahmen zur Wasserwirtschaft:

1. Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

2. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlosungen werden nicht
zugelassen.

Die Grundsticksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Im Baugebiet besteht AnschluBméglichkeit an Kabelfernsehen.



Verfahrensvermerhe

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Ottenhofen
am 06.09.1990 gefaBt und am »8.09.1990 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

sﬁmma%y\ Oberneuching, den 10.12.1992

2. Die offentliche Unterrichtung der Birger mit Erorterung zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom 06.12.1990 hat am 13.02.1991 stattgefunden {(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Oberneuching, den 10.12.1992
...é?ﬁ??;?{??ég;fff .........

1. Burgeyfmeister

e Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsp1anvorentwurf in der

D
Fassung vom 06.06.1991 hat in der Zeit vom 04.07.1991 bis 19.08.1991 stattgefunden
( auGB).

p—

Oberneuching, den 10.12.1992

Y el > A
B ' L. ez .fQZ@bf ...........
{ STege | 1.7Burdermeister

G

4. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 12.09.1991
hat in der Zeit vom 06.11.1991 bis 10.12.1991 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
12.03.1992 vom 13.04. bis 15.05.1992 Oberneuching, den 10.12.1992

SR

1992 vom 24.08. bis 25.09.1992 ,

e S/ M
sh *11)5) 1. Blurggtmeister

% c) ‘f .'

Z [Ny

5. saa ungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 23.07.1992 wurde vom
Gemeinderat Ottenhofen am 12.11.1992 gefaBt (§ 10 BauGB) .
Oberneuching, den 10.12.1992
....... Cm /4——
1. Burgerwmeister
4‘ '_— |‘>S
6 Dat—EBnehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11.1992 wurde
mit Schreiben der Gemeinde Ottenhofen vom 10.12.1992 an das Landratsamt Erding
eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 16.02.1993 Az. 42/610 - 4/2
den Bebauungsplan genehmigt (§ 11 BauGB).
Oberneuching, den 24.02.1993
4 Hn
S oafsy s e M:{ . . e e
Z( S 1. Bdrgermeister
Y rsonss
T y s%@é&Fhe Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte am
0 p.. . dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie

v .
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11. 1992 in Kraft (§ 12 BauGB).

Oberneuchirlg, den {- 9 SEP 1994

Q.q P ...
1. rgerfneister




