'ZZJEfé'§ZL;7'

Gemeinde: OTTENHOFEN , Lkr. Erdlng
sebaungsplan:  Semptweg Ottenhofen

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND KUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MONCHEN
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Minchen 2

Az.: 610-41/2-12 Bearb.: Rae/Go
Plandatum: 20.01.1988
Die Gemeinde Ottenhofen

erldpbt aufgrund §§ 1, 2, 2a Abs. 1 bis 5 und § 9 Bundesbaugesetz

- BBauG -, § 3 Abs. 2 und 3, § 8 und 10 ff. Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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A) FESTSETZUNGEN

i

Geltungsbereich

IS ot s Abgrenzung des Geltungsbereichs

2. Art der paulichen Nutzung

(O8]

WA Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 Bau-
nutzungsverordnung mit folgenden
Einschrankungen:

Nicht zuldssig sind Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver-
waltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stdlle fiir Kleintierhaltung, wobei

die Zuldssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fir die
Kleintierhaltung gemdp Ziffer 9 dieser
Festsetzungen unberiihrt bleibt.

. Map der baulichen Nutzung

a) GF =170 Hochstzulassige Grofe der GeschoBfldche
innerhalb eines Bauraums in Quadratme-
tern (170 m2).

D) 1 Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
(ein VollgeschoB zuldssia, die Zuldssig-
keit von Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB
pleiot unoberiihrt, soweit kein zweites
VollgeschoB erreicht wird).

. GrundstucksgroBe

Die MindestgrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke betragt 800 m<.

. Uperbaubare Grundstiicksfldche (Bauraum)

s Baugrenze

. Bauweise der Hauptagebaude

a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.
p) Zuldssig sind nur Einzelhduser.
¢) Pro Gepdude sind nicht mehr als zwei Wohnunagen zuldssia,

. Hohe der Hauptoebdude

a) Die hochstzuldssige traufseitige Wandhtdhe betrdat 3,5 Meter,
gemessen zwischen festgesetzter Geliandeoberflache und Schnitt-
punkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut.

b) Die Sockelhdhe, gemessen uber festgesetzter Geldndeoberflache
Dis Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Erdgeschodfufboden wird
auf 0,2 bis 0,4 Meter festgesetzt.

. Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude

a) Das Verhaltnis von Gebdudeldnge zu Gebdudebreite darf den Wert
von 4:3 nicht unterschreiten; die Langsrichtung ist in Richtung
des jeweils festgesetzten Firstverlaufs vorgeschrieben.



b) Dicher sind als Sattelddcher auszubilden.

-— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung;
Abweichungen bis zu 3 Grad sind zuldssic.

Die Dachneigung wird auf 45 Grad vorgeschrieben.
Abweichungen bis zu 3 Grad sind zuldssig.

Die hichstzuldssigen Dachiiberstinde betragen an der Giebelseite
0,15 Meter und an der Traufseite 0,35 Meter.

Zur Dacheindeckuna sind nur Dachziegel in roter Farbe zuldssic;
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zu-
ldssig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfiigen.

Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1,3 Metern zuldssig.
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

c) Fir die Gebdude-AuBenwdnde ist weiler Verputz vorgeschrieben;
Wandverkleidungen sind nur in naturfarbenem Holz oder natur-
farbenen Wandziegeln in Schuppendeckunq zuldssig. Fenster,
Tliren und Tore sind in Holz auszubilden. Die Verwendung von
Glasbausteinen sowie von Verkleidunaen aus Kunststoff und As-
pestzementplatten ist nicht zuldssig.

d) Gebiudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergdrten) sind inner-
halb des Bauraums allgemein zuldssig sowie bei einer Uberschrei-
tung der Baugrenze um maximal 2 Meter ausnahmsweise zuldssigs
die ausnahmsweise Zuldssigkeit besteht nur, wenn nachbarschiit-
zende Rechte nicht verletzt werden.

e) Fenster sind in stehenden Formaten mit einem Hohen-/Breitenver-
haltnis von mindestens 3:2 auszubilden; liegende Formate sind
nur bis zu 2,0 m Ldnge und nur dann zuldssig, wenn eine ent-
sprechende Untergliederung durch Fenstersprossen erfolgt.

Garagen, Nebenanlagen und Terrassen
a) Pro Wohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz zu errichten.

b) Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fldchen zu-
ldssig; sie konnen ausnahmsweise innerhalb des Bauraumes fir Haupt-
gebdude zugelassen werden wenn ihre Einfahrtsseite mindestens 5 m
vom Fahrbahnrand entfernt ist.

v 5 .
c) : G Flache fiir Garage

d) A vorgeschriebene Einfahrt; eine abweichende
Situierung der Einfahrt kann ausnahmsweise
zugelassen werden; nicht zuldssig sind je-
doch Einfahrten zum Semptweg und zur Staats-
straBe ST 2080.

e) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Terrassen sind
innerhalb der Baurdume sowie innerhalb der Fldchen fir Garagen all-
gemein zuldssig; ois zu einer GrdBe von 20 Quadratmetern und einer
Traufhthe von maximal 2,2 Metern sind sie auch auBerhalb der Bau-
raume und der Flichen fiir Garagen zuldssig.

f) Fiir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die
fiir Hauptgebiude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen sinngemdB. Die
Dachausbildung und die Dachneigung sind an das Hauptgebdude anzupas-
sen; bei freistehenden Garagen und Nebenanlagen ist eine geringere
Dachneigung zuldssig, sofern 30 Grad nicht unterschritten werden.



10. Einfriedungen

11.

12.

a)

b)

c)

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzen oder sockellose Ziune mit
senkrechten Holzlatten zuldssig. An den Garageneinfahrten und an den
Standpldtzen fur Abfallbehdlter konnen HMauern von geringer Linge aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5 Metern bis zum
Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet werden.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,2 Meter nicht Uberschreiten.

Verkehr

a)

b)

c)

d)

e)

StraBenbegrenzungslinie (6ffentliche Verkehrs-
fldche)

Fahrbahn bzw, Feldzufahrt

(:) als Anliegerstrafe {(gem. EAE 85) bestinmte
Verkehrsflache

(:) als offentlicher Feldweg bestimmte Verkehrs-
fldche

StraBenbeqgleitgriin

Griinordnung

a)

D)

c)

d)

g)

“Private I Private Grunfldche,als Grinland landwirt-
;. Grunfiache. schaftlich nutzbar

00000000 OO

: ° Flache, die in einem Pflanzraster von 1 mal

©0000000 0 0 1 Meter mit Gehdlzen der festgesetzten Art
und GroBe bis zur Bezugsfertigkeit des Haupt-
gebdudes zu bepflanzen ist.

Innerhalp der Baugrundstiicke sind ferner pro angefangene 200 Quadrat-
meter Flache mindestens ein Baum und ein Strauch der festaestzten Art
und GroBe (siehe Ziffern 12. f) und g)) zu pflanzen.

. . . Zu pflanzende StraPenbdume der festgesetzten
Art und GroBe.

Die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehdlze sind auf
Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende Arten zuldssig.

Bdaume: Strducher:

Schwarzerie, Grauerle, Moor- Faulbaum, Buschweide, Hartriegel,
birke, Traubenkirsche, Stiel- Hasel, Schneeball, WeiRdorn, Holun-
eiche, Hainbuche sowie Obst- der, Schlehe, Heckenkirsche
baum-Hochstamne

Flr die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende MindestgrdBen vorgeschrieben:

Baume: Straucher:
Stanmumfang 20 cm, Hohe 4 m. Hohe 100 cm.



13. Ver- und Entsorgung

Neue Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel zu-

1dssig.

14. Hochwasserfreilegung

15. MapBangaben

- -
B) HINWEISE

1 T—o——o_
2 To—x—o—
3.
4, zB 23
5. 7
6.

Gebiet, fir das eine Geldndeaufschiittung auf
491,00 m u.N.N festgesetzt wird; die Aufschiit-
tung ist in naturnaher Weise auszugestalten
und flach anzubdschen.

LangenmaB in Metern (z.B. 13 m).

Bestehende Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundstiicksqrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 23)
Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebdude

7. ErschliefBungsvoraussetzungen

a) Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlieBen. Die Grundstiicksentwdsserungsaniagen sind nach den
anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) zu erstellen,

b) Alle Bauvorhaben sind gegen die hohen Grundwasserstande zu sichern.

c) Die ErschlieBungsvoraussetzungen fir Bauvorhaben im Hochwasserbe-
reich (Ziffer 14 der Festsetzungen) sind erst gegeben, wenn das je-
weilige Baugrundstick durch Aufschittung auf Hohe 491 m u. N.N.
hochwasserfrei gelegt wurde. Aufschiittungen, die zu einer Erhthung
der Hochwassergefahy fiir hinterliegende Grundstiicke fiihren (Ent-
stehen einer Wassermulde d.h. einer Polden-Situation), sind jedoch

nicht zuldssig.

Kartengrundlage:

Mapentnahme:

PLANFERTIGER:

mmdwn.dmlgﬁ
E‘Ianungsverhand ,
ApBerer Wirl ,2hAit raum.Mipthen
Kérperschaft -e offentlichgn Rechts
8000 Minchzn 2, UhlandstraBe 5
Fernruf 53 9546

Amtliches Katasterblatt M 1:1000, Nr. NO IV.10.9
und 10.10 {behelfsmaBige Ausgabe 1965, Stand
1987 und 1986) und NO IV.10.14 und 10.15 (be-
helfsmdBige Ausgabe 1965, Stand 1987 und 1986).

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeig-
net; keine Gewdhr fiir Maphaltigkeit. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

GEMEINDE :

Ottenhofen, den sevececoccse



erfahrensvermerke

. Der BeschTuB zur Aufsteﬂung des Beb uun&sp]ans wurde vom Stadtrat/Gemein-
derat ..#erh { 4J. 19, 1: gefaBt und am Z.7ZL.7%€. orts-

JO24,. Chan......ccvvvvviniiiln.

(1% Bur rme1ster)
tung der Bu,?er mit Erorterung zum Bebauungsp1a

.......... & hat in der Zeit vom «7.%.7¢ .7?‘?5
(§2a Abs. 2 BBauG)

e \‘«1’ ager offent] cher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-
A

.......... 7 hat in der Zeit vom ¢ 4. 778 7. bis
(§ Z Abs 5 BBauR).

(¢/ Birg ﬁeister)

i herl\u'ﬁ\- ung des Bebauungsplan -Entwurfs in der Fassung vom
n der Zeit vom <£$.8%. 7ML bis 7.8 74 stattgefunden

M«—-w“(’ ......  den 20Ty
i Bur rme1ster

; /4““““""&"7 ..... , den .25‘(1'{”/

Burjermmsterj """""""""""""""

[gayerfd &n zum Bebauungsplan in der F3ssung vom 20414!(
wurde mit {ben der Stadt/Gemeinde 4"‘**‘-% .............. ehaaae vom
A8: 8.8 .. an das Landratsamt ... 0% . 0ovuiiiiininnnn.. eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..4%:7:84 Az, «&(612-%/%......
ke1ne/¥9p%?ﬁzqng\\fr Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

V .
-> 4,.:“'4"“" f/‘f““"e'y ........ , den 28427
(Siﬁf@])\j%%ki. ;-1 (1é?BUr rmeister)
. Die dké%ﬁé%%jie ﬁgnntmachung uber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauun ]gte am 94:74: 7147, ., dabei wurde auf die Rechtsfolgen

der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
AL ] (§ 12 BauGB).

X éﬁu ..................

(¥, Blmtermeister)



