1. Vereinfachte Bebauungsplananderung — Bebauungsplan Ottenhofen West Il

Gemeinde Ottenhofen — Landkreis Erding
in der Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching
St. Martin-StraRe 9 in 85467 Oberneuching

Bebauungsplan Ottenhofen West Il - 1. Vereinfachte Anderung

Vereinfachte Anderung gemiR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
in der derzeit gliltigen Fassung und Art 23 der Gemeinde-Ordnung
flr den Freistaat Bayern

in der Fassung vom 02.04.2012

Es werden ausschlieBlich textliche Festsetzungen gedndert.
Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans bleibt unverandert.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom
15.11.2011 gefasst (§2 Abs.1 BauGB)

2. Denvon der Bebauungsplandnderung berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des Entwurfs der Bebauungsplandnderung in der
Fassung vom 02.04.2012 in der Zeit vom 29.05.2012 bis 02.07.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben (§13 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 02.04.2012 wurde vom
Gemeinderat am 17.07.2012 gefasst (§10 Abs. 1 BauGB).

4. Die nach §13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplans unterliegt nicht der
Genehmigungs- oder Anzeigepflicht (§246 Abs. 1a BauGB).

zung wurde aJn 8JU HZO E?Jsgefertigt.

31 AUG. 2012

6. Die ortsiibliche Bekanntnmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccccoevvvenn. ; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen des §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplanidnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Beabuungsplandnderung in
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Folgende Anderungen in den textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans Ottenhofen West

Il werden vorgenommen:

Festsetzung Punkt 3.1

Bestehende Formulierung

Die Dachneigung wird fir eingeschossige
Gebiude mit 33-37° und flr zweigeschossige
Geb&ude mit 25-27° festgesetzt.

Festsetzung Punkt 3.4

Bestehende Formulierung

Die Satteldicher der Nebengebaude bzw. der
Garagen, die an das Hauptgebdude angebaut
werden, missen die gleiche Dachneigung wie
das Hauptgebaude haben, wenn sie die gleiche
Firstrichtung haben. Andernfalls darf die
Dachneigung auch geringer sein, mindestens
jedoch 25°

An den Giebelseiten der Hauptgebaude
angebaute Nebengebdude mit Pultddchern
senkrecht zur Hauptfirstrichtung kénnen eine
geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25°
haben.

Festsetzung Punkt 3.6

Bestehende Formulierung

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben
sind nur in stehenden Formaten bei
Dachneigungen tber 35° zuldssig und diirfen
eine max. Fenstergréfe von 1,5m2 nicht
tiberschreiten. Bei auBenwandbtindigen Gauben
(sog. ,Zwerchh&user”) sind groBere
Fensterformate zul&ssig. Pro Hausseite dirfen
max. 2 Dachgauben errichtet werden.
Unterschiedliche GroBen sind unzul3ssig.

Neue Formulierung

Die Dachneigung fiir eingeschossige Gebdude
mit 33-37° und fiir Gebdude mit 2 zuldssigen
Vollgeschossen auf 25-35° festgesetzt.

Neue Formulierung

Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. der
Garagen, die an das Hauptgeb&ude angebaut
werden, missen die gleiche Dachneigung wie
das Hauptgebaude haben, wenn sie die gleiche
Firstrichtung haben. Andernfalls darf die
Dachneigung auch geringer sein, mindestens
jedoch 25°

An den Giebelseiten der Hauptgebdude
angebaute Nebengebdude mit Pultdachern
senkrecht zur Hauptfirstrichtung kdnnen eine
geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25°
haben.

Wird die Dachneigung des Hauptgebdudes
gedndert, muss die Dachneigung von
bestehenden Nebengebduden und Garagen nicht
angepasst werden.

Neue Formulierung

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben
und auflenwandbiindige Zwerchgiebel sind ab
einer Mindestdachneigung von 35° zuléissig. Pro
Dachseite/Parzelle sind maximal 2 gleich grofie
Dachgauben mit je maximal 180 cm Aufienbreite
oder 1 Zwerchgiebel mit maximal 300 cm
Aufenbreite zuldssig. Auf Gauben und
Zwerchgiebel sind Schleppddcher mit max. 10°
Dachneigung und Satteldéicher mit maximal 35°
Dachneigung zuléssig. Bogenférmige Décher mit
einem Bogenradius von mind. 2,0 m sind
zuldssig. Die Firsth6he des Zwerchgiebels muss
mindestens 50cm unter der Firsthohe des
Hauptgebdudes liegen.
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Festsetzung Punkt 5.2

Bestehende Formulierung

Der Einbau von liegenden Dachfldchenfenstern
ist nur mit einer lichten Glasflache von max. 1,2
m2 je Fenster zulassig.

Festsetzung Punkt 5.3

Bestehende Formulierung

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die
Dachflichen ist zuldssig.

Festsetzung Punkt 5.4

Bestehende Formulierung

Zusammengebaute Gebiude sind in Gestaltung,
Dachneigung, Material und dgl. aufeinander
abzustimmen.

Festsetzung Punkt 5.5

Bestehende Formulierung

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in
Faserzement, Metall, Kunststoff oder
Spaltklinker sind unzul3ssig. Dasselbe gilt fiir
Glasbausteine an Wanden, die von offentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Festsetzung Punkt 5.6

Bestehende Formulierung

AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene,
holzverschalte und holzkonstruierte Flachen
auszufiihren. Beim AuRenanstrich sind nur helle
Farbtone zulassig. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sowie dunkelbraune oder
schwarze Holzanstriche sind unzulassig.
Holzh&duser sind zulassig.

Neue Formulierung
Die Festsetzung entfillt ersatzlos.

Neue Formulierung
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren im
Sinne des Art. 57 Nr. 3 aa sind zul3ssig.

Neue Formulierung

Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung,
Dachneigung, Material und dgl. aufeinander
abzustimmen.

Bei einer nachtrédglichen Anderung des
Dachneigung und Dachh6he muss ggf.
gewidhrleistet sein, dass eine durchlaufende
Dachtrauf-Linie erhalten bleibt.

Die nachtrédgliche Anderung von Dachneigung
und Dachhéhe ist auch fir 1 Doppelhaushdifte
allein zuléssig. Die éffentlich-rechtlichen
Vorschriften — insbesondere Brandschutz und
Abstandsfldchenrecht gemdfS BayBO —sind zu
beachten und einzuhalten.

Neue Formulierung
Die Festsetzung entfdllt ersatzlos.

Neue Formulierung
Die Festsetzung entféllt ersatzlos.

Die iibrigen textlichen Festsetzungen und die zeichnerische Darstellung bleiben unveréndert gliltig.
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Aufgestellt und bearbeitet:

Architekt Michael Jaksch — HaupystraRe 5 — 85659 Forstern
Forstern, den 02.04.2012

Die Gemeinde:

Gemeinde Ottenhofen
1. Burgermeister Egner
Ottenhofen, den ......,
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