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Die Gemeinde Ottenhofen erlasst aufgrund 8§82, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den genehmigten Bebau-
ungsplan Ottenhofen-Sid.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

e et e e

s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - Baunutzungs-
verordnung-

Maf3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,20 hdchstzulassige Grundflachenzahl fiir das Hauptgebiude
(z.B. GRZ 0,20). Die Grundflache darf durch Anlagen gem.
§ 19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max.

0,4 Uberschritten werden.

Die Grundfliche darf ausnahmsweise gem. 8 16 Abs.6 BauNVO durch Balkone,
Loggien und Terrassen um 25% Uberschritten werden

Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite Vollgeschoss im Dachge-
schoss untergebracht werden muss.

Bauweise, (iberbaubare GrundstlicksgréRe

——————————— Baugrenze

Es sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude
zuldssig. Je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

Die maximal zuldassige Wandhohe wird mit 4,20 m festgesetzt. Die Wandhéhe wird
definiert von der Oberkante ErdgeschossrohfuBboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut.

Die Sockelhéhe darf maximal 0,30 m betragen. Die Sockelhéhe wird in Gebdudemitte
gemessen von Oberkante StraBenmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraf3e bis zur O-
berkante ErdgeschossrohfulBboden

Es ist Satteldach zuldssig.

Die Firstrichtung muss Uber die Schmalseite der Geb&ude verlaufen.

Fir die Dachneigung werden 30° - 37° festgesetzt.
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Die Breite der Gauben darf maximal 1,50 m betragen, der Abstand der Gauben
untereinander und zum Ortgang muss mindestens 2,50 m betragen.

Eine Wiederkehr ist innerhalb es Bauraums zuléssig. Sie darf maximal 1/3 der Geb#u-
deldnge betragen.

Als Dacheindeckung sind rote oder rotbraune Pfannen zuléssig.

Garagen, Stellplatze

| Ga | Flache fir Garagen, Stellplatze und Carports
Stellpldtze sowie die Zufahrt zu den Garagen sind mit wasserdurchléssigen Beldgen
wie Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteinen oder Schotter auszubilden.

Far Garagen sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 28° - 30° zuléssig.

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze, Carports nachzuweisen, wobei je Wohneinheit nur
ein Garagenstellplatz zul&ssig ist. Die zusétzlich notwendigen Stellpldtze sind als of-
fene Stellpldtze bzw. Carports zu errichten. Bei Gebduden mit nur einer Wohneinheit
sind zwei Garagenstellplatze zulassig.

Verkehr
StraBenbegrenzungslinie
] offentliche Verkehrsfidche
F+R Rad- und FuRBweg

StrafRenbegleitgriin

\/\ A/ Anbauverbotszone

Griinordnung

. . bestehende, zu erhaltende Badume. Die Lage der Bdume kann
gegenlber der Plandarstellung abweichend sein.

Je 250 angefangene Quadratmeter GrundstiicksgréRe ist ein Baum heimischer Art zu
Pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Immissionsschutz

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind sdmtliche Aufenthaltsriume so anzuord-
nen, dass zumindest ein zum Liften erforderliches Fenster an der Nord-, Siid- oder
Ostfassade liegt. Falls dies nicht méglich ist, so ist der Einbau von Schallschutzfens-
tern nach DIN VDI 2719 sowie von Schallddmm-Liftern erforderlich. Dabei darf die
Gesamtschallddmmung der Geb&udeaussenhaut nicht wesentlich vermindert werden



(< 1 dB, nach DIN 18005). Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe der
AuBenwénde und Fenster unter Beriicksichtigung der Grundrisse, BauteilgréRe und
Raumnutzung ist mit Antragstellung vom Bauherrn zu erbringen.

Hinweise

bestehende Grundsticksgrenzen

2/16 Flursticksnummern, z.B 2/16

. ‘_] best. Haupt- und Nebengebaude

Geb&audeschema

Sadmtliche Bauvorhaben missen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Des Geltungsbereich liegt im Systembereich A, d.h. das Abwasser ist im Mischsys-
tem abzuleiten.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Falls eine Versickerung des Regenwassers auf
dem Grundstiick mdglich ist, wird dies flir zuldssig erkléart.

Kartengrundlage: digitalisierte Flurkarten des Vermessungsamts Erding

MafRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine

Panfertiger

Gemeinde :

Gewadhr flir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.




Verfahrensvermerke

1 Der Beschluss zur ufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinderat
Ottenhofen am L Q2. L. gefasst und am Q204 2054  ortsiiblich
bekarnintgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Vorentwurf der Bebguungsplan- Anderung in
der Fassung vom74: 03 L0, hat in der Zeit vom X2 0% 200% bis 4
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffent2i;c)}er0£elange_ zum Vorentwurf der

Be;paugn splar)-Andirgun igode[ Fassung vom /4. ¢Yr, ZO0# hat in der Zeit vom
22,06 . x4 biis - 0} ..... 0% stattgefunden (5 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Ottenhofen am Z{LO(PMQ-

gebilligten Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ZQ&RJOOF
hat in der Zeit vom%-.f.d:gqgf;‘bis Qﬁ'.{'ffgﬁ?é?i‘stattgefunden {8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung Vomgg{)//,ZOOf‘
wurde vom Gemeinderat Ottenhofen an*ajg@. r{ﬂgwgefasst {8 10 Abs. 1 BauGB).

Ottenhof

2. Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-Anderung
erfoigte am /Q(.‘-..Q.Z;Z(K?Sdabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom\g..Q:.{{..Z.QQ.?in Kraft (8 10 Abs. 3
BauGB).
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