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Die Gemeinde  Ottenhofen

erlddt aufgrund 9% 1, 2, 2a und 9 bundesbaugesetz - BBauG-, §§ 10 und 11
Baugesetzouch - BauGB -, Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayB0 - und

Art. 23 Geneindeordnunt fiur den Freistaat Bayern - GO - diesen Eebauungs-
plan als

-

satzuna.
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A, FCSTSETZUMNGEN
1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung
a) Crenze des raunlichen Geltungsbereichs
b) e—e—e—o—-e Abgrenzung unterschiedlicher Hutzungen
2. Art Jder hutzung

a) WA Allgemeines llohngebiet mit folgenden
Einschrankungen:
Mlicht zuldssig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

Flache fiir den Gemeinkedarf

). s e

'® | sgziq'len Z\.;ec!f.er.l dienende Gebdude und
Einrichtungen/Kindergarten
c) ?ﬁé@ﬁﬁﬁé&é@ private CGriinfléche
d) Egi;ﬁif?iﬁ?g offentliche Griinfldche
Kinderspielplatz
3. Mal der baulichen Nutzung Foss
a) 1 ein Vollgeschofl zuldssig
b) GF 170 hochstzulissige GeschoBfldache inner-

halb eines Dauraums in Quadratmetern
(z. B. 170 gm)

A. GrundstiicksgroBe
It Allgemeinen Uohngebiet ist die Teilung von Grundstiicken nur
insoweit zuldssig, als eine GrundstiicksgréBe von 600 Quadrat-
metern nicht unterschritten wird.
5. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichien.
b) fs sind nur Einzelhduser zuldssic.
C) e m—— Baugrenze
(. Hohe der Hauptgebaude
a) Die Traufhdhe, gsmessen zwischen Geldndeoberkante Strafe und

Schnittpunkt Aulenwand/Oberliante Dachhaut darf 3,50 m nicht
tiberschreiten.



b) Die Sockelhdhe, gemessen zwischen natiirlicher Gelandeober—
kante StraBe und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden darf 0,30 m nicht iiberschreiten und 0,20 m nicht
unterschreiten.

Baulicne Gestaltung der Hauptgebaude
a)

b) Die Dachneigung muB 45° betragen; Abweichungen bis zu 3°
sind zulassig.

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

c) Die Dicher sind als Satteldicher) mit naturroter Ziegelein~
ceckuno auszubilden.
Anlagen zur MNutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein
zuldssig, sofern sie sich in Form, Farbe und iaterial ein-
fiigen.

d) Je Traufseite eines Gebadudes ist eine Dachgaube bis maximal
1.2 m Breite und 1,5 m Hohe zulédssig. Dachflichenfenster
und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

e) Fiir die Gebidude-AuBenwinde sind nur die Materialien weiBer
Putz und naturfarbenes Holz zulassig.

f) Gebaudevorbauten aus Glas (Veranden, llintergirten) sind innerhalb
des Bauraums allgemein zuldssig, sowie bei einer Uberschreitung
der Baugrenze um maximal 2 ieter ausnahmsweise zuldssig; die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit kann nur erteilt werden, wenn nachbar-
schiitzende Rechte nicht verletzt sind.

Die Glasflache von Fenstern jst in stehende Rechtecke oder in
Quadrate durch Sprossen oder Streben zu gliedern. Querfor-
matige Fenster sind aus solchen Formaten zusammenzusetzen.

[}
~—

. Garagen und MNebenanlagen

a) Pro llshneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz zu er-
richten. Als Garagen sind auch iiberdachte Holzkonstruktionen
mit begrinten Spalierwénden zuldssig.

b) Garagen sind innerhalb der hierfiir festgesetzten Fliche sowie
innerhalb des Bauraums zulidssig: sie missen an der Einfahrts-
seite mindestens 5,0 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.

c) E%} Flache fiir Garage

d) Standpldtze fir Abfallbehdlter sind in die Garagen zu inte-
grieren.

e) Untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb
der Baurdume ‘sowie innerhalb der Flachen fiir Garagen all-
gemein zuldssig;
bis zu einer Gesamt-Grundflache von 10 Quadratmetern und einer
Traufhohe von 2,2 lietern sind sie auch auBerhalb der Bauriume
und der Flachen fiir Garagen, jedoch nur im Allgemeinen !lohn-
gebiet, zulassic.



10.

11.

f)

Fiir die bauliche Gestaltung von Garacen und ilebenanlagen
gelten die fir Hauntoebdude erlassenen Gestaliungsfestset-
zungen (Ziffer 7 dieser Festsetzunyen) sinngendB. Die Dach-
ausbildung und die Dachneigung sind an das Hauptgebdude
anzunassen.

Einfriedungen und Zufahrten

a)

b)

c)

d)

Einfriedungen sind nur im Allcemeinen llohngebiet zuldssig.
Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose
Zgune mit senkrechten Holzlatten oder sockellose, rostge-
schiitzte Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zul&ssig.
Fiir Hecken sind nur heimische Laubgehdlze zu verwencen,
Koniferen sind nicht zulassig.

Garaceneinfahrten diirfen bic zu einer Entfernung von
5,0 lMetern bis zum Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet
verden.

Die Hohe der Einfriaduncen dari 1,00 Heter. aecnessen ab
StraBenoberkante bzv. natiirlicher Gelandecoherfliche,
nicht tberschreiten.

Fiir die Befestiguna von &ffentlichen Parkplatzen sowie von
Grundstiuckszufahrten und privaten Verkehrsfldchen sind
wasserdurchldssige Beldge wie vassergebundene Decke oder
Pflaster mit Sandfugen zu verwenden.

e) P offentliche Parkfliche
) - Sichtdreieck Fiir den Straloenverkehr;
'\\H\N\J innerhalth der Sichtdreiecke ist jede

Art von Bebauung, Bepflanzung oder
Lagerung von mehr als 1,0 Meter Hone
tiber StrafBencherkante unzuldssicg
ausgenommnen hiervon sind einzeln
stehende, in Sichthohe unbelaubte
Baume mit einem Astansatz iber
2,5 Meter Hohe,

Verkehyr

a) —_— Stralienbegrenzungslinie

h) Fahrbahn

c) als Gechwea Lestimmte Verkehrsfldche

4) StraBenbegleitgriin

Griinordnung

a) zu erhaltendor Baun
linterschutzstelluno als ilaturdenkmal
voroeschlacen

h)

21y nflanzende Cdune der festocsetzten
Art und GroBe (s. Ziffer 11. e)



13.

14.

c)

Inncehe b der Baugrundstiicke (Algencines Vol

ngehiet) sind
oro angefangene 200 Quadratmeter Fliche mindeste
ro

ens cin Saun

for Tostgesetzten Art und Crife (siehe Ziffer 11. e) zu
nflanzen.

d) Die auforund diccer Festsetzungen zu pflanzenden lehilze sind
auf Dauer zu erhalt-n und erforderlichenfalls zu ercetzen.

e) Fiir dic aufarund dieser Testsctzuncen zu nflanzenden Cehdlze
sind foloende Arten zulidssiq und folgende Criben einzuhalten:
Sidume: Schvarzerle

Craucrle
Poorbirte
Travhenlzirsche
‘ipitzahorn
Eiche
P{lanzarofie: Hochsteme 3 bis 4 mal verpflanzt,
Starmmifang 18— 70 cm
ll6he wind., 3,50 - 4,00 m
Strdaucher: Feulhaur
Buschueide
Pflanzrrofic: 0,80 - 1,00 n, 2 mal vernflanzt
f) Dic festgesetzten Pflanzungen sind spdtestens ein Jahr nach

a)

Bezugsfertiokeit der Gebdude durchzufiihren.

Gehi1zpflanzungen innerhal’y der privaten Griinfldche sind
nicht zulissig.

Hochwosserschutz

Das Baugehiet, d. h. der als Allgencines lichngebiet einschliefB-
Tiekh Ces Tauflichen-Anteils der Cernoinbedarfsfldche ausgewiesene

Bereich ist his auf Stralenoberkante der FrschlieBuncsstraBe
(ieillerveg) aufzufiillen. Der dadurch entstehende Boschungsbe-
reich zur privaten Griinfliche hin ist flach abzubdschen und in
naturnaher leise zu gestalten.

Ver- und Entsorgung

teue Ver— und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strorn- und Tele-
fonleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

ilalangaben
90 . e ,
+--—+- LangenmaB in letern, z. &. 2,0 n

& Kurvenradius in iletern, z. B. R =8 i
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B. NACHRICHTLICHE
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C. HINHUEISE
1. —~o———o0—_
2. ~o—X—0—_
30 o
4, 275

Flurstiicksnummer, z. B. 275

Cioaze des Landschattoschutzoehiates
“Seimt und Schwrillachtal’ conaBb Ver—
ordnuna cdes Lanckreises Frding vom
10.711.1986, in Kraft cetraten am
1G.12.1988,

bestehendns Grundstiicksgrenze
aufrunnhende Grundstiicksorenze
vorgesch;lagene Grundstiicksgrenze

g
bestehenras Hauntoebfude
hostahendes Hehengebdude
Geb&udeschema fiir geplantes Gebaude
vorhandene 20 kY-Leituno mit Schutz-—
streifen des Elektrizititswerks
F.X, #Heiller
im Bau befindlicher Ortskanal

DN 1400 des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos

10. ErschlieBungsvoraussetzungen

a) Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an cdie zentrale
llasserversorgungs— und Abwasserheseitiqungsanlace anzu-

schliefBen.

b) Alle Bauvorhaben sind gegen die hohen Grundwasserstinde zu

sichern.

c) Das Baugebiet ist

entsprechend Festsetzung 12. bis auf Hohe

der bestehenden StraBe (lieillerven) aufzufiilien. Bis zu
dieser Hohe sind alle Gebdude gegen Grund- und Oberflachen—

vasser zu sichern.

11. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, caf infolge der landwirtschaftlichen
Mutzung der angrenzenden Flachen Lédrm—, Staub-— und Geruchsimnmis—
sjonen nicht auszuschliefien sind.

12. Kartengrundlace:

Amtliches Katasterblett 1 1:1000
[I0-1V-10-5
HO-1V~10-10



13. LaBentnahc: Planzeichnune zur afentnahne nur
hedinat aeeignet; keine Gewdhr flr
DR Y] . | .
a"haltickeit.
Sei Vermessungen sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
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Der daraufhin celinderte Bebauungsplan in der Fassungwﬁgn <17040.7.97¢.
wurde vom Gemeinderat CAFEEE LT e am v >3§%3;.... gehil-
Tigt. Den von der Cehauungsplaf-inderunc betroficnen Frundsfu

ceigon-
/;9 rn<?igg Trisern ¢ffentlicher Belance wurde vor e?,. ....;fi. bis

...... . Celegenheit zur Stelluncnahme acceben (§ 13 Abs. 1 Satz 1
und 2 /Mﬁﬁ’\
R -
~ 152242@44..'¢ den ;¥2§f'(?4%.f</§€5;

Kern
1 E&urg,ermemter .

(S1ege7) "x,;>/

/"\H"‘S
De erneg;g Satzunasheschlu? zum  Pebg @ﬂsalan n der Fassun von
67.9 # wurde vom Gemeinderat 659 ............... ceeeaeaas OO
4?% gefaBt (§ 10 BauBB). FEin erneuf Anzeigever‘fahv‘cn ist
nwcht erford 11ch (5 13 Abs. T Satz 3 BaulB).

.422?5?((?3;{?¢?F29’den ?é;/ C7é:7ﬂ;b€;?

Dic orisubﬁﬁdho Belanntmarhunn wber den AbschluBl des #Anzeigeverfahrens
zum Bebauungsplan erfolate an cxf R 8 Qﬁg.r dabei wurde auf die
Rechtsfolaen der €8 44 und 215 BauGB sowie auf die [Linsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesep, »1ij$?; Bekanntnachung trat der Bebauungs~
plan in der Fassung vom w<% ¢ in Kraft (§ 12 BauGB).

Teced e Aees 45 den T FCLS

Karn -
((7 ..... % !A’\ ......... o Bb,’-;—:‘;n’rfe?étéf v

wgermeister)



