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Die Gemeinde Ottenhofen erliBt aufgrund
- 8§88 1 - 4 sowi= § 8 ff Bundesbaugesetzes (BauGB)

- Art. 2 Wohnungsbauerleichterungsgesetz {WoBauEriG)

Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freis-aat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
Fassung diesen vem Architekturbiiro E. V. Angerer in Minchen
-~ - it

gefertigtan Bebacungsplan fir das Baugebiet "Brunnenstrage
als Satzung.

A. FESTSETZUNGE!. DURCH PLANZE|CHEN

1. MaB der baulichen Nutzung
I .ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
1+10 1 VollgeschoB und 1 VolligeschoB im

DzchgeschoB

GF 290 héchstzuldssige GréBe der GeschoBfliche
innerhalb eines Bauraumes in Quadrat-
metern (z.B. 290 gm). Bei den Doppel-
héusern ist die GeschoRflZche entspre-
chend aufzuteilen.
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Cauweice, Baugrenzen
ZCX nur Doppelh&user zulidssio
aeee—— Eaugl‘enze

—> Firstrichtung



Verkehrsflichen

6ffentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

offentliche Parkplitze

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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Grenze des r&aumlichen Geltungsbereiches

MaBangabe in Metern

Flachen fir Garagen

Garagen

Gemeinschaftsgaragen

Garagenzufahrt

unterirdische Gasleitung

Grinordnerische Festsetzungen
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Fs | 5Tfentliche Griinfliche

.. zu pflanzende Biume und Gehdlze
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
gemiB § L4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemdB § 4
Abs. 3 sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 zuldssig. Als MaB der baulichen
Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen
Werte fiir die GeschoBflache als Hochstgrenze. Fir
die Berechnung der GeschoBfldche sind nur die
Vollgeschosse maBgeblich. Aufenthaltsrdume in
anderen Geschossen sind ausnahmsweise nicht mitzu-
rechnen (§ 20 Abs. 2 BauNVO0).

Dacher

Di8 Dachneigung wird bei allen Gebduden mit 38° bis
42~ festgesetzt.

Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von max.
50 cm zulassig.

Wird das liberstehende Dach durch Holzstiitzen getra-
gen, wird der Dachiiberstand ab Vorderkante Stiitze
gemessen.

Bei DJoppelh3usern sind zu der angebauten Grund-
stiicksgrenze hin keine Dachiiberstdande zulé&ssig.

Bei allen Gebduden sind nur Satteld&cher, auf den
angebauten Neberg.bduden und Garagen auch ange-
schleppte Pultddcher zuldssig.

Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. der Garagen,
die an das Hauptgebdude angebaut werden, missen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben,
wenn sie die gleiche Firstrichtung haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute
Nebengebdude mit Pultddchern senkrecht zur Haupt-
firstrichtung kénnen eine geringere Dachneigung,
mindestens jedoch 25° haben. Das gleiche gilt fir
Nebengebdude mit Satteldach, deren First senkrecht
zur Hauptfirstrichtung verlauft.



3.

BRUNNENSTRASSE

6

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind

als stehende Gauben zuldssig und diirfen e'ine max.
FenstergroBe von 1,5 gm nicht (iberschreiten. Bei

auBenwandbiindigen Gauben (sog. Zwerchhduser) sind
groBBere Fensterformate zuldssig.

Verschieden groBe Gauben auf einer Dachhilfte sind
unzuldssig. Die Summe der Breiten dieser Gauben
darf max. bis zu einem Drittel der davorliegenden
Trauflange betragen.

Hoheniage der Gebiude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht
héher als 10 cm iliber Oberkante BrunnenstraBe
liegen.

Abgrabungen sind unzul&ssig. Aufschiittungen ent-
sprechend dem folgenden Schemaschnitt sind im
Einvernehmen mit der Kreisverwaltungsbeh&rde
(Landratsamt) zuli&ssig.
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MOGL. AUFSCHUTTUNG

< GRABEN



Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Oberkantc Dachflédche iiber dem natirlichen oder
festgesctzten Geldnde (Traufwandhdhe) wird bei
alien Gebiuden auf maximal 4,40 m an der Talscite
begrcrzt. Die Wandhdhe der Garage dart nicht mehr
Als maximel 2,75 m betragen.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote kleinfor-
matige Dachplatten zu verwenden. Fiir Anbauten sind
auch Glasdacher zulassig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit
einer lichten Glasflache von maximal 1,0 gm je
Fenster zul&dssig.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachflachen
hat so zu erfolgen, daB bei Nebengebduden die Dach-
halften jeweils vollflachig mit Kollektorelementen
gedeckt werden, bei Hauptgebduden die Kollektoren in
einer durchlaufenden Reihe unmittelbar oberhalb der
Traufe flachenbiindig mit der Dachhaut angeordnet
sind.

Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dach-
neigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.
Bei Doppelhdusern dirfen die Fassaden nicht gespie-
gelt werden. Der First muB bei den Doppelhdusern
durchlaufen. Versatze sind unzuldssig.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbest-
zement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sowie
samtliche Zierputzarten sind unzuldssig. Dasselbe
gilt fiir Glasbausteine an Wanden, die von &6ffent-
lichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Garagen und Stellplatze

Garagen diirfen nur innerhalb der besonders gekenn-
zeichneten Fldchen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Ver-
kehrsfldche muB mindestens 5 m betragen.

Pro Wohneinheit missen 1,5 Stellplatze auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit
senkrechter Lattung von max. 1 m HBhe auszubilden.
An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind an-
stelle der Holzz&une auch Maschendrahtziune von
maximal 1 m HGhe zuldssig, die mit heimischen Ge-
holzen zu hinterpflanzen sind.



Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien
dirfen nicht Uber die natiirliche Gelindeoberkante
herausragen.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebduden missen die Millbehdlter in die
Einfriedung eingebaut werden oder im baulichen
Zusammenhang mit den Haupt- oder Nebengebiuden
(Garagen) errichtet werden. Einzelstehende Abfall-
boxen sind unzuldssig.

Wohneinheiten

Pro Doppelhaushdlfte sind max. 2 Wohneinheiten
zuldssig.

Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fallen
liberschritten werden:

a) Fir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stell-
platzes zur StraBe hin bis zu einer Grundfliche
von max. 18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach muB
eingehalten werden.

b) Fir Wintergidrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt dabei
unberthrt.



11.

11.

Grinordnung
Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Grinflichen sind anzusihen und mit
Bdumen laut Planzeichnung und Stri3uchern zu bepflan-
zen. Fir diese Baum- und Strauchpflanzungen sind
folagende Arten zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia vilgaris "Pallida" - Kaiserlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus pedunulata - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Ulmus carpinifolia - Ulme

Prunus avium "Plena" - Vogelkirsche
Robinia pseudoacacia "Umbraculifera'" - Kugelakazie
Almus glutinosa - Schwarzerle
Almus incana - Grauerle
Salix alba - Silberweide
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix daphnoides - Palmweide

sowie samtliche Obstbaumhochstdmme

Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Griin:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus sanguinea ~ Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte der
Bdume kdnnen veradndert werden, sofern eine detaillier-
tere Planung dies erforderlich macht. Die Anzahl darf
nicht unterschritten werden.

In den in der Pianzeichnung festgesetzten 6ffent-
lichen Grinflachen k&nnen FuBwege entsprechend
einer detaillierteren Planung angelegt werden. Die
FuBwege diirfen nicht asphaltiert werden.

Die Gestaltung der &ffentlichen Grinflichen hat im
Detail im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zu erfolgen.



11.2 Private Grundsticksfl3chen

Auf allen Grundsticken sind pro 100 gm nicht bebau-
ter Grundstiicksfldche je ein heimischer Laubbaum
aus der Empfehlungsliste bzw. ein Obstbaum zu
pflanzen.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen dirfen nicht
asphaltiert werden. Als mdgliche Befestigung sind
Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine nach
Moglichkeit mit Grasfuge zu verwenden. Zwischen
zwei angrenzenden Garagenzufahrten ist ein Pflanz-
streifen anzuordnen.

11.3 Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Ge-
ldndes ist der Oberboden so zu schiitzen, daB er je-
weils zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kultur-
zwecken verwendet werden kann. Er ist mit seiner
ganzen Starke abzuheben und in Mieten mit 3 m Basis-
breite von maximal 1,50 m H&he zu lagern. Die Ober-
fladchen der Mieten sind mit Leguminosenmischung an-
zusahen.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die Pflanzarbeiten im 6ffentlichen Griin sollen nach
Fertigstellung des StraBenbaues begonnen werden.
Fiir die PflanzmaBnahmen im Privatgarten steht nach
der Bauabnahme ein Zeitraum von zwei Jahren zur
Verfligung.



C. HINWEISE

_—— bestehende Grundstiicksgrenzen

R vorgeschlagene Grundstiickseinteilungen

vorgeschlagene Baukdrper

5/5 Flurstiicksnummern

i3 8I8 51NN Grenze Wasserschutzgebiet

Archdologische Funde sind meldepflichtig.

Hinweise zur Landwirtschaft:

Mit L&rm- und Geruchsbel&stigungen von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flidchen muB gerechnet werden.
Nachrichtliche Ubernahmen zur Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsaniage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischen-
18sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Im Baugebiet besteht AnschluBméglichkeit an Kabelfern-
sehen.



VERFAHRENSVERMERKE

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. Der Auf-
stellungsbeschlull wurde am N7 8 =17 A ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Fntv%;f des Bebauungsplanes in der Fassung vom
ﬁf‘?/ ........... wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2
Baygesetzbyeh in der Zeoit vom ..... .. . . .. .......... bis
[55-03~’7~4‘g‘§/ offentlich ausgelegt.

wurde der Bebauungsplanes in der Fassung vom O8Ot -KTG4,
gemafl § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

\Qliéigﬁéh'Landratsamt Erding wurde der Bebauungsplan gem. § 11 BauGB zur Genehmi-
gung vorgelegt.
Das Landratsamt hat diesen Bebauungsplan mit Schreiben vom 27.07.1992
genehmigt.
Im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching vom 25 SEP1992
wurde der Bebauungsplan gem. § 12 BauGB bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ottenhofen, den 2 8 S.EP 1992 ..

Kern —__

32 . /M 1. Biirgermelster
irgermeister




