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Die Gemeinde Ottenhofen erldsst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -
GO- diesen Bebauungsplan als
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Es wird Aligemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO - Baunutzungsverordnung-
festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung

GR 110 héchstzuldssige Grundflache in Quadratmeter (z.B. GR 110).
Die Grundfidche darf ausnahmsweise gem. 8 16 Abs.6
BauNVO durch Balkone, Loggien und Terrassen um 10%
Gberschritten werden

Die Grundflache darf durch Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten um maximal
70 % Uberschritten werden.

| Es sind zwei Vollgeschosse (ll) zuldssig, wobei das zweite
Vollgeschoss auch im Dachgeschoss untergebracht werden
kann (1+D).

@ Es sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Abgrenzung von unterschiedlichem Mal3 der Nutzung

Bauweise, Uiberbaubare GrundstiicksgrofRe

——————————— Baugrenze

Es sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
zuldssig, wobei je Doppelhauhélfte nur eine Wohneinheit zulédssig ist. Bei den mit

zwingend zwei Vollgeschossen festgesetzten Doppelhdusern sind zwei Wohneinhei-
ten je Doppelhaushalfte zuldssig. Je Reihenhausdrittel ist 1 Wohneinheit zuléssig

a In dem mit a gekennzeichneten Wohngebaude sind maximal
6 Wohneinheiten zuléssig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

Die maximal zuldassige Wandhoéhe betrdgt bei den Gebaduden mit 1+D 4,50 m, bei
Gebauden mit Il maximal 6,20 m. Die Wandhéhe wird definiert von der Oberkante
ErdgeschossrohfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
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Die Sockelhdhe darf maximal 0,30 m betragen. Die Sockelhdhe wird in Gebaudemitte
gemessen von Oberkante StraRenmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralie bis zur
Oberkante ErdgeschossrohfuBboden.

@ 19880 Hohenkote Oberkante Erdgeschossrohfuboden, z.B. 493,60

Die Doppelhaushélften sind hinsichtlich Dachneigung, Wandhdhe, Farbgebung und
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Gebaudevorbauten aus Glas, Holz oder Stahl sind bei Einzelhdusern nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Bei Doppelhduser dirfen Gebdudevorbauten bis zu einer Tiefe
von maximal 1,50 m und maximal 1/3 der Gebaudeldnge der Doppelhaushélfte die
Baugrenzen (iberschreiten.

> Hauptfirstrichtung
Die Hauptfirstrichtung muss Uber die Langsseite des Geb&dudes verlaufen.
Es wird Satteldach festgesetzt.

Die Dachneigung darf bei Gebduden mit maximal 4,50 m Wandhoéhe zwischen 30°
und 37 °betragen, bei Gebduden mit maximal 6,20 m Wandhéhe 25°-32°,

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 32° zuldssig. Die Gauben dirfen maxi-
mal 1,50 m breit sein, der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss
mindestens 2,50 m betragen.

Standgiebel sind bei Gebduden mit einer Wandh6he von 4,50 m zuldssig. Sie dirfen
maximal 1/3 der Gebdudelange betragen.

Als Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder graue Pfannen zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Garagen, Stellplatze

—_——

i Ga | Flache fiir Garagen und Carports

—_—

—_——

DSt | Flache fir Stellplatze
Stellpldtze sowie die Zufahrt zu den Garagen bzw. Carports sind mit wasserdurchlas-
sigen Beldgen wie Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteinen oder Schotter auszu-
bilden.

Fiar Garagen sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 28°-32° sowie begriinte
Flachdacher zuldssig. FlUr die Garagen Ostlich entlang der Staatsstraf3e ist Pultdach
vorgeschrieben.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen, wobei je Wohneinheit
nur ein Garagenstellplatz zuldssig ist. Die zuséatzlich notwendigen Stellpldtze sind als
offene Stellplatze bzw. Carports zu errichten. Bei Geb&uden mit nur einer Wohnein-
heit sind zwei Garagenstellpldtze zuldssig.
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Verkehr

——— StralRenbegrenzungslinie

o6ffentliche Verkehrsflache

StralBenbegleitgrin

T Parkbucht

/\/V\ / Anbauverbotszone

= Flache die mit Leitungsrecht belastet ist
Grinordnung

EEgmaa dffentliche Griinflache

(el Kinderspielplatz

l ] private Grinflache

zu pflanzende Baume

Wasserlauf, Regenriickhaltebecken

1 I L L L

T T T Ausgleichsflache

Je 250 angefangene Quadratmeter Grundstiicksgréf3e ist ein Baum heimischer Art zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Kabeltrassen
Die Kabeltrassen sind unterirdisch zu verlegen.
————— bestehende Gasleitung mit beidseits 3 m Schutzstreifen

Der beidseits 3m breite Schutzstreifen ist durch eine beschrénkt persdnliche Dienst-
barkeit wegerechtlich gesichert.

Die Errichtung von baulichen Anlagen (Zaune, Wintergéarten, Lichtmasten...) sind
innerhalb des Schutzstreifens unzuléssig.

Innerhalb des Schutzstreifens sind alle MaRnahmen, die den Betrieb gefdhrden oder
den Betrieb, die Wartung oder den Unterhalt beeintrdchtigen kdnnten zu unterlassen.
Die Zuganglichkeit der Leitung fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten muss uneinge-
schrankt erhalten bleiben.

Ausnahmsweise sind nach Absprache mit der Bayerngas GmbH Einfriedungen
innerhalb des Schutzstreifens zuldssig, wenn jegliche Gefahrdung der Gasleitung aus-
geschlossen ist, und keine Mehraufwendungen bei zukiinftigen Reparatur- oder War-
tungsarbeiten an der Gasleitung entstehen. Nicht tiefwurzelnde Strducher kénnen im
Schutzstreifen angepflanzt werden.
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Versorgungsanlagen

—

l@ Flache fir Versorgungsanlage — Kabeltrafostation

Immissionsschutz

Bei den Gebduden 6-22 sind die Ruherdume auf der dem Bahnldarm abgewandten
Seite, also der Nord- bzw. Westseite anzuordnen.

An den Wohnhéausern 2-5 sind Schlaf- und Kinderzimmer so anzuordnen, dass
mindestens ein zum LUften erforderliches Fenster (oder Ttire) an der Ost- Siidfassade,
am Haus 1 an der Nordfassade liegt.

Falls diese Orientierung flir die Schlaf- und Kinderzimmer nicht realisiert werden kann,
ist der Einbau von Schallschutzfenstern (nach VDI 2719 i.V. m der DIN 4109) sowie
von Schallddmm-Liftern erforderlich. Dabei darf die Gesamtschallddmmung der Ge-
baudeaulRenhaut nicht wesentlich vermindert werden (< 1dB, nach DIN 18005).

- \) Larmschutzwand/ -wall

OK Wall 504,50 Héhenkote der Larmschutzwand/ des Larmschutzwalls (iber

N.N

Das Gutachten der Ingenieurgruppe Miinchen eG vom 22.12.2004 mit Ergdnzung
vom 08.04.2005 ist Bestandteil des Bebauungsplans. Auf Grundlage der im schali-
technischen Gutachten festgestellten Larmbelastungen sind im Planungsgebiet fGr
schutzbediirftige R&ume nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1) die Anforderungen an
Aul3enbauteile gem. DIN 4109 Tab. 8 und 10 zu ermitteln. Je nach Raumnutzung
sind die erforderlichen resultierenden Schallddmmwerte fir AuRRenbauteile einzuhal-
ten. Mafdgeblich sind die Larmpegelbereiche li-Ill.

Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenzen
% % aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
309 Flursticksnummern, z.B 309
—| best. Haupt- und Nebengebaude
Geb&audeschema
——————————— Vorschlag fir die Teilung von Grundstiicken
@ Nummerierung der Geb&ude
f_7 Sichtdreieck. Innerhalb dieser Fliache sind sichtbehindernde
{/ Einbauten unzuldssig. Pflanzungen sind nur in einer Hohe bis

zu 0,80 m Uber Fahrbahnrand und oberhalb 2,50 m zum
Fahrbahnrand zuléssig.
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Hoéhenlinien in Metern Uber N.N

10 Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

11 Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten, ausgenommen davon ist die Garagen-
zeile entlang der westlichen ErschlieBungsstrafle. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie@en. Zwischen-
I6sungen sind nicht zugelassen.

12 Die Grundsticksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

13 Der Einbau von Regenwasserzisternen wird empfohlen.

14 Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdénnen auch bei ord-
nungsgemaRer Bewirtschaftung L&rm-, Staub-, und Geruchsemissionen ausgehen.
Diese sind vom kiinftigen Bauwerber zu dulden.

C Nachrichtliche Ubernahme

1 4 A Wasserschutzgebietsgrenze- Zone |l

2 ———¢—— Gasleitung mit Schutzstreifen.

Kartengrundlage: digitalisierte Flurkarten des Vermessungsamts Erding

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine

Gewabhr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Panfertiger 1Y LT Yo =Y 3 T o 1= o

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde : Ottenhofen, den .....cvviiiiiiiiiiiiiiii i e et e

(Ernst Egner, Erster Biirgermeister)



Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Ottenhofen
am 23.03.2004 gefasst und am 02.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB]).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.07.2004 hat am 12.07.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2004 hat in der Zeit vom 13.08.2004 bis
14.09.2004 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Bauausschuss Ottenhofen am 11.01.2005
gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2004 hat in der Zeit
vom 21.01.2005 bis 28.02.2005 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Auslegung nach Anderung der Planung in der Fassung vom 26.04.2005 hat
in der Zeit vom 23.05.2005 bis 06.06.2005 stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.04.2005 wurde vom
Gemeinderat Ottenhofen am 31.05.2005 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Ernst Egner, Erster Biirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am 24.06.2005; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.06.2005 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Ernst Egner, Erster Blirgermeister)






