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Umuweltbericht
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lul3wiesen”, Gemeinde Neuching

1. Inhalt und Ziele der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde Neuching die Ausweisung
eines Gewerbegebietes (GE) gemal3 8 8 BauNVO. Der Geltungsbereich der Ausweisung liegt
ca. 2,5 km siudwestlich von Neuching, angrenzend an das Gewerbegebiet ,LuRwiesen”, Ge-
meinde Finsing. Die Flache umfasst ca. 3,6 ha. Fir 6ffentliche (Stral3enbegleitgrin) und private
Grunflachen (Randeingrinung) sind ca. 3.000 gm und fur neue Verkehrsflachen ca. 4.800 gm
vorgesehen. Die ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes erfolgt von der im Westen angren-
zenden Miunchener StrafRe St 2082.

Grund der Planung ist die Sicherung und Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung insbeson-
dere hinsichtlich ortsnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze in der Gemeinde. Anfragen fur Ge-
werbeflachen in Neuching sind aufgrund der guten Anbindung und der Nahe zum Ballungsraum
Minchen sehr gro3. Im Gewerbegebiet Tratmoos (Niederneuching) sind keine Erweiterungs-
madglichkeiten vorhanden. Der auszuweisende Standort, angrenzend an das vorhandene Ge-
werbegebiet ,LuRwiesen" der Gemeinde Finsing, verstarkt zudem die interkommunale Zusam-
menarbeit zwischen den Gemeinden Neuching und Finsing. Mit dem Bebauungsplan soll die
Rechtsgrundlage flr die geplante stadtebauliche Entwicklung geschaffen und die gestalterische
Ordnung fiir den Geltungsbereich gesichert werden.

2. Gesetzliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachpl  anungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem EAG
Bau sind fur den vorliegenden Bebauungsplan die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemdald § 2a BauGB bzw. der Anlage zu
§2(4) und 82a BauGB.

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen
aus dem Regionalplan Minchen, Informationen des FIN-WEB (Schutzgebiete, amtliche Biotop-
kartierung etc.), des BLFD-Bayern sowie des BIS-Bayern verwendet. Des Weiteren wurde im
Méarz 2015 durch das Landschaftsarchitekturbiro Bauer eine Bestandsaufnahme durchgefihrt.

Die Gemeinde Neuching verflgt Gber einen in der Fassung vom 16.04.2002 genehmigten Fla-
chennutzungsplan (FNP). Die Anderungsflache ist im FNP als Landwirtschaftsflache darge-
stellt. Die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Laut Regionalplan Minchen liegt die Gemeinde Neuching als Stadt- und Umlandbereich im
Verdichtungsraum, 0Ostlich einer Uberregionalen Entwicklungsachse (Munchen-Markt Schwa-
ben-Erding-Freising). Es wird bei der Flache kein FFH-, Wasserschutz- oder Landschafts-
schutzgebiet einbezogen. Das Planungsareal befindet sich zwischen den Landschaftsraumen
Nr. 10 ,Erdinger Moos und ViehlaBmoos" und Nr. 11 ,Téler im Erdinger Raum®. Westlich des
Anderungsareals (ca. 4 km) verlauft der Regionale Griinzug ,Grungurtel Flughafen Miinchen /
Erdinger Moos / Aschheimer Speichersee / Gringirtel Minchen-Nordost".
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Umuweltbericht
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lul3wiesen”, Gemeinde Neuching

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Raumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ca. 2,5 km siidwestlich von Neuching
im Anschluss an den vorhandenen Gewerbepark ,LURBwiesen”, Gemeinde Finsing. Die westli-
che Grenze bildet die Minchener Straf3e St 2082. Im Norden schlie3en Landwirtschaftsflachen
an (FL.Nr. 1145 und 1148), gefolgt von einem privaten, umzaunten Hausgrundstiick. Nach
Nordosten und Osten erfolgt mit Ackerflachen der Ubergang in die freie Landschaft. Das Pla-
nungsareal selbst wird ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt.

3.2 Naturraum / Relief / Boden

Naturraumlich gehért die Gberplante Flache zur Haupteinheit D 65 ,Unterbayerisches Huigelland
und Isar-Inn-Schotterplatten“ der naturraumlichen Untereinheit 051-A ,Minchener Ebene"“. Das
Gelande ist relativ eben und liegt bei ca. 488,75 m i.NN.

Gemal BIS Bayern steht im westlichen Bereich Ackerpararendzina aus carbonatreichem
Schotter an, ein humusreicher Boden im Ubergangsbereich zu grundwasserbeeinflussten Bo-
den, der eine hohe Wasserdurchlassigkeitsstufe (5-6) aufweist, jedoch ein geringes Filterver-
mdgen besitzt. Im dstlichen Bereich des Planungsareals befindet sich Parabraunerde. Dieser
flach- bis mittelgrindiger Schotterverwitterungsboden weist eine mittlere bis hohe Durchlassig-
keitsstufe (4) und ein geringes Filtervermdgen auf. Beide Bdden sind gut fir eine Acker- und
Griunlandnutzung geeignet. Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

3.3 Klima/ Luft

Das Klima im tberplanten Areal ist als landkreistypisch zu bezeichnen. Eine besondere klimati-
sche Bedeutung, z.B. als Frischluftschneise, besteht nicht, jedoch liegt der Standort aufgrund
seiner freien Lage relativ windexponiert. Die Flache hat eine gewisse Bedeutung fir die Kaltluf-
tentstehung, allerdings aufgrund der eher geringen Besiedlungsdichte im Umfeld nicht grof3-
raumig.

Emissionen entstehen aktuell durch das im Suden angrenzende Gewerbegebiet LuRwiesen
(Finsing), den Kfz-Verkehr der stark befahrenen St 2082 im Westen sowie durch die landwirt-
schaftliche Nutzung der Umgebung.

3.4 Wasser

Laut Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen steht das Grundwasser im Anderungsge-
biet (486,00 m . N.N.) ca. 2-3 m unter Gelandeoberkante an. Innerhalb der Anderungsflache
sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ca. 200 m sudlich verlauft der Mittlere-Isar-Kanal,
dieser wird jedoch nicht von der Planung einbezogen. Trinkwasser- oder sonstige Wasser-
schutzgebiete werden ebenfalls nicht einbezogen.
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Umuweltbericht
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lul3wiesen”, Gemeinde Neuching

3.5 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Hinsichtlich des Naturhaushaltes befinden sich innerhalb des Umgriffes ausschlie3lich Bereiche
mit geringer Bedeutung (Landwirtschaftsflachen). Etwa 100 m nérdlich des Ausweisungsgebie-
tes befindet sich ein grolRes, umzauntes Hausgrundstiick, mit dichtem, markantem Baumbe-
stand, u.a. aus Birken, Weiden und Fichten. Im Nordosten ist eine grof3e Hofstelle vorzufinden,
die ebenfalls einen alten, machtigen Baumbestand aufweist. Das im Sitden angrenzende Ge-
werbegebiet weist in nordliche Richtung z.T. offene Grundstiicke auf, die gréf3tenteils mit B&u-
men oder Strauchern begrint sind. Die uferbegleitende Vegetation des sidlich verlaufenden
Mittleren-Isar-Kanals ist als Biotop Nr. 7736-0036-001 ,Dammbéschungen des Mittleren Isar-
Kanals" kartiert. Im Nordwesten, etwa 400 m vom Areal entfernt, befindet sich der biotopkartier-
te (Nr. 7736-0034-001) ,stark begradigte Dorfenlauf und Viertelbach bis EW Neufinsing“. Das
Landschaftsschutzgebiet (LSG 00053.01 [ED 03]) ,,Schutz von Eicherloh und Umgebung” be-
findet sich ca. 2,5 km nordwestlich des Planungsareals. In siidwestliche Richtung, ca. 2,0 km
entfernt ist das SPA-Gebiet (7736-471) ,Ismaninger Speichersee und Fischteiche* vorzufinden.
Schutzgebiete sind nicht betroffen. Es werden auch keine weiteren Flachen mit Schutzgebieten
i.S.d. Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Biotope oder
Waldflachen einbezogen. Potentielle natirliche Vegetation im Areal ist der (Flattergras)-
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald.

3.6 Landschaftsbild / Erholung

GroRraumig landschaftsbildpragend sind die nach Norden, Nordosten und Nordwesten hin weit
einsehbaren Agrarflachen mit einzelnen grof3en und gut eingegriinten Hofstellen sowie die
uferbegleitende Vegetation des Mittleren-Isar-Kanals. In Richtung Sitden ist die Umgebung
durch den Gewerbepark LilRwiesen der Gemeinde Finsing und das ca. 900 m weiter sidlich
befindliche Umspannwerk eher gewerblich gepragt. Im Norden/Nordosten tangiert eine Stark-
stromleitung das Ausweisungsgebiet, dessen Strommasten sehr massiv und markant wirken.
GroRraumig sind nach Osten hin viele Starkstromleitungen und Masten sichtbar. Bedeutende
Blickbeziehungen, die gestdrt werden kénnen, sind nicht vorhanden. Das Areal hat kein beson-
deres Erholungspotential.

3.7 Mensch / Kultur- und Sachgtiter

Durch das bestehende Gewerbegebiet im Suden und den Kfz-Verkehr der Minchener Stral3e
im Westen entstehen Schallemissionen. Durch die angrenzenden intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen kommt es im Areal zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissio-
nen. In der ndheren Umgebung des Bebauungsplanareals sind einige Wohngebaude vorhan-
den.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Ausweisungsumagriff nicht kartiert. Es ist jedoch grundsétz-
lich mit Funden zu rechnen.
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Umuweltbericht
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4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

4.1 Relief / Boden

Mit der Realisierung der Gewerbegebietsausweisung sind zwar nur maige Eingriffe in das Re-
lief erforderlich, jedoch bringt die kiinftige bauliche Nutzung der Flache zwangsweise Eingriffe
in den Bodenhaushalt sowie hohe Neuversiegelung von bisher offenen, bewachsenen Flachen
mit sich. Dies kann wiederum Einfliisse auf den Wassergehalt im Boden haben kann.

4.2 Klima / Luft

Fur das Schutzgut Klima sind nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, da zwar die Flache
zur Kaltluftentstehung verkleinert wird jedoch in der Umgebung keine Verdichtungsraume oder
sensible Bereiche vorhanden sind.

Angaben zum Klimaschutz

Gemal 81(5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Gem. § 1a(5) BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu bertck-
sichtigen. Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. MaRgeblich fur den Klimaschutz ist die
Verringerung des CO2- AusstolRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphére durch Vege-
tation zur Minderung der Erderwarmung.

Auf kommunaler Ebene sind von der Gemeinde Neuching bisher noch keine diesbeziiglichen
Malnahmen durchgefiihrt worden. Bezogen auf das Bebauungsplangebiet wurden diverse

Malnahmen bericksichtigt:
- Zulassigkeit von Solar- oder Photovoltaikmodulen auf Dachflachen - Nutzung regenerativer

Energien

- Festsetzung einer Eingrinung mit standortgerechten Laubgehélzen - Bindung von CO2

- Minderung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur
Stellplatze, so dass maglichst viel Niederschlagswasser im natirlichen Kreislauf verbleibt.

- Festsetzung von Dachbegrinung auf Flachdachern - Bindung von CO2

- Festsetzung von Fassadenbegriinung an langen fensterlosen Fassaden—> Bindung von CO2

4.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Eingriffs- und Wirkungsbereich nicht vorhanden, so dass negati-
ve Auswirkungen von vornherein ausgeschlossen werden kénnen. Es besteht die Mdglichkeit,
dass in das Grundwasser eingegriffen wird, da dieses ca. 2-3 m unter der Gelandeoberkante
ansteht. Es missen gegebenenfalls entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der Baukoérper
getroffen werden.
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Umuweltbericht
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4.4 Naturhaushalt — Arten und Lebensrdume
Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind v.a. durch die unvermeidbare Flacheninan-
spruchnahme gegeben.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Gemal der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrenshin-

weise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach MaRRgabe von § 44 Abs. 5

BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:

1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie

2) Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

3) geféhrdete Verantwortungsarten gemaf 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Regelung derzeit noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt
sind).

Das uberplante Areal liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem Vogelschutzgebiet. Auf-
grund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet (LSG 00053.01 [ED 03]) ,Schutz von Eicherloh
und Umgebung“ und dem SPA-Gebiet (7736-471) ,Ismaninger Speichersee und Fischteiche*
sowie zu den Biotopen Nr. 7736-0036-001 ,Dammbéschungen des Mittleren Isar-Kanals“ bio-
topkartierte und Nr. 7736-0034-001 ,stark begradigte Dorfenlauf und Viertelbach bis EW Neu-
finsing” besteht die Moglichkeit des Vorkommens von geschitzten Arten. Da sich die Bebau-
ungsplanflache zudem als Bruthabitat fir Bodenbriiter eignet, wurde die Durchfihrung einer
vertieften saP von der Gemeinde fur erforderlich gehalten.

Das Biro fur Umweltbildung und —management Riegg (Schalldorf) wurde mit der Erstellung

dieses Gutachtens fur die Artengruppe Vogel beauftragt. Der entsprechende Bericht dazu (Au-

gust 2015) liegt dem Umweltbericht als Anhang bei.

Es sollte gepruft werden, ob durch das Vorhaben, insbesondere fir Boden- und Wiesenbriter

Verbotsbestande nach 844 BNatSchG ausgeldst werden und gegebenenfalls Ausgleichs- bzw.

CEF-MaBnahmen notwendig sind. Grundsatzlich kénnen folgende Ergebnisse festgehalten

werden:

- Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ergeben sich Beeintrachtigungen fur Bodenbri-
ter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie negative Auswirkungen auf
die Eignung der angrenzenden Flachen als Bruthabitat. Die Beeintrachtigungsflache fir bo-
denbritende Vogelarten umfasst insgesamt etwa 5 ha.

- Als anlagebedingte Wirkfaktoren kommt es im Zuge der Bebauung zum Verlust von Acker-
und Wiesenflachen, d.h. hier gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungsflachen
unmittelbar und dauerhaft verloren.

- Als baubedingte Wirkfaktoren sind der temporare Entzug bzw. die Veranderung von Habitaten
innerhalb der Stérzone zu nennen, v.a. durch Larm, Erschitterungen und Aufenthalt von Per-
sonen und Maschinen.

- Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen im Anderungsbereich hauptsachlich durch Verkehrs-
larm und den Aufenthalt von Personen bzw. Kraftfahrzeugen im Bereich der Erschlie3ungs-
stral3en.

- Relevante Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-RL sowie geschitzte Pflanzen ohne
gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus sind im Areal nicht hachgewiesen.

- Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL sind in der Bebauungsplanflache nicht vorhan-
den.
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Umuweltbericht
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- Nach Abschichtung des Habitatpotentials kann eine Betroffenheit von Tierarten nach Anhang
IV der FFH-RL, vor allem fir die Gruppe der Fledermause sowie von streng geschutzten Tier-
arten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden. Zudem konnten die besonders geschutzten Tierarten Pechli-
belle, Schornsteinfeger und Weinbergschnecke nachgewiesen werden.

Bezlglich der Europaischen Vogelarten, die nach der Vogelschutzrichtlinie zu bertcksichtigen
sind, konnten im Areal folgende Arten durch Sicht- und Rufnachweis (nicht zwingend als Brut-
vogel) nachgewiesen werden: Amsel, Bachstelze, Buchfink, Feldlerche, Feldsperling, Garten-
rotschwanz, Goldammer, Griinfink, Hausrotschwanz, Jagdfasan, Mehlsschwalbe, Rabenkréhe,
Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stral3entaube, Wacholderdrossel.

Von diesen festgestellten Vogelarten werden durch die geplante Bebauung aber lediglich fir
folgende Arten potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort: Feldlerche und Gold-
ammer .

Die Feldlerche wird in der Roten Liste Bayern als geféhrdet gefihrt und der Erhaltungszustand
der lokalen Population ist als schlecht einzustufen. Um ein Schadigungsverbot bzw. eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes auszuschliel3en, sind sogenannte CEF-MalRnahmen
(MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) erforderlich. Die Goldam-
mer kommt in geeigneten Lebensraumen noch haufig vor und der Erhaltungszustand der loka-
len Population ist als glnstig einzustufen. Diese Vogelart profitiert aber auch von den CEF-
Malnahmen fur die Feldlerche.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist bei keiner Vogel-
art zu befiirchten, sofern folgende Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen eingehalten werden:
- Beginn des Oberbodenabtrags von Anfang September bis Anfang Méarz, somit aul3erhalb der
Brutzeit von Feldlerche und Goldammer.
etwa 6 Monate vor Baubeginn bzw. vor Ruickkehr der Feldlerchen aus ihren Uberwinterungs-
gebieten (bis Ende Oktober) sind auf mdglichst in unmittelbarer Nahe (maximale Entfernung
nicht Gber 700 m) befindlichen Flachen dauerhaft optimale Bedingungen fiir die Feldlerche
und Goldammer zu schaffen. Die Grof3e dieser ,Ersatzflachen* muss mindestens 1,6 ha (Mi-
nimumareal fur 1 Brutpaar) entsprechen. Diese optimalen Bedingungen kénnen durch die An-
lage von extensiv genutzten Blumenwiesen gewahrleistet werden. Hierzu ist die Saatdichte zu
reduzieren, um einen sehr llickigen Vegetationsbestand herzustellen. Auf die Anwendung von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist vollstandig zu verzichten. Eine Bewirtschaftungsruhe
wahrend der Brutzeit der Bodenbriter (Ende Méarz bis Mitte August) ist obligatorisch. Die CEF-
MalRnahme kann auf einer multifunktionalen Ausgleichsflache umgesetzt werden. Wichtig ist
die Lage dieser Flache in einem fur Wiesenbriter geeigneten Gebiet (Niedermoor).
- Ein laufendes Monitoring der CEF-MalRnahmen fir die Dauer der BaumalRhahmen, um deren
Erfolg zu Uberprufen und gegebenenfalls korrigierend eingreifen zu kdnnen, muss gewahrleis-
tet werden.

Fur alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, streng geschitzte Arten sowie européische
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotsbestdnde des § 44
BNatSchG Abs. 1, nicht erflillt. Eine Prifung der Ausnahme- oder Befreiungsvoraussetzungen
gem. § 45 Abs. 7 oder § 67 Abs. 2 BNatSchG ist damit nicht erforderlich.
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Die CEF-Malinahmen werden auf FI.Nr. 532/13, Gmkg. Niederneuching, als multifunktionale
Ausgleichsflache umgesetzt. Die Flache ist zwar etwa 2,5 km vom Eingriffsgebiet entfernt, je-
doch konnten im néheren Umfeld keine geeigneten Flachen gefunden werden, um der Feldler-
che sowie der Goldammer die notwendigen optimalen Lebensbedingungen zu ermdglichen. Die
Feldlerche kann sich gut grof3flachig ausbreiten und bekommt das nachstbeste Ersatzhabitat.
Die lokale Artenpopulation steht zudem im Austausch mit der ausgedehnten Population des
Munchener Flughafen-Umfeldes, was die Wachstumsrate der Feldlerche bzw. Goldammer be-
gunstigt.

4.5 lLandschaftsbild / Erholung

Da die Eingrinung einige Jahre bengétigt, um eine vertikale Wirksamkeit zu entfalten und die
Flache insbesondere von Nordwesten bis Nordosten weit einsehbar ist, erfolgt eine maR3gebli-
che Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftshildes. Bedeutende Blickbeziehungen, die
gestort werden kénnten, sind jedoch nicht vorhanden.

4.6 Mensch / Kultur und Sachgiter
Die Vorbelastungen aus der angrenzenden Landwirtschaft missen in Kauf genommen werden,
sind jedoch nicht maf3geblich fir eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch.

Da die Flache an Wohngeb&uden angrenzt, sind Probleme beziglich neu entstehender Immis-
sionen zu erwarten. Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbe-
durftigkeit der Nachbarschaft vor unzulassigen Larmimmissionen wurde durch das Sachver-
standigenbiro fur Immissionsschutz und Akustik "hoock farny ingenieure”, in Landshut, ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form maximal zulassiger Emis-
sionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 auf den "Emissionsbezugsflachen" gemaRi
Planeintrag festgesetzt werden. Der entsprechende Bericht dazu (vom 08. 12. 2015) liegt dem
Umweltbericht als Anhang bei. Die wichtigsten Ergebnisse des Gutachtens sind folgende:

Die Festsetzung der Emissionskontingente regelt die Aufteilung der mdglichen Ge-
rauschemissionen innerhalb des Geltungsbereiches. Sie soll sicherstellen, dass die an den
maf3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft jeweils geltenden Immissionsrichtwerte
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998 um mindestens 6 dB(A)
unterschritten werden. Auf diesem Weg wird die Summenwirkung mit Geréduschentwicklungen
gewerblicher Nutzungen bericksichtigt, die aul3erhalb des Geltungsbereichs bereits bestehen
oder dort entstehen kdénnen. Weiterhin ist in Anlehnung an Nr.3.2.1, Abs.2 der TA Larm im Re-
gelfall davon auszugehen, dass der Immissionsbeitrag der Bauquartiere im Hinblick auf den
Gesetzestext als nicht relevant anzusehen ist. Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung
sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gewerbelarmimmissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu schiitzen.

Bau- oder Bodendenkmaler sind voraussichtlich nicht von der geplanten Erweiterung betroffen.
Es besteht jedoch trotzdem die Méglichkeit, dass potenzielle Fundstellen zerstort werden kon-
nen. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gem. 8 8 Abs. 1
und 2 DSchG.
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5. MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Ausw irkungen

Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung folgende

Mafnahmen berlcksichtigt:

¢ Ausschluss bestimmter, fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besonders auswir-
kungsintensiver Nutzungen.

» Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.

* Herstellung einer 5 m breiten Eingriinung im Nordosten und Osten - mit heimischen, stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern - zur Einbindung in die Umgebung sowie als Habitat
fur verschiedene Tierarten.

* Begriinung des Areals durch entsprechende Festsetzungen, z.B. Gliederung der Stellplatze
durch Baume (s. auch Stellplatzsatzung Gemeinde Neuching).

* Minimierung der Versiegelung durch Festsetzung wasserdurchlassiger Stellplatze

e Begrinung aller Freiflachen, die nicht dem Verkehr bzw. dem Parken dienen.

* Bereitstellung einer geeigneten multifunktionalen Ausgleichsflache in der N&he, als Ersatz-
habitat fur die Feldlerche.

* Begriinung aller Flachdacher zur Verbesserung der Umweltqualitat.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ausglei chsbedarf und MalRnahmen)

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
88§ 15-18 BNatSchG i. V. m. 81a Abs. 3 BauGB ist bei dieser Bauleitplanung anzuwenden. Die
Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen).

Aufgrund von Art und Maf3 der baulichen Nutzung ist die Anwendung der ,Vereinfachten Vor-
gehensweise* nicht moglich. Die GRZ liegt tuber 0,35, d.h. sie entspricht Typ A der Matrix ,ho-
her Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“. Zur Bewertung der Gebietskategorien wird der Ist-
Zustand herangezogen, d.h. die Flache ist gemafR der landwirtschaftlichen Nutzung als ,Gebiet
geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft® zu bezeichnen. Somit liegt der Kompensations-
faktor zwischen 0,3 und 0,6. Der Bebauungsplan weist eine fir ein Gewerbegebiet angemes-
sene Ein- und Durchgrinung auf. Nach der Abwagung von Eingriffsintensitat und Umweltaus-
wirkungen und auch unter Berlicksichtigung der Minderungsmafinahmen, sowie der MalRgabe
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, wird ein Faktor im unteren Bereich mit 0,3
festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,6 ha. Zur Ermittlung der Eingriffsflache sind die
Griunflachen mit ca. 3.000 gm sowie der Stral3enbereich der St 2082 (Bestand) mit ca. 1.500
gm in Abzug zu bringen, da hier keine neuen Eingriffe erfolgen. Die Eingriffsflache umfasst
somit ca. 31.500 gm. Nach Multiplikation mit dem Faktor 0,3 berechnet sich also ein Aus-
gleichsflachenbedarf von ca. 9.500 gm.

Diese Flache soll auf FI.Nr. 532/13, Gmkg. Niederneuching zur Verfiigung gestellt werden,
auf der auch das Ersatzhabitat fir die Feldlerche umgesetzt werden soll. Das Grundstiick um-
fasst 28.200 gm und liegt ca. 2,5 km nordwestlich des Bebauungsplangebietes, etwa 1 km
norddstlich von Eicherloh und etwa 600m westlich des Kiesabbauwerkes Ebenhth. Im Westen
grenzt eine Verbindungsstral3e an die Flache, gefolgt von einem landwirtschaftlichen Betrieb. In
alle anderen Himmelsrichtungen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ebenfalls
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eine westliche Grenze bildet das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Eicherloh und Umge-
bung, Gemeinde. Finsing“ [00053.01(ED 03)]. Etwa 500m nordwestlich ist das Naturschutzge-
biet ,Gfallach* 00379.01 vorzufinden.

Die Ausgleichsflache selbst wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Senfacker). Die Flache soll
als multifunktionale Flache zugleich als Ersatzhabitat fur die Feldlerche und Goldammer herge-
stellt (s. CEF-MalRnahmen der saP) und in ein arten- und blitenreiches Extensivgriinland um-
gewandelt werden. Die 6kologische Aufwertung der gesamten Flache erfolgt durch Anlage von
Gelandemulden, Ansaat einer artenreichen Blihmischung mit Einbringung von Fehlstellen. Die
Flache ist zwei- bis dreimal jahrlich nach dem 15. Juli zu méhen. Das Schnittgut ist abzutrans-
portieren. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt.

Der Ausgleichsflachenbedarf von 9.500 gm wird fur dieses Bebauungsplanverfahren auf der-
selben Flache wie die CEF-MaRRnahme fir die Vogelarten Feldlerche und Goldammer erbracht.
Malgeblich ist hier die FlachengrofRe der CEF-Flache mit 1,6 ha. Die restliche aufgewertete
Flache von FI.Nr. 532/13 in einem Umfang von 1,22 ha verbleibt im Okokonto. Nach Umset-
zung der MaRRnahmen kann eine jahrliche dkologische Verzinsung (max. 10 Jahre) von 3% an-
gesetzt und damit zukiinftige Kompensationsverpflichtungen der Gemeinde bewaltigt werden.

7. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung des Vorhabens sowie alternati ve Planungsmaoglichkeiten

Bei Durchfuihrung des Vorhabens wird Flachenverbrauch in der freien Landschaft und Versie-
gelung betrieben. Es kommt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da die Eingri-
nung einige Jahre benotigt, um visuell zu wirken. Artenschutzrechtliche Belange sind betroffen,
es kdnnen jedoch geeignete Ersatzflichen gewahrleistet werden. Es besteht die Mdéglichkeit,
dass Eingriffe ins Grundwasser erfolgen. Die verbleibenden Schutzgiter unterliegen kaum ei-
ner Bestandsminderung. Fir die neuen Eingriffe werden zudem entsprechende Ausgleichsfla-
chen festgesetzt.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gege-
ben. Allerdings musste dann ein anderer, moglicherweise weniger geeigneter Standort fur die
Ausweisung der dringend benétigten Gewerbeflachen gefunden werden.

Der Standort ist aufgrund des bereits vorhandenen ,Gewerbeparks LuRRwiesen* der Gemeinde
Finsing im Stden sowie die Anbindung an dessen ErschlieBung und an die Minchener Stral3e
gut fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes geeignet. Die Planung selbst ist soweit schlis-
sig. Alternativen werden deshalb nicht vorgeschlagen.

8. Zusatzliche Angaben (Technische Verfahren, Monitori  ng)

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-
dung der einschlagigen Fachplanungen.

Das Buro fur Umweltbildung und -management Riegg (aus Schalldorf) wurde fir die Erstellung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung beauftragt. Die wichtigsten Ergebnisse sind
unter Pkt. 4.4 zusammengefasst.
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Aufgrund der entstehenden Larmproblematik fir die Nachbarschaft wurde im Auftrag der Ge-
meinde vom Sachverstandigenbiiro fir Immissionsschutz und Akustik "hoock farny ingenieure”,
aus Landshut eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren wichtigsten Ergebnisse
unter Pkt. 4.6 zusammengefasst sind. Beide Gutachten liegen dem Bebauungsplan als Anlage
bei.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die durch ein Vorhaben verursacht werden (gem. § 4c BauGB). Im Rahmen dieses Moni-
torings wird durch die Gemeinde gepriift, ob die festgesetzten MalRnahmen (Bepflanzung, was-
serdurchlassige Pkw-Stellplatze - Naturhaushalt, Mensch) im angegebenen Zeitraum umge-
setzt bzw. eingehalten werden. Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich, da die geplante
Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches auf keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen
schliel3en lasst.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde Neuching plant die Ausweisung eines ca. 3,6 ha umfassenden Gewerbegebie-
tes. Davon sind fur 6ffentliche (Straf3enbegleitgriin) und private Grinflachen ca. 3.000 gm und
fur Verkehrsflachen ca. 4.800 gm vorgesehen. Die Planungsflache befindet sich ca. 2,5 km
sudwestlich von Neuching im nérdlichen Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet
.LUBwiesen" der Gemeinde Finsing. Die westliche Grenze bildet die Minchener StralRe St
2082. Nach Norden, Nordosten und Osten erfolgt mit Ackerflachen der Ubergang in die freie
Landschaft. Die Uberplante Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Realisierung des Vorhabens kommt es zu neuen Eingriffen in den Bodenhaushalt, Ver-
siegelung, Flachenverbrauch, eventuell zu Eingriffen in das Grundwasser und zu einer gewis-
sen Beeintrachtigung des Landschaftshildes, d.h. es entstehen negative Auswirkungen auf die
Schutzguiter. Deshalb werden Malinahmen zur Minimierung ergriffen, z.B. ist im Nordosten und
Osten jeweils eine 5 m breite Eingrinung mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern vorgesehen. Zudem werden Dachbegriinungen fur Flachdacher zur Bindung von
CO2 festgesetzt. Durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze wird die
Versiegelung minimiert oder durch die Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen die
Gewinnung regenerativer Energien gefordert. Trotz der diversen Minderungsmafl3nahmen stellt
das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, fir den Ausgleichsflachen erforderlich
werden. Als Eingriffsflachen werden alle bebauten bzw. versiegelten Flachen bewertet. Die
rechnerisch ermittelte Ausgleichsflache betragt ca. 0,95 ha. AufRerdem sind 1,6 ha CEF-
Flachen als Ersatzhabitat fir die Feldlerche zur Verfigung zu stellen. Da beide Erfordernisse
als multifunktionale Ausgleichsflache festgesetzt werden kénnen, ist die Gré3e der CEF-Flache
bindend, d.h. es wird eine 1,6 ha grof3e Teilflache von FI.Nr. 532/13, Gmkg. Niederneuching zur
Verfligung gestellt und 6kologisch aufgewertet.

Insgesamt wurden die Umweltbelange beriicksichtigt und die Voraussetzungen fir eine 6kolo-
gisch vertragliche Planung geschaffen.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurden in die Planung eingearbeitet.
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