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Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund 882, 9, 10 und § 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als
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Festsetzungen

Geltungsbereich

] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Es wird Dorfgebiet geméalR § 5 Baunutzungsverordnung — BauNVO - festge-
setzt. Ausnahmen nach 8§ 5 Abs. 3 sind unzuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

GR 180 héchstzulassige Grundflache in Quadratmeter z.B.
180 gm.

Die hochstzulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs.4 BauN-
VO durch Garagen, Carports und Stellplatzen mit Ihren Zufahrtsbereichen so-
wie durch ausgewiesene landwirtschaftliche Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,50 Uberschritten werden.

Die héchstzulassige Grundflache darf zusatzlich durch Balkone und Terrassen
um 10 % uberschritten werden.

Die Wandhohe darf maximal 6,50 m betragen. Die Wandhdhe wird gemessen
vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dach-
haut.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Die Baugrenzen durfen durch Balkone und Terrassen auf max. 1/3 der
Fassadenlange um 2m uberschritten werden.

6 WE Anzahl der Wohneinheiten z.B. 6 WE

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften)
wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Fur den Wohnungsbau ist nur Satteldach mit mittigem First und einer Dachnei-
gung von 30° - 35° zulassig. Die Hauptfirstrichtung muss entlang der Langssei-
te der Gebaude verlaufen. Fir das landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude
darf der First auch auf3ermittig liegen.

Die Breite der Gauben, der Zwerchgiebel und der Wiederkehren darf zusam-
men max. 1/3 der Fassadenléange betragen darf. Der First der Gauben,
Zwerchgiebel bzw. Wiederkehren muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst zu
liegen kommen. Die Wandhohe darf im Bereich der Zwerchgiebel und Wieder-
kehren max. 8.00 m betragen.



53

54

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Als Dachdeckung sind naturrote, anthrazitfarbene sowie rotbraune Pfannen
zulassig.

Verkehr, Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Strallenbegrenzungslinie

F——

Ga | Flache fur Garagen

@ Flache fur Carports

S III] Flache flr Stellplatze

‘L\ZVj:::::__j}‘ landwirtschaftlich genutzte Nebenanlage
[ EXXEEXNN X Zufahrtsverbotszone

Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten
Flachen zulassig. Fur Garagen sind Satteldacher mit einer Dachneigung bis
maximal 25°, Pultdacher mit max. 10° Dachneigung oder begrinte Flachda-
cher zulassig.

Stellplatze sind auch aul3erhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Terrassen und interne Wege sind aus
wasserdurchlassigen Belagen (weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene
Decke, u.s.w.) zu erstellen.

Grunflache

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind géartnerisch zu
gestalten. Je 200 gm Grundstlcksflache ist mind. ein groR3kroniger Laubbaum,
heimischer Art zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir Hecken
und Sichtschutzpflanzen, die unmittelbar an offentliche Bereiche angrenzen,
sind nur heimische Geholze zu verwenden.

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenzen
113 bestehende Flur Nr. (z. B. Flur Nr. 113)
_:' vorhandene Haupt/Nebengeb&aude
_>|< abzubrechendes Haupt/Nebengebaude

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor



10

11

12

13

Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
ist vorrangig uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen
sind hierfur vorzusehen.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungs-verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die dazugehérigen
Technischen Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derar-
tige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.
Grundsatzlich ist zu beachten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritat
einzurdumen ist. Sickerschéchte bis zu einer Tiefe von 5 m sind nur dann zu-
lassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht mdéglich ist. Zudem durfen
keine grundwassergefahrdenden Deckschichten durchstof3en werden.

Die neu zu pflanzenden Baume und Strducher sind dauerhaft zu pflegen und
bei Ausfall auf Kosten der Grundeigentiimer zu ersetzen.

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tberbaut werden.
Die erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen
tiefwurzelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell not-
wendige Verlegungen sind auf Kosten der Eigentimer durchzufuhren.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmadler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich be-
kannt gemacht werden missen. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodenein-
griffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans laut Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, der Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG
bedurfen.

Die Ausgestaltung und die notwendige Anzahl der Stellplatze richtet sich nach
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching in der aktuellen Fassung.

Photovoltaikanlagen in der Dachflache sind zulassig.

Vor dem geplanten Abriss ist durch geeignete MalRhahmen sicherzustellen,
dass sich im Geb&ude keine Fledermause mehr befinden, die durch den Abriss
verletzt oder getttet werden koénnten. Ggf. sind weitere MalRBnhahmen zum
Schutz von Individuen erforderlich.

Niederschlagsbedingt sind erhebliche Grundwasseranstiege bzw. Schichtwas-
ser moglich. Der mal3gebliche héchste Grundwasserstand sollte durch ein
Baugrundgutachten ermittelt werden, ansonsten sind Keller einschlief3lich der
Lichtschéchte bis auf Hohe des natirlichen Geldndes wasserdicht aufzufiihren.

Durch die landwirtschaftlichen Betriebe ist mit unmittelbaren Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen zu rechnen, die sich auch negativ auf die Bewohner der
geplanten Wohnhauser auswirken konnen. Unvermeidliche Emissionen mus-
sen (z.B. durch Nachtarbeit wahrend der Erntezeit) von diesen in jedem Fall to-
leriert werden.
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
21.10.2014 gefasst und am 23.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 09.11.2015 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 09.11.2015 mit Begriindung hat in
der Zeit vom 30.11.2015 bis 30.12.2015 stattgefunden (8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB). Parallel
dazu fand die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange statt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.01.2016
wurde vom Gemeinderat am 26.01.2016 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Neuching, den 26.01.2016

(Siegel) (Hans Peis, Erster Blrgermeister)

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 12.02.2016 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.01.2016 in
Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Neuching, den 12.02.2016

(Siegel) (Hans Peis, Erster Birgermeister)



