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Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund §§2, 9, 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81 Bayeri-
sche Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —-GO- die-
sen Bebauungsplan als

Satzung.
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Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

- o o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit und
Grundflache

Art der Nutzung

Das Bauland wird gemaB § 4 BauNVQO -Baunutzungsverordnung- als Allgemeines

Wohngebiet festgesetzt.

Maf der Nutzung

GR 150 hochstzuldssige Grundflache in gm (z.B. 150 gm). Die
Grundflache darf ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauN-
VO durch die Flache fir Balkonen, Terrassen und Winter-

garten um 10 % Uberschritten werden.

Il héchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse (z.B. Il Vollge-
schosse).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
——————————— Baugrenze

Es sind nur Einzelhduser mit maximal 1 Wohneinheiten bei einem Vollgeschoss und
maximal 2 Wohneinheiten bei zwei Vollgeschossen je Wohngebdude zuldssig.

Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen sind
nur innerhalb des Baulands zul&ssig.

Bauliche Gestaltung

Die Wandhdhe darf bei zweigeschossigen Gebauden maximal 6,20 m, bei eingeschos-
sigen Gebauden maximal 4,50 m betragen. Die Wandhdhe wird gemessen von Stra-
Benoberkante in StraBenmitte Weidenweg) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf max. 0,60 m und die Oberkante
FuBboden Garage/Carport max. 0,30 m Gber StraBenmitte liegen.

Es wird Satteldach festgesetzt wobei die Hauptfirstrichtung Ober die Langsseite des
Gebaudes verlaufen muss.

Die Dachneigung bei zweigeschossigen Gebauden wird mit 25° - 30°, bei eingeschos-
sigen Gebauden von 25° - 40° fesigesetzt.
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Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30 ° zuldssig. Dachgauben sind mit
einer Breite von maximal 1,60 m zuldssig. Der Abstand der Gauben untereinander muss
mindestens 2,00 m betragen, der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mindestens
2,50 m betragen. Anstelle von zwei Dachgauben ist bei einer Wandhdhe von 4,50 m
auch ein Zwerchgiebel Uber max. 1/3 der Gebaudeldnge zuldssig. Dacheinschnitte sind
unzul@ssig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Neuching innerhalb des Baulands nachzuweisen.

Garagen und Carports sind mit Satteldach und einer Dachneigung bis maximal der
Dachneigung des Wohngebdudes zuldssig. Ausnahmsweise sind bei Garagen und
Carports auch begriinte Flachdacher zuléssig.

Die Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Be-

lAgen (Wassergebundenen Decke, Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster)
zu erstellen.

Grlinordnung

private Grinflache - Ortsrandeingrinung

@ Baum, Bestand, zu erhalten

Obstbaum, neu zu pflanzen.
Der Standort kann geringflgig verschoben werden.

Die private Grinflache ist mit Obstbaum-Hochstdmmen lokaltypischer Sorten als Streu-
obstwiese zu bepflanzen.

Je Baugrundstuck ist zusatzlich zu den Obstbaumen der privaten Grinflache mindes-
tens ist ein heimischer, standorigerechter Laubbaum u.g. Arten zu pflanzen.

Mindestens 10 % der Freiflachen jeder Bauparzelle sind mit heimischen Strduchern u.g.
Arten zu bepflanzen. Die verbleibenden Freiflichen der Baugrundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze genutzt werden, gartnerisch zu
gestalten.

Fir die Bepflanzung sind Gberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, StU 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Fraxinus excelsior Gew. Esche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum lokaltypischer Sorten Hochstamm, 3xv, StU 12-14

Strducher Pflanzqualitat: 2xv, 4-5 Tr, 100-150




Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Straucher sind im 1,5 x 1,5 m Raster zu pflanzen. Fremdlandische Nadelgeholze, wie
z.B. Thujenhecken, sind unzulassig.

8.8 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten. Die Gehdlzpflan-
zungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebaude vorzunehmen.
Die bestehenden und die neu zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfall sind sie gemani den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

8.9 Aufschittungen (z.B. fir Terrassen) des natirlichen Geldndes sind nur bis maximal auf
Hoéhe des ErdgeschossfertigfuBbodens zuldssig.

8.10 Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockel und mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit

auszufuhren.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

9.1 T4 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
TTT wicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflache

9.2 AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird gem. § 9 Abs. 1a
BauGB eine insgesamt 820 gm umfassende Teilflache der FI.Nr. 986 Gemarkung
Oberneuching (gemeindliche, in 2003 umgesetzte Okokontoflache) als Ausgleichsfla-
che fur den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild festgesetzt und abgebucht.
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Hinweise
bestehende Grundsticksgrenzen
674/3 bestehende Flur Nummer (z.B. Flur Nr. 674/3)

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen
sind nicht zul&ssig.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG un-
terliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt —
Untere Denkmalschutzbehérde- unverziglich bekannt gemacht werden mussen. Es
wird ferner darauf hingewiesen, dass der Antragstellerim Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen
hat..”

Noch nicht bebaute Grundstiicke sind mindestens zweimal jahrlich zu mahen, damit
eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen ist.




Verwendete Planunterlagen:

MaBentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

digitalisierte Kartengrundlage

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; kei-
ne Gewahr fur MaBhaltigkeit.

(Hans Peis, Erster Blirgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
am18.05.2010 gefasst und am 11.06.2010 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
06.07.2010 hat in der Zeit vom .16.08.2010 bis 30.08.2010 stattgefunden (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf in der Fassung
vom 06.07.2010 hat mit Schreiben vom 16.08.2010 bis 30.08.2010 stattgefunden (§ 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 21.08.2010 gebilligten Bebau-
ungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 21.09.2010 hat in der Zeit vom 11.10.2010 bis
12.11.2010 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.03.2011 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 22.03.2011 hatin der Zeit vom 18.04.2011
bis 19.05.2011 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.03.2011 wurde vom
Gemeinderat am 31.05.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Hans Peis, Erster Blirgermeister)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am 01.07.2011; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 22.03.2011 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Hans Peis, Erster Blirgermeister)



