Gemeinde NeUChing

Lkr. Erding
Bebauungsplan 2. Anderung ,Am Talweg®, Niederneuching
Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-21c  Bearb.: Ang

Plandatum

Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund 832, 9, 10 und § 13a Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Umgriffs den rechtkrdftigen Bebauungs-
plan Am Talweg, in der Fassung vom 05.11.2002.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze dgs raumlichen Geltungsbereichs der Bebau-
ungsplan Anderung

Art der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet gemaR 84 Baunutzungsverordnung - BauNVO -

festgesetzt. Ausnahmen gemafR 34 Abs. 3 sind nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

GR 100 hochstzulassige Grundflache in Quadratmeter z.B. 100
gm.
Die hochstzulassige Grundflache darf gem. 8 19 Abs.4
BauNVO entsprechend den in der Planzeichnung darge-
stellten Ausweisungen von Garagen/Carports, und de-
ren Zufahrten Gberschritten werden.

Die Wandhoéhe darf maximal 4,50 m betragen.

Il (I + D) zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite Vollge-
schoss im Dachgeschoss unterzubringen ist

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Baugrenze

Es sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Bauliche Gestaltung
Es ist Satteldach zulassig.

einzuhaltende Hauptfirstrichtung entlang der Langsseite
der Gebéaude.

Die Dachneigung darf 35° - 40° betragen.

Es sind Dachgauben mit einer lichten Breite von max. 1,50 m zulassig. Der
Abstand der Gauben untereinander muss mind. 2,00 m, zum Ortgang mind.
2,50 m betragen.

Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Standgauben sind unzulassig.

Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Pfannen zulassig.
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Die Sockelhéhe darf max. 0,30 betragen. Sie wird gemessen von Oberkante
Erdgeschoss-RohfuRboden bis StraRenmitte der neu zu errichtenden Stral3e.

Garagen und Stellplatze

Flache fiir Garagen/Carports

Carports, Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Terrassen und interne Wege
sind aus wasserdurchlassigen Beldgen (weitfugig verlegtes Pflaster, wasserge-
bundene Decke, u.s.w.) zu erstellen.

Grinflache
. . bestehende, zu erhaltende Badume/ Baumgruppen
MafRangabe
5,0~ MaRangabe in Meter {(z.B. 5,0 m)
Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenzen
aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
189/4 bestehende Flur Nr. {(z. B. Flur Nr. 189/4)

l\\\l\l'lllllmlll,l’ Hangbereich

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein.

Die Ausgestaltung und die notwendige Anzahl der Stellplatze richtet sich nach
der Stellplatzssatzung der Gemeinde Neuching.

Photovoltaikanlagen in der Dachflache sind bis zu einer Flache von 9 gm
zulassig.



Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am

25.01.2011 gefasst und am 25.03.2011 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs in der Fassung vom 15.04.2011 mit Be-
griindung hat in der Zeit vom 18.04.2011 bis 29.04.2011 stattgefunden (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB) in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB).

Die Auslegung wurde am 08.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberneuching, den 08.04.2011

Hans Peis
Erster Biirgermeister
Gemeinde Neuching

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.05.2011 die Bebauungsplanénderung i. d. Fas-
sung vom 15.04.2011 als Satzung beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Anderungssatzung erfolgte am 01.07.2011; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der An-
derungssatzung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan(Anderung) in der Fassung vom

15.04.2011 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Oberneuching, den 04.07.2011

Hans Peis
Erster Biirgermeister
Gemeinde Neuching



Kartengrundlage: digitale Kartengrundiage MaRRstab 1:1000

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit.

Planfertiger: MUnchen, den ...
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Gemeinde: Neuching, den
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{Hans Peis, Erster Blirgermeister)



