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Die Gemeinde Neuching erldsst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

i o Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Dieser Bebauungsplan ersetzt den rechtskriaftigen Bebauungsplan Am Talweg,
Niederneuching in der Fassung vom 05.11.2002.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO -festgesetzt. Ausnahmen gemaR §4
Abs. 3 sind nicht zuldssig.

MafR der baulichen Nutzung

GR 100 héchstzuldssige Grundflache in Quadratmeter (z.B. 100
qm).
Die héchstzuldssige Grundflache darf gem. § 19 Abs.4
BauNVO um mehr als 50%, entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Ausweisungen von Gara-
gen, Carports, Stellpldtzen und deren Zufahrten Uber-
schritten werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten zulédssig.
Je Doppelhaushaélfte ist nur eine Wohneinheit zulédssig.

E+D zwei Vollgeschosse zulidssig, wobei das zweite Vollge-
schoss im Dachgeschoss unterzubringen ist

Die Wandho6he darf maximal 4,50 m betragen.

Die Wandhdhe wird straBenseitig gemessen vom Erdgeschoss- FertigfuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden darf maximal 0,30 m {ber der
StraRenoberkante der neu zu errichtenden StraRe, in StraBenmitte gemessen,
liegen.

Bauliche Gestaltung

Es ist Satteldach zuldssig

- = einzuhaltende Hauptfirstrichtung
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Die Dachneigung darf 35° - 40° betragen.

Die lichte Breite der Gauben darf max. 1,50 m betragen. Der Abstand der
Gauben untereinander muss mind. 2,00 m, zum Ortgang mind. 2,50 m betra-
gen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Pfannen zuléssig.

Stellplatze

| St Flache fir Stellplatze

P |

Stellplatze dirfen nur innerhalb der ausgewiesenen Fldchen errichtet werden,
wobei sich die Anzahl der notwendigen Stellpldtze nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Neuching richtet.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Terrassen und interne Wege sind aus

wasserdurchlassigen Beldgen (weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene
Decke, u.s.w.) zu erstellen.

Verkehr

StraBenbegrenzungslinie

| | offentliche Verkehrsflache

_ unversiegelter Randsstreifen, auszubilden z.B als

weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteinen, was-
sergebundene Decke.

70m

L— Sichtdreieck

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aufRer
Ziunen keine neuen Hochbauten errichtet werden. Wille, Sichtschutzzdune,
Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstidnde diirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellpldtze errichtet
und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe (iberschrei-
ten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflichen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Grunflache

[ private Griinfliche

; bestehende, zu erhaltende Bdume/ Baumgruppen
‘ ‘ ‘ zu pflanzende Bdume
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Je angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist, zuséatzlich zu den bestehenden
Baumen, ein Baum heimischer Art zu pflanzen, zu erhalten und gegebenenfalls
zu ersetzen. Ausgewiesene zu pflanzende Baume sind darauf anzurechnen.

Immissionsschutz

Die Grundrissgestaltung ist schalltechnisch zu optimieren, so dass in sémtlichen
Schlaf- und Wohnrdumen die Belliftung tGber Fenster an der Westfassade még-
lich ist.

Sind fir die Beliiftung erforderliche Fenster in Schlaf- und Wohnrdumen nur an
der Siid- bzw. Nordfassade mdéglich, so sind teilverglaste Balkone vorzulagern.
Diese sind zumindest im Deckenbereich schallabsorbierend zu verkleiden.

Falls die vorgenannten MaRnahmen fiir Schlaf- und Kinderzimmer nicht realisiert
werden kdnnen, ist der Einbau von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse
3 nach VDI 2719 i.V. m. der DIN 4109 sowie Schallddmm- Liiftern erforderlich.
Hinsichtlich des baulichen Schallschutzes sind mind. die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aufienbauteilen fiir den Larmpegelbereich 1ll nach Tab.
8 und 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau” zu erfiillen. An der Ostfas-
sade ist der Larmpegelbereich IV zugrunde zu legen.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen
————————— vorgeschlagene Grundstiicksteilungen
bestehende Haupt- Nebengebaude
abzubrechende Haupt- Nebengebédude
189/1 bestehende Flur Nr. (z. B. Flur Nr. 189/1)
‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\ Hangbereich

R R bestehende Hauptabwasserleitung

Photovoltaikanlagen in der Dachfldche sind bis zu einer Flache von 9 gm
zulassig.



Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

digitale Kartengrundlage MaRstab 1:1000
sowie die Grundlagenvermessung des Ingenieurbiiros
Dipl. Ing. (FH) B. Krondoerfer vom 26.09.2000

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

(Hans Peis, Erster Biirgermeister)



Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
.............. gefasst und am ................ ortslblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom ............ hat in der Zeit vom ............ bis .............. stattgefunden
(8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom ........ hat in der Zeit vom ............. bis
...................... stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ............... gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ........... hat in der Zeit vom .............
bis .......coiiienns stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute 6&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .................
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .................... hat in der
Zeit vom ............... bis ...cooiiiiiiis stattgefunden (83 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ............... wurde
vom Gemeinderat am ..................... gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Hans Peis, Erster Biirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am ........ccceeviiiiiiinins , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... in

Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Oberneuching, den 14.01.2003

(Siegel) (Hans Peis, Erster Biirgermeister)






