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Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen
Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR $§4 Baunutzungsver-

ordnung - BauNVO -festgesetzt. Ausnahmen gemal3 §4
Abs. 3 sind nicht zuléssig.

Mal3 der baulichen Nutzung

GR 100 héchstzuldssige Grundflache in Quadratmeter (z.B. 100
qaqmj.
Die hdchstzulassige Grundfldche darf gem. &8 19 Abs.4
BauNVO um mehr als 50%, entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Ausweisungen von Gara-
gen, Carports, Stellplatzen und deren Zufahrten Uber-
schritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

— Baugrenze

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
Je Doppelhaushaélfte ist nur eine Wohneinheit zuléssig.

E + D zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite Vollge-
schoss im Dachgeschoss unterzubringen ist

” zwei Vollgeschosse zuldssig

Die Wandhohe darf bei Gebauden mit E+D maximal 4,50 m und bei zweige-
schossigen Gebduden max.6,20 m betragen.

Die Wandh6the wird stralRenseitig gemessen vom Erdgeschoss- FertigfulRboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden darf maximal 0,30 m (ber der
StralRenoberkante der neu zu errichtenden Stralle, in StraBenmitte gemessen,
liegen.

Bauliche Gestaltung

Es ist Satteldach zulassig

<> einzuhaltende Hauptfirstrichtung
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Die Dachneigung darf bei Gebauden mit E+ D 35° - 40° betragen.

Die Dachneigung darf bei zweigeschossigen Gebauden 25° - 30° betragen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuléssig.

Die lichte Breite der Gauben darf max. 1,50 m betragen. Der Abstand der
Gauben untereinander muss mind. 2,00 m, zum Ortgang mind. 2,50 m betra-
gen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Pfannen zulassig.

Garagen und Stellplatze

:GA: Flache fir Garagen und Carports

:St: Flache fir Stellplatze

1

F==TTTTTTs . Garagenbauraum. Garagen, Stellplatze und Carports

- 1 dirfen nur innerhalb dieser Grenzen errichtet werden,
wobei sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching
richtet.

Carports, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Terrassen und interne Wege

sind aus wasserdurchldssigen Beldgen (weitfugig verlegtes Pflaster, wasserge-

bundene Decke, u.s.w.) zu erstellen.

Verkehr

StraRenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsflache

unversiegelter Randsstreifen, auszubilden z.B als

weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteinen, was-

sergebundene Decke

Stldtzmauer

Grinflache

private Grinflache

‘ “ bestehende, zu erhaltende Bdume/ Baumgruppen

Je angefangene 250 gm Grundsticksflache ist, zusatzlich zu den bestehenden
Baumen, ein Baum heimischer Art zu pflanzen, zu erhalten und gegebenenfalls
zu ersetzen.




9. Maliangabe

9.1 +—3,6—F MaRangabe in Meter (z.B.3,5 m)

10 Immissionsschutz

10.1 Bei Anderung oder Neuerrichtung von Wohnhausern auf den beiden &stlichen
Grundstiicken des Planungsgebiets ist die Grundrissgestaltung schalltechnisch
zu optimieren, so dass in sadmtlichen Schlaf- und Wohnrdumen die Beliiftung
Uber Fenster an der Westfassade méglich ist.

10.2 Sind fir die Belliftung erforderliche Fenster in Schlaf- und Wohnrdumen nur an
der Sid- bzw. Nordfassade méglich, so sind teilverglaste Balkone vorzulagern.
Diese sind zumindest im Deckenbereich schallabsorbierend zu verkleiden.

10.3 Falls die vorgenannten MalBnahmen flr Schlaf- und Kinderzimmer nicht realisiert
werden konnen, ist der Einbau von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse
3 nach VDI 2719 i.V. m. der DIN 4109 sowie Schalldamm - LUftern erforder-

lich.
B Hinweise
1 ~ 9 bestehende Grundstiicksgrenzen
2 e vorgeschlagene Grundstiicksteilungen
3 [ ] bestehende Haupt- Nebengebaude
4 Ny xx abzubrechende Haupt- Nebengebdude
x
5 189 bestehende Flur Nr. {z. B. Flur Nr. 189)
6 /I/I/I/l‘lll‘l|l|t|u|.|.. Hangbereich
7 > > bestehende Hauptabwasserleitung
8 Photovoltaikanlagen in der Dachflache sind bis zu einer Flache von 9 gm

zuldssig.



Kartengrundlage: digitale Kartengrundlage Maf3stab 1:1000
sowie die Grundlagenvermessung des Ingenieurbiros
Dipl. Ing. {FH) B. Krondoerfer vom 26.09.2000

Malentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Planfertiger: Minchen, den

Gemeinde: Neuching, den ...

(Hans Peis, Erster Blrgermeister)






Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
05.09.2000 gefasst und am 15.09.2000 ortsliblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 08.08.2000 hat in der Zeit vom 21.05.2001 bis 05.06.2001
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 11.06.2002 hat in der Zeit vom 15.07.2002 bis
19.08.2002 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 11.06.2002 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 11.06.2002 hat in der Zeit vom
15.07.2002 bis 19.06.2002 stattgefunden {8 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 05.11.2002
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 05.11.2002 hat in der
Zeit vom 18.11.2002 bis 20.12.2002 stattgefunden (83 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.11.2002
wurde vom Gemeinderat am 14.01.2003 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Oberneuching, den 15.01.2003

(Siegel) (Hans Peis, Erster Blrgermeister)

2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 24.01.2003, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der &% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.11.2002 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

Oberneuching, den 14.01.2003

(Siegel) (Hans Peis, Erster Blrgermeister)



