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Neuching

erlapbt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als







A, FESTSETZUNGEN

1.

£~

.

Geltungsoereich und Gebietsabgrenzung

Aparenzung des Geltunosoereichs

. Art der baulichen futzung

a) WA Allgemeines \lohnaebiet

b) iicht zuldssig sind Betriebe des Beherberaungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe. Anlaaen fir Verwaltunaen sowie
fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle
fiir Kleintierhaltung, wobei die Zuldssigkeit von unteraeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung gerap

Ziffer 3. dieser Festsetzungen unberihrt bleibt.

Man der paulichen Hutzuna

a) GF 130 Hochstzuldssice Grobe der Geschodfldche
innerhalb eines Baurauns in Quadrat-
metern (190 auw).

e O Ty

b) 1 Hochstzuldssige Zaht: der Vollgeschosse
(ein Vollaeschop zuldssia, die Zuldssia-
keit von Aufenthaltsrdumen im Dachae-
schoi bleibt unberiihrt, soweit kein zwei-
tes VYolloeschoh erreicht wird).

Grundstiicksgrobe

Die iindestgrundsticksarofe betrdat 553 Quadratmeter.

. Uberbaubare Grundstiicksfldache (Bauraum)

e Bauarenze
dauveise der Hauptaevdude
a) Dic Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten,
o) Zuldssig sind nur Einzelhduser.

c) Pro Wohngebdude sind nicht mehr als zwei Wohnunnen zuldssia.

. Hohe der Hauptgebdude

a) Uie hochstzuldssige Traufhthe in lletern, oeressen zwischen natur-
Ticher Gelindeooerfldache (talseits) und Schnittpunkt Aupenwand,
Uoerkante Dachhaut betrdagt 4,0 ifleter.

o) Die hiochstzuldssine Sockelhthe, gqemessen zwischen naturlicher
Gelandeoberflache und Schnittpunkt Aupenwand,/Oberkante Erd-
geschopfusooden an der der Erschliefunasstrase zugewandten
Gepdudeseite (an: tiefsten Gelandepunkt) betrdat 0,30 leter.
Geldnde-Aufschuttunaoen oder -Abarabungen sind soweit zulassia,
gah die Fuwoodenoberrante aes Erdgeschosses uber Oberkante
Geldande Tieat. Die hochstzuldssige Sockelhohe bleibt hiervon
unvefuhrt. '



»

bauliche Gestaltung der Hauptoebidude

Das Verhaltnis von Gebdudeldnqge zu Gepdudeweite darf den Wert von
5:4 nicht unterschreiten. Ausnahtien konnen zuqelassen werden, wenn
gin Verhdltnis von 4,5:4 einachalten und der optische Eindruck
eines ldnosqestreckten Gepdudes gewahrt wira.

a) vacher sind als Sattelddcher nit 33° Dachneiqung auszubilden.
Apweichunnen bis zu 3 Grad sind zuldssia.

D) - - vorgeschriebene Hauptfirstrichtuno;
~bweichungen bis zu 3 Grad sind zulassin.

¢) Die huochstzuldassioen Dachiiberstinde betraaen 1,0 leter,

d) Zur vacheindeckung sind nur Dachziecel in roter Farbe zuldssiaj
Anlamen zur Hutzune von Sonneneneraie am Dach sind allaemein
zuldssiqg, sofern sie sich in Form, Farbe unu Material einfiaoen.

e) Dachfldachenfenster und Dacheinschnitte sind nicht zuldssic. Pro
Traufseite cines Gebidudes sind maxiral zwei Dachoauben nit einer
preite von jeweils maxiral 1,2 NMetern zuldssia.

f) Fir die Gebdude-Aupenwdnde ist weiper Verputz vorgeschrieben;
vandverkleidundgen sind nur in naturfarvenem Holz zuldssiq.

q) Gevaudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintercarten) sind inner-
halb des Bauraums allgemein zuldssig sowie bei einer Uberschrei-
tung der Baugrenze um maxiwal 2 ileter ausnahmsweise zuldssia,
soweit ein Srenzabstand von mindestens 2 fietern einoehalten wird.

h) Fenster sind in stehenden Formaten mit einen Hohen-/Breitenver-
haltnis von mindestens 3:2 auszuoilcen: liegende Formate sind nur
darnn zuldssiq, wenn eine entsprechende Untercliederuna durch
Fenstersprossen erfolgt.

Garagen, febenanlagen und Terrassen

a) Pro Wohneinheit ist mindestens cin Caracenstellplatz zu errichten.
b) Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fldachen zu-
lassiq.
£t - .
161 Fldche fur Garaae

c) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Terrassen sind
innarhalo cer Baurdume sowie innerhalb der Fldchen fir Garagen all-
geniein zuldssig; bis zu einer GroBe von 20 Quadratmetern und einer

Traufhche von maximal 2,2 fletern sind sie auch auberhalb der bau-
raumne und der Fldachen fir Garaoccn zuldssia.

d) Fir die pauliche Gestaltung von Garacen und Hebenanlanen gelten
die fur Hauptoeodude erlassenen Gestaltunasfestsetzuncen sinncendf.
Die Dachausbilduna und die Dachneiquna sind an das Hauptaebaude an-
zupassen.
e) Terrassen sind so auszufiihren, daps sie sich den natirlichen Gelinde
einfugen und an die ubricen Gestaltuncsfestsetzuncen anpasser.
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11.

Teo

tinfriedunnen

a)

)

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzunaen oder sockellose Zdune
it senkrechten Holzlatten zulassio. An den Garaqeneinfahrten und

an den Standplatzen fur Abfallbehdlter konnen Tlauern von cerinaer

Lange ausnahusweise zuaelassen werden.

Garageneinfahrten dirfen bis zu einer Entfernung von o lletern bis
zui Fahrbahnrand hin nicht einaefriedet werden.

¢) uie Hohe der Linfriedunaen darf 1,2 fleter nicht uberschreiten,
Verkehr
a) e Strabenbearenzunaslinie
| S -l
D) ' ] Fahrbahn vzv. Gehweq bzw. Parkbucht
c) W als lohnstrape bestimmte Verkehrsflache
d) 5 als Ceblwen bestinite Verkehrsfliche
r
2) Strapenoealeitqrun
) . % Sichtdreieck fur den Strasenverkehr; inner-
# halb der Sichtdreiecke ist jede Art von be-
oauuna, bepflanzuna oder Laneruna von nehr
als 1,0 ileter Hohe uver Strajenoberkante
unzuldssia; auscenomen hiervon sind ein-
zelstehende, in Sichthohe unvelaubte Bdume
mit einen Astansatz tver £,5 !leter liohe.
Grunordnuna
a) O . . zu pflanzende Straienbduuie der festoesetz-
ten Art und Grode (siehe Ziffern 12 e und f)
o) B 2 L Flache, auf der cie Anpflanzuno von Gehvlzen
» . a .
A der festaesetzten Art und Grobe mit einen
Pflanzabstand von 1 mal 1 tleter bis zur be-
zuasfertinkeit des Hauptoebdudes vovae-
schrieben ist.
¢) Innerhalb der Baugrundstiucke sind pro angefangene <00 Quadratmeter

Flache windestens ein Baum und ein Strauch der festaesetzten Art unc
Grope (siehe Ziffern 12 e) und f) zu pflanzen.

Die aufgrund dieser Festsetzuna zu pflanzenden Gehdlze sind auf
bauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Fur die aufgrund dieser Festsetzunagen zu pflanzenden fGehulze sind
folgende Arten zuldssina:
paune: Strducher:
Buche, Eiche, Dergahorn,
Ulne, Eberesche sowie
Obstoaune,

\ieiddorn, Haselnu), Heckenkirsche,
Pfaffenhiitchen, Hartriecel



f) Fur die aufqrund dicser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folaende Hindestqrosen voraeschrieben:

Bauie: Strdaucher:
Stammumfang 20 cm, Hohe 4 . Hohe 100 cm.
13. Ver- una Entsorgung
a) Alle Bauvorhaoen sind vor Bezuasfertiakeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlace anzuschliehen. Der Bezuq der Gebdude ist erst

nach Fertigsteliung des Hochbehidlters Riexing zuldssia.

o) Alle Lauvorhaben sind vor Bezugsfertinkeit an die zentrale Abwas-
serbeseitigunagsanlage anzuschlienen.

¢) Alle Bauvorhaoen sind ceaen Hanowasser zu sichern.

d) Stromversoraqungs- und Telefonleituncen sind nur als Erdkabel zu-

lassin.
e) L] Fldache fiir Strom-Kabelmast
14, flasannaben
a) + 0 Linnenmal in letern (z.B. 10 m).
D) L8 Kurvenradius in ietern (z.B6. 6 m).
B. HINWEISE
1. iy e Bestehende frundstucksqrenze
Ze T0e K Aufzuhebende Grundstiicksarenze
3. S S Voraeschlaaene trundsticksorenze
4, 2 8 346 bestehende Flurstiicksnumer (z.b. 392)
2. L2 Bestehendes Hauptoebadude
b. — pestehendes ilebengendude
7. Hutzungssctin luiie:
Art der baulichen fiutzung (z.B. Allqe-
I meines tohnaoebiet)

Hochstzuldassiae Zahl der Vollqgeschosse
(z.B. 1)



Kartengrundlage:

Hohenschichtlinien:

Mapentnahme:

PLANUNGSVERBANMND AUSSERER
WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN

Amtliches Katasterblatt M 1:1000,
Mr. MO 5.10.1, Stand 1983.

Mach amtlichem Hohenschichtlinienblatt

M 1:1000, Mr. NO 5.10.1. Sonderanfertigung,
photomechanische Veraroferung aus 1:5000,
Stand Marz 1985. Zwischenlinien interpoliert.

Planzeichnuna zur Mafentnahme nur bedingt
ceeianet; keine Gewahr fir HMabhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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