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ZEZE CIHIENIEEIRISI_LAIRUNG
IDIZER IPLLANIL_ICIHIEN FESTSIE T ZUNGIE:

1. Geltungsbereich
1.1 B @l Grenze des r#umlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
2. Offentliche Verkehrsflachen
2.1 StraBenbegrenzungslinie
2.2 Offentliche Verkehrsfladche
2.3 TT—"- FuBweg (F)
2.4 ———_—— FuB- und Radweg (R+F)
2.5 GCffentliche Stellpl&atze fur KFZ
~.6 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Bushaltebucht)
3. Baunutzung, Baugrenzen, Bauweise
3.1 6@@9 Allgemeines Wohngebiet
3.2 e~———m—s Baugrenze
3.3 olg offene Bauweise / geschlossene Bauweise
3.4 -e—-eeo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3.5 ~=>>>v Bauverbotszone (z.B. an der KreisstraBe ED 5)
3.6 Z2A2HL DER VOLLGESCHOSSE:
Ceplantes Wohngebidude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
I als HoOchstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes
DachgeschoB
GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben.
4. Garagen
4.1 e Flachen fiir private Stellplatze, die zur StraSe
_ hin nichkt eingezidunt werden durfen.

4.2 [§]4 Garagen, zufahrt in Pfeilrichtung
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Grunflache, Beguiinung
Offentliche Grinflache (z.B. Jpielplatz)
Zu pflanz:nde Baume, standortgebunden

Zu pflanzcnde Baume, nicht standortgebunden

Zu pflanzi:nde GroBbdume

Ck&Bﬁqa@ Zu pfla:.: :nde Straucher / Blendschutzpflanzung

Sonstige Festset:ungen

Ej Sichtdreiccke, innerhalb dieser FlZchen darf

die Sicht ab 1 m OK StraBe durch nichts be-
hindert werden. Ausgenommen hiervon sind ein-
zeln stehende, hochstammige Baume.

‘[) Elektrische Einrichtung (Trafostation)

Hinweise

Durch Brwirtschaitung der angrenzenden landw. Flachen
konnen Geruchs-, Larm- und Staubbeldstigungen nicht aus-
geschlosser werd«<n. Diese Beldstigungen sind zu dulden,
wenn sie trotz Arvendung guter fachlicher Praxis unver-
neidbar scheinen.

Samtliche Bavorlaben miissen vor Fertigsstellung an die
zentrale Wasserv:rsorgungsanlage aageschlossen sein.

samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlosun-
Jen werden nirht zugelassen. Die Grundstiucksentwasse-
Tungsanlage rnuB8 rach den anerkannten Regeln der Technik
'DIN 1986 if)} e-:tellt werden.

lie Bauvoruauen :ind gegen das hohe Grundwasser zu
sichern. Verschmitztes Oberfldchenwasser darf nicht in
das Grundwasser eingeleitet werden.

Jeder Eigentumer hat sich selbst gegen Hang- und
fchichtwasser zu sichern.

tei Bauarbeiten zuftretende archaologische Bodenfunde
tnterliegen der cesetzlichen Meldepflicht.
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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet, gemaB § 9
Baugesetzbuch - BauGB - in Verbindung mit § 4 Baunut-
zungsverordnung - Bau NVO - festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Im Baugebiet sind je Grundstlick 2 Wohneinheiten zul&s-
sig.

Die zuldssige Grundflachenzahl betradgt je Grundstick
maximal 0,3.

Die Zahl der VollgeschoBe ist als Hochstgrenze II durch
Planzeichen festgesetzt.

EuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Dachgestaltung

Zuldssige Dachneigung: 35 bis 40°.

Flir die Hauptbauk®rper sind nur Satteldacher zulassig.
Holzhduser sind zul&ssiga.

Material der Dachdeckung: naturfarbene Ziegel oder
ziegelrote bis rotbraune Betondachsteine.

Die Traufwandhohe, gemessen von der Schnittlinie zwi-
schen AuBenwand und Dachoberkante zur festgelegten OK
Kellerdecke betragt

bei II 4,20 m

Ausbildung der Kniestockhthe max. 1,00 m, gemessen von
OK Rohdecke bis UK Pfette.

Dachuberstand traufseitig darf maximal 0,8 m betragen,
am Ortgang maximal 0,9 m, bei uberdachtem Balkon maximal
1,20 m.

Pro Hausseite sind 2 Stiick Dachgauben zulassig, mit
einer maximalen Breite von 1,5 m und einer Mindestbreite
von 1,0 m,

Dachflichenfenster bis 0,8 m*? sind ebenso zuldssig (max.
2 pro Hausseite), jedoch nicht in Kombination mit Dach-
gauben.

Sonnenkollektoren und Energiedacher (diese auch an
Fassadenteilen) sind zulassig.
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Fassadengestaltung

Material fir AuBenwande: Putz in WeiBtonen. Farbige Be-
handlung ist moglich, ebenso Holzverkleidung. Andere
Materialien, wie z.B. Waschbeton, Fassadenplatten usw.
wie auch grelle Farbe:. sind nicht zugelassen.

Im Baugebiet sind Fensterfladchen uber 1,5 gm durch
Sprossen, Kampfer oder Mauerwerkspfeiler zu unterteilen.

Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit
sie nicht breiter als 3,0 m und die Baugrenze nicht mehr
als 1,5 m Uberschritten wird.

Wintergdrten sind zuldssig und durfen den Bauraum auf
einer Liange von 2/3 der Gebdudelange um 2,5 m im Erdge-
schoB und 1,5 m im ObergeschoB uberschreiten. Die Dach-
neigung muB die gleiche Neigung wie das Hauptdach des
Gebaudes haben. Der Grenzabstand muB jedoch mindestens
3 m betragen.

Vordidcher als Holzkonstruktion und Ziegeldach sind
zuldssig.

Glasbausteine und Bevongittersteine sind unzulassig.

BaukOrper,; die im Plan mit einem durchgehenden gemein-
samen Firstteil gekennzeichnet sind, missen gleiche
Dachneigungen, gleiche Traufhdhe, gleiche Firsthohe und
dasselbe Dachdeckungsmaterial haben. Der Nachbauende
muB sich an den Bestané angleichen, wenn keine sperein-
stimmung erzielt wird.
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Immissionsschutz

Bei den Baupzrzsllen 1 - 12 vnd 27 dirfen notwendigs
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur an der der
KreisstraBe ED 5 um 180° abgewandten Seite angeord-
net werden.

Wenn eine Grundriforientierung im einzelnen oder insage-
samt nicht ménlich ist, sind oben genannte notwendige

Fenster in Schallschutzklasse 2 und einer schallgedamm-
ten., fensterunabhidngigen Liiftuncseinrichtung vorzusehen

(VDI 2719, Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

vom August 1987)

Die sonstigen Fenster von Wohnraumen cer Parzellen 1 bis
13 und 27, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt und der KreisstraBe ED 5 direkt zugewandt sind,
sind mit einem Wintergartenvorbau zu versehen, der
mindestens im Deckenbereich schallabsorbierend
ausgekleidet ist.

Garagen und Stellplatze

Pro Wohneinheit werden mindestens 2 Stellplatze festge-
legt.

Der Garagenvorplatz kann ausnahmsweise als zusdtzlicher
Stellplatz angerechnet werden.

Innerhalb eines Bauraumes sind die Garagen als geschlos-
sene Bebauung zu errichten. Die Garagenvorplatze mussen
5 Meter betragen.

Crenzen diese Vorplatze an Sffentliche Verkehrsflachen,
durfen keine Einfriedungen erfolgen. Bei gemeinsamen Ga-
ragenzufahrten diirfen an der Grundstiucksgrenze ebenfalls
keine Einfriedungen erstellt werden. Die Gestaltung der
gemeinsamen Garagenzufahrten ist in Abstimmung mit der
Gemeinde vorzunehmen.

Die Garagen sowie deren untergeordnete Verbindungsbauten
sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und Dach-
neigung entsprechend den benachbarten Hauptgebauden zu
gestalten.

Nur die Garagen der Parzellen 1 bis 12 sind mit einem
asymetrischen Dach auszufihren. Die kurzere Dachseite
muB nach Osten und die langere bzw. das groBere Dach muB
zum Wohngebiet hin zeigen.

Besucherstellplatze sind innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflache ausgewiesen.

Der Bodenbelag von Stellplatzen und Garageanvorplatzen
ist aus versickerungsfdhigem Material herzustellen.

Grunordnung

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte von Bau-
men und Striuchern in O6ifentlichen Bereichen sind bin-
dend. Geringe Abweichungen sind moglich.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
girtnerisch zu gestalten. Je 200 m® Grundstiicksfldche
ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum, ftodenstandiger
Art, gemaB Artenauswahl Punkt 6.f.1% .zu pIlanzen.
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Fir Hecken und Sichtschutzpflanzen und fur Straucher und
Riume auf Offentlichen Flidchen sowie auf privaten Grund-
sticksflichen, die unmittelbar an Offentliche Bereiche
angrenzen, sind nur bodenstdndige Gehdlze, laut Gehdlz-
liste 6.6.2 zu verwenden.

Bei riickwdrtigen privaten Hausgdrten gelten die Festset-
zungen gemadB 5.3 nur fir Baume und Hecken.

Die gepflanzt=n Baume und Straducher sind zu pflegen und
zu erhzlten. Ausgefallene B3aume miussen auf Kosten der
Eigentumer nachgepflanzt werden.

Fur die aufgriund dieser Festsetzungen zu pflanzenden
Biume und Striucher sind folgende bodenstandige Arten

zulassig:

Bdume:
Acer camnpestr: Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus incana Grauerle
Betula verrucosa Sandbirke
Fagus silvatica Buche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus pedunculata Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermcdia M=2hlbeere
Sorbus decora Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Malus floribunda Wildapfel
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbaume
Straucher
Berberis vulgzris Berberitze
Carpinus betulus WeiBbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monngyna WeiBdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum lantana
Sambucus nigra

Wolliger Schneeball
Schwarzer Hollunder

Blendschutzpflanzuiig entlang der ED 5 aus dichter, win-
tergriner Hecke, die im Bereich der Sichtdreiecke auf
1,0 m H6he zu schneic=n ist.

mmofohicne Soiten:  Fit:



Einfriedung

Zulassige Einfriedungen sind mit einem 1 m hohen Holz-
staketenzaun (senkrechte Holzlattungen, Tragkonstruk-
tion auf Gartenseite) auszufliihren. Gemauerte und beto-
nierte Pfosten sowie Zaunsockel sind unzulassig. Anstel-
le von Zaunen konnen auch Hecken verwendet werden. Die
Hinterpflanzungy von Zdunen mit Hecken ist zulassig.

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendraht-
zdune mit einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.
Offentliche Verkehrsflichen

Als Belag fir die Verkehrsflachen ist Asphalt zulassig,
wobei samtliche Unterteilungen, Stellpldtze und Abgren-
zungen ven Verkehrsgrunfldchen mit GroBRpflastersteinen
oder anderen Pflastevarten auszufiihren sind.
Stellplatze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem
Oberbelag herzustellen.

Versorgungsleitungen

Alle Vsrsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.



BEBAUUNGSPLAN -rrAaRRirERUGNDIE-
GEMEINDE : NEUCHING

LANDKREIS: ERDING

REG-BEZIRK: OBERBAYERN

1. BESCHLUSS

Die Gemeinde Neuching hat in der Sitzung vom 14.04.1892
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. Der
AufsteliungsbeschluB wurde am 30.05.1992 ortsliblich
bekannt gemacht.

den 16.02.1994

2. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vaom
01.10.1533 wurde mit Begrindung gemiiB § 3, Abs. 2,
BauGB in dar Zeit vom 13.10.1993 bis 16.11.1993 éffentlich
ausgelegt.

gez 1. 'é"me ter
. burgermelster

3. SATZUNG

Die Gemeinde Neuching hat mit BeschiuB des Geimeinde-
rates vom 31.01.1994 den Bebauungsian gemaB § 10
BauGB in Verbindung mi. Art. 91, Abs. 3, Bay. Bauordnung
i in der Fassung vom 01.1C.1993 als Satzung beschiossen.

den 16.02.1994

4. GENEHMIGUNG

Dem Landratsamt Erding wurde der Bebauungsplan gemas
§ 11, Abs. 1 RauGE am 18.02.1994 angezeigt. Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom 22.04.1994 den Bebauungs-
plan genehmigt. Als Aufilage wurde festgesetzi, den Plan
scwveit zu ergdnzen, daB das dargestelite Sichtdreieck inner-
halb des Geltungsbereiches der Satzung legt.

5. INKRAFTTRETEN

Der Gemeinderat hat die Genehmigung am 20.05.1994 zur
Kenntnis genommen und der Aufiage zugestimmt und damit
die redaktionelle Erganzung/Anderung beschiossen. Die Er-
teilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
2L.¢. 4084 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-

| b .uungspl#h st damit in Kraft getreten. Snoggliir “.‘!5!“,‘{‘)*'/
ingenieurburo Sehlhoff Datum Name

. bearb. 0L.02.1993 Wielang

Stadt - und Regionalplanung GbR gez Troseppbe
' . —_ " - rger
Vieland - Sehlhoff gesen. o i~
gednd 28.07. 1993 Rosénbefyer ;
gednd 01.10. 1993 w1 [
10 Na a0n s d—\— - ‘




