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Die Gemeinde NEUCHING erlasst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch - BauGB -,
§ 1 Abs. 1 BauGB-MaRnahmenG, Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeinde-
verordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Anderungsbebauungsplan als

Mit diesem Plan wird der Bebauungsplan "Oberneuching-Nordost” i.d.F. vom 12.03.1986 (genehmigt mit
Bescheid des Landratsamtes Erding Nr. 42/610-4/2 vom 27.10.1986, rechtsverbindlich seit 07.11.1986)
geandert. Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieflich seiner Anderungen
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Kartengrundlage:

Hoéhenschichtlinien:

Kartenergénzungen:

MaRentnahmen:

A2
Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungs-
amt Erding, Stand 06.2000

Amtliche Katasterblatter Nr.

-NO 6-9-25 hergestellt 1978
-NO 5-9-5 hergestelit 1978
-NO 5-10-1 hergestellt 1978

Amtlicher Bebauungsplan "Obemeuching
Nordost" erstellt am 25.05.1985

Eigene Darstellung auf Grundlage des amtlichen
Bebauungsplanes "Oberneuching Nordost" er-
stelit am 25.05.1985

Eigene Erganzungen nach Augenschein

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei
Vermessungen sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.



A) FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH UND GEBIETSABGRENZUNGEN

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

a) WA | Aligemeine Wohngebiete

b) Ga Garagen

Stp nicht {iberdachte private Stellplatze
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a) ‘ GFZ=04 ' Die héchstzuldssige Gréfte der GeschoRflachenzahl
' innerhalb eines Bauraumes betragt 0,4

b) GRz =0,2 Die maximal zulassige Grundflachenzahl der
Hauptgebaude betrigt 0,2

zwingend vorgeschriebene Zahl der Voligeschosse
(zwei)

maximal zuldssige Zahi der Vollgeschosse
(zwei)

e

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (BAURAUM)

a) =i Baugrenze

b) e Baulinle

5. BAUWEISE DER HAUPTGEBAUDE

a) Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.

b) Zulassig sind nur Einzelhduser
@ ’ Zuléssig sind nur Doppelhauser
c) ‘ E,D | Zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user

d) Je Doppelhaushilfte ist eine Wohneinheit zul&ssig.
Je Einzelhaus ist eine Wohneinheit zulassig

6. HOHE DER HAUPTGEBAUDE

a) Die hachstzuldssige Wandhdhe in Metern, gemessen zwischen Oberkante
ErdgeschofrohfuBRboden und Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut
betragt 6,0 m.

b) Die héchstzuldssige Sockelhdhe, gemessen zwischen nattirlicher Geldndeober-
flache (talseits) und Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante ErdgeschoRrohfuliboden
betrégt 0,3 Meter. Gelandeaufschiittungen oder -abgrabungen sind nicht zulassig.



7. BAULICHE GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE

a)

b)

c)

d)

Décher sind als Sattelddcher mit 34° Dachneigung auszubilden. Abweichungen
bis zu +/- 3 Grad sind zul@ssig. Dies giit bel Doppelhdusern nur, sofern fur die
beiden Doppelhaushalften gleiche Neigung gewahrt bleibt.

vorgeschrieben Hauptfirstrichtung:

Abweichung bis zu 3 Grad sind zulassig.

Dies gilt bei Doppelh&usern nur, sofern eine gleiche
Richtung gewahrt wird.

Doppelhéuser sind profilgleich zu errichten. Der Nachbauende hat sich dem
Erstbauenden anzupassen.

Im Bereich des WA 1 sind Terrasseniiberdachungen - auch aufierhalb des
Baufeldes - bis zu einer Gesamtflache von 15 m? zuldssig, sofern sich diese
aus dem Hauptdach entwickeln und als leichte Holzkonstruktion errichtet werden.

8. GARAGEN, NEBENANLAGEN UND TERRASSEN

a) Pro Wohneinheit ist mindestens ein Garagensteliplatz zu errichten. Die Stell-
platzsatzung der Gemeinde ist zu beachten.
b) Werden Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind
sie ohne Grenzabstand profilgleich, in einheitlicher Gestaltung zu errichten.
c) [\:j:::x:::lj] Uberdachter Durchgangsbereich
9. VERKEHR
a) Straltenbegrenzungslinie
b) befestigte Verkehrsfiache
c) __‘,frg?:: {;’:.,:A Strallenbegleitgriin
d) m StraRenbegleitgriin auf Privatgrund
€) < vorgeschriebene Grundstiickseinfahrt
10. GRUNORDNUNG
a) O O 6 zu erhaitende Baume
b) . ‘ ‘ zu pflanzende StraRenbaume der festgesetzien
Art und GroRe

11. NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHME

a)

b)

o L L L L H Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

X H und zur Entwicklung von Natur und Landschafts -
TTTT Ausgleichsflachen

Der Ausgleich findet auf der westlichen Teilflache von FL.Nr. 478/2, Gemarkung
Niedemeuching statt. Die GréRe der Ausgleichsflache betragt 700 m2.

Die Flache wird als Feldgehélz mit Strauchmantel bepflanzt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke ist ein

Streifen von ca. 4 m Breite entlang der Grundstiicksgrenzen jahrlich 1x zu mahen.
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c) % Feldgehdlz - Entwicklungsziel Birkenbruch

Fir die Bepflanzung zu verwendende Arten:

Baume Pflanzqualitat: Heister 2xv, 150-200

Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Salix alba Silber-Weide

Straucher Pflanzqualitat 3-4 Tr, 60-100
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Samucus nigra Schw.Holunder



BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES OBERNEUCHING - NORDOST FLST.NR. 54, 407, 567

Anlass der Bebauungsplananderung ist die Umnutzung der als "Private Griinflache,
landwirtschaftlich nutzbar" ausgewiesenen Flache in ein aligemeines Wohngebiet
sowie der Ausbau des Hollerweges.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschafllich genutzt. Die Flache war
als "Private Grinflache, landwirtschaftlich nutzbar™ ausgewiesen.

Ein Bestand an Hecken, Gehdlzen und Einzelbdumen sowie anderer dko-
logisch bedeutsamer Strukturen ist nicht vorhanden.

Das Anderungsgebiet grenzt ringsum an Bebauung. Die Bedeutung der Flache
fiir den Natur- und Landschaftshaushalt ist daher als gering zu bezeichnen.

Die kiinftige Nutzung der Fidche als Bauland bringt Eingriffe in den Bodenhaushalt
und die mit jeder Bebauung einhergehende Bodenversiegelung mit sich. Die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die vorhandene, umgebende
Bebauung ist trotz der Hanglage relativ gering.

Um diese Beeintrachtigung zu reduzieren, wurden die naturrdumlichen und
6kologischen Gegebenheiten bei der Bebauungsplanung soweit méglich
bertcksichtigt.

Zur Durchgriinung des Gebietes sind entsprechende Baumpflanzungen vorgesehen.

Die Flache ist entsprechend der Matrix zur "Festlegung der Kompensationsfaktoren"
[1] dem Feld B | (geringe Bedeutung / niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad) einzustufen.

Vor allem wegen der geplanten Innendurchgriinung des Gebietes ist fir die
Berechnung der Ausgleichsflache ein Multiplikator von 0,2 ausreichend.

Bei einer Eingriffsflache von ca. 3.400 m? ergibt sich mit dem Faktor 0,2 ein
Ausgleichsflachenbedarf von 680 m?, aufgerundet 700 m=.

Als Ausgleichsfliche dient eine Teilflache von FI.Nr. 478/2, Gemarkung Nieder-
neuching.

Diese Flache liegt neben einer Gehélzreihe und wird zur dkologischen Aufwertung
als Feldgehdlz mit Strauchmantel bepflanzt.

Die Ausgleichsflache entspricht der in der Berechnung des Kompensationsbedarfes
ermittelten GréRenordnung und stellt zusammen mit der geplanten Aufwertungs-
mafnahme einen angemessenen Ausgleich dar.
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(Brunhierl, 1. Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der BeschluB zur Aufstellung der 4. Anqlgrur)g des Bebauungsplanes wurde von der Gemeinde
Neuching am %4 Z4i§efasst und am<+.# 2% drtsiblich bekanntgegeben (§ 2 Abs. 1 BauGB).

u Die frithzeitige Bﬁrgerbeteiligr:r}g zyr 4. Andgrun des Bebauungsplanvorentwurfes in der Form vom
€7 10.12.2000 hat in der Zeit vom/ %, 5% bis 4....%?.9.@ stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange zur 4. Anderung des Bebauungsplanvor-
entwurfes in der Form vom 10.12.2000 hat in der Zeit vomv2? 7. <X bis .£.3./.4/ stattgefunden.
(§ 4 Abs. 1 BauGB) y

Die offentliche Auslegung des von der Gemeinde Neuching am&’zbz gebillig’tj;; Bebauungsplan-
&nderungsentwurfes in der Form vom/?.‘.fg..é?.”ﬂ.. hat in der Zeit vom7%.5.€27. bis4.3.%: </ stattge-
funden (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschlu zur n:t}Angerung des Bebauungsplanes in der Form vonﬁ.[.{:.‘szurde von
der Gemeinde Neuching am<C.7:{ £}/ gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB)

2. Die vorliegende Bebauungsplananderung wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Ge-
nehmigung durch das Landratsamt ist daher nicht erforderlich

die Rechtsfolgen des §§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplanénderung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom Z4..4/.6/"
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Obemeuching, den-7.Z:. UGl T

(Brunhierl, 1. Blrgermeister)




