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Die Gemeinde NEUCHING erldit aufarund § 2 Abs. 1 und 6, 9§ 9 und 10 Bundes-
bauresetz - BBauG -, Art. 91 Baverische Bauordnuna - BayB0 - und Art. 23

Gerieindeverordnung fiir den Freistaat Bavern - GG - diesen Gebauunasplan als

Satzuna,
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A) FESTSETZUIGEIN

1. Geltunasber:i.-. uni Gebietsabgrenzung

a) 1 f!?1§§§ik Abgrenzunc des Celtunasbereichs
b) o —o0—o Abgrenzuna unterschiedlicher Hutzunaen

2. Art der baulichen ilutzung

a) Alloemeines Wohnaebiet

Nicht zuldssia sind Betriebe des Deherber-
qunasneverbes, sonstiqe nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltunaen
sowie flr sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Stdlle fiir Klein-

tierhaltunqg.
b) MD Dorfaebiet mit folaender Mutzungsaliederung:
% <::) zuldssia sind nur Wohngebdude
| zuldssig sind alle sonstiaen, in einem Dorf-
: (::) aebiet zuldssigen Nutzunaen mit Ausnahme von
Wohnaebduden, Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen
ﬁ 3. MaB der baulichen Nutzuna
a) z.B. oF = 210 Hochstzuldssioe GroBe der GeschoBfldche

innerhalb eines Bauraums in Quadratmetern
(z.B. 210 am)

b) z.B. (:) zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollce-
schosse (z. B. zwei)

7.3. Il maximal zuldssiae Zahl der Vollaeschosse
(z.B. zvei)

4, Oberbaubare Grundstiicksfliche (Bauraum)

—— Bauarenze

5. Bauweise der Hauptgebdude

a) Die fiebdude sind in offener Bauweise zu errichten.

; b) Zﬁl Zuldssia sind nur Einzelhduser.
"l‘ Zuldssiq sind nur Doppelhduser.
c) E,D Zuldssig sind Einzel- und Doppelhiuser.

d) Je Gebdude-Meubau sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssigq.

i b. tlohe der Hauptaebaude

a) Dje hochstzuldssige Traufhohe in etern, gemessen zwischen natiir-
! Vicher Geldndeoberfldche (talseits) und Schnittpunkt AuBenwand/Ober-
tJ kante Dachhaut betrdgt 6,0 Meter.
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b)

Die hochstzuldssiae Sockelhthe, gemessen zwischen natiirlicher Ge-
ldndeoberfldche (talseits) und Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante
ErdgeschoBfuBboden betrdgt 0,3 Meter. Geldnde-Aufschiittungen oder
-Abgrabungen sind nicht zuldssig; geringfiigige Ausnahmen konnen
im Einzelfall zugelassen werden.

Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude

a)

b)

c)

d)
e)

a0
~—

h)

i)

Das Verhdalitnis von Gebdudeldnge zu Gebdudebreite darf den Wert von
4:3 nicht unterschreiten.

Ddacher sind als Sattelddcher mit 37° Dachneigung auszubilden. Ab-
weichungen bis zu 3 Grad sind zuldssig. Dies gilt bei Doppelhdusern
nur, sofern fiir die beiden Doppelhaushilften gleiche Meigung gewahrt
bleibt.

— voraeschriebene Hauptfirstrichtung:
Abweichungen bis zu 3 Grad sind zuldssig.
Dies ailt bei Dopnelhdusern nur, sofern
eine aleiche Richtung gewahrt bleibt.

Die hochstzuldssigen Dachiiberstdnde betragen 1,0 leter.

Zur Dacheindeckung sind nur Dachzieael in roter Farbe zuldssig;
Anlagen zur Nutzuna von Sonneneneraie am Dach sind allaemein zu-
ldssig, sofern sie sich in Form, Farbe und {laterial einfiigen.

Dachfldchenfenster sowie Dacheinschnitte sind nicht zuldssic. Pro
Traufseite eines Gebdudes ist jeweils eine Oachoaube it einen
Dachaaubenfenster von maximal 1,2 Nuadratmetern Fensterfliche zu-
lassig.

Fir die Gebdude-AuBenwdnde ist weiBer Verputz voroeschrieben; Hand-
verkleidungen sind nur in naturfarbenem Holz zulissig; Glasbau-
steine sind nicht zuldssio.

Fur Fenster, Tiren und Tore sind nur die Materialien llolz und Glas
zuldssig. Fenster sind in stehenden Formaten mit einem Hohen-/Breiten-
verhdltnis von mindestens 3:2 auszubilden; lijecende Formate sind

nur dann zuldssiao, wenn eine entsprechende Untergliederuna durch
Fenstersprossen erfolgt.

Gebdudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergdrten) sind innerhalb
des Bauraums allaemein zuldssig sowie bei einer Uberschreituna der
Baugrenze um maximal 2 Meter ausnahmsweise zuldssig, soweit ein
Grenzabstand von mindestens 2 Metern einaehalten wird.

Garagen, MNebenanlagen und Terrassen

a)
b)

c)

Pro ilohneinheit ist mindestens ein Garaaenstellplatz zu errichten.

Caragen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flichen sowie
innerhalb der Baugrenzen zuldssiq.

rGa-;
.

Unterceordnete Nebenanlaaen und Einrichtunaen sowie Terrassen sind
innerhalb der Baurdume sowie innerhalb der Flichen fiir Garagen all-
gemein zuldssig; bis zu einer GroBe von 20 Quadratrnetern und einer
Traufhdhe von maximal 2,2 Metern sind sie auch auBerhalb der Bau-
rdume und der Fldchen flir Caragen zuldssia.

Fldche fir Garaae




d) Fur die bauliche Gestaltung von Garaden und Nebenanlagen gelten
die fir Hauptaebiude erlassenen Gestaltunasfestsetzungen sinnge-
mib. Die Dachausbildung und die Dachneiqung sind an das Hauptae-
bdude anzupassen.

e) Terrassen sind so auszufiihren, daf sie sich dem natiirlichen Gelande
einfiigen und an die iibrigen Gestaltungsfostsetzungen anpassen.
9. Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen oder sockellose Zdune
mit senkrechten Holzlatten zuldssig. An den Garageneinfahrten und
an den Standplatzen fiir Abfallbehdlter kinnen [auern von agerinaer
Linge ausnahmsweise zugelassen werden.

b) Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5 iletern bis
sur offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

c) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,2 Meter nicht iiberschreiten.

10.Verkehr
a) e StraBenbeqgrenzunaslinie
b) e befestiate Verkehrsfldche
c) RIS StraBenbealeitarin
d) - —— Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr; inner-
"~ 1 halb der Sichtdreiecke ist jede Art von
'~ ! Bebauung, Bepflanzung oder Lauerung von mehr
~.4 als 1,0 Meter Hohe lber StraBenoberkante

unzuldssiq; ausgenommen hiervon sind einzel-
stehende, in Sichthohe unbelaubte Bdume mit
einem Astansatz iber 2,5 Meter Hohe.

e) ‘ vorgeschriebene Grundstiickseinfahrt
11.Griinordnung

a) “ zu erhaltende Bdume

b) zu pflanzende StraBenbdume der festaesetzten
! Art und Grofe

c) g 000009 Fliche, auf der die Anpflanzung von Gehdlzen

0000 O der festaesetzten Art und Grofe mit einem
pflanzabstand von { mal {1 leter bei Verwenduna
von 95 % Strauchern und 5 % Bdumen vorge-
schrieben ist.

d) Innerhalb der Baugrundstiicke sind pro angefangene :300 Quadratmeter
Fliche zusitzlich mindestens ein Baum und ein Strauch der festae-
setzten Art und Grife zu pflanzen.

g) Die aufarund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehdlze sind auf
Dauer zu erhalten und grforder]ichenfa11s'zu ersetzen.



f) Fiir die aufarund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehtlze
sind foloende Arten zuldssia:

Bdune: Straucher:
Buche, Eiche, Beraahorn, WeiBdorn, HaselnuB, Heckenkirsche,
Esche, Ulme, Eberesche Pfaffenhiitchen, Hartriegel.

und Salweise sowie Obstbiaume

g) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehtlze sind
folgende Mindestgrofen vorgeschrieben:

Strapenbdume:
Hochstamm,
Stammumfang 20 cm, Hohe 4 m.

Baume in Gehdlzstreifen:
Heister, Hohe 3 m

Strducher:
Hohe 100 cm.
h) L ffentliche Grinfldche
i) ! ;'J inderspielplatz
k) oL s dasserfiihrende lulde
1) f?ﬁ??}iiﬁgﬁz Private Griinfliche, landwirtschaftlich
e ] nutzoar

12.Ver- und Entsoraung

a) ?Fromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel zu-
assig.

b) @ Fliche fir Trafostation

13.i%aBanaaben

a) z.g. -t LangenmaB in tletern (z.B. 10 m)

b) z.B. (*—BffL- Kurvenradius in Metern (z.B. 6 m).
HINWEISE
1. \\WD————CK\\ Bestehende Grundstiicksarenze
2. \\Y}——*—{%\\ Aufzuhebende Grundstiicksnrenze
3. Vorgeschlagene Grundstiicksarenze
4. z.B. . ,_568 Bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 568)
5. e /,, :} Bestehendes Hauptgebdude

6. Bestehendes Nebenaqebaude




7. Nutzungsschablone:

z.B. WA Art der baulichen Nutzung (z.B. Allge-
meines llohngebiet)
GZE§O hochstzuldssige CeschoBfliche (z.B. 210 gm)
E Zahl der Vollgeschosse (z.B. zwingend zwei)

Bauweise (z.B. Einzelhduser)

8. Alle Bauvorhaben sind vor Bezuasfertigkeit an die zentrale Wasser-
versoroungsantage anzuschlieben.

9. Alle Bauvorhaben sind vor Bezuasfertigkeit an die zentirale Abwasser-
beseitiqungsaniace anzuschliefen.

10. Alle Bauvorhaben sind gegen Hanqwasser zu sichern.

11. Im Bereich des Hohngebiets ist mit ortsiblichen L&rm-, Staub- und
Geruchsimmissionen aus den angrenzenden Deorfgebieten und Landwirt-
schaftsfldchen zu rechnen.

Kartengrundlaaqe: Amtliche Katasterbldatter Ir.
-NO 6-9-25 hergestellt 1978, Behelfsaus-
gabe, fotomech. VergroBerung
-N0 5-9-5 hergestellt 1978, Behelfsaus-
gabe, fotomech. VergroBeruna
-NO 5-10-1 heraestellt 1983
jeweils Stand April 1985

(il0 6-10-21 lieat nicht vor; eigene Ergdn-
zung)

Hohenschichtlinien: Eigene Darstellung auf Grundlage der amt-

1ichen Hohenschichtlinienbldtter Nr.

- NO 6-9-25 (Gelindeaufnahme 1968/81)

- NO 6-10-21(Geldndeaufnahme 1968/79)

- NO 5-9-5 (Gelindeaufnahme 1968/76)

- M0 5-10-1 (Geldndeaufnahme 1968/79)
jeweils fotomech. VerartbDeruna, Stand
April 1985.

Kartenergidnzungen: Fiagene Ergdnzungen nach Augenschein.

MaBentnahme: Planzeichnung zur HaBentnahme nur bedingt
gecignet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaioe Differenzen
auszualeichen,
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Verfahrensvermervrke

i \Eah.BﬁkH@rbete111gunq aemidf & 2 a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darle-
gung nd Anh fir den Vorentwurf Eei Bebauynqsp1a s in d r Fassunq
J § hat in der Zeit vom wns MSS bis b’llf statt-

& ......... den..[&:!ﬂ*&gg .....
> - L Pty ......
(“"‘ ﬁc\
3. Der<ENewurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .Aﬂ.si...lﬁgg'wurde mit

_Begriindung cem3h § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 0M/Vev. . f34S.. bis
['}3# %Q&:QQS' offentlich ausgeleat.

% ... Doornpa (M.w& ....... gen Mo 0% 86
........ Wos*wp\
qerme1ster)
S /Cene1nde... P! dA ...... hat mit BeschluB des
S%aé%va%s/Geme1nderats vq1 05; l&% B8l den Bebauunasplan gemdB § 10 BBauG
: AL Horz A3 1s Satzunn beschlossen.

A 09, €b

hat den Bebauungsplan m1t Bescheid vom

N A K2 O L AT A gemdp § 11 BBauG geneh-
............. &
(Sitz der Genehmig
"""" I.A.
A e
5. DTé-Ge m&gung des Be uungsp]ans wurde a geniah § 12 BBauG
ortsubﬁch durch E].“.‘"h lo¥t Tol, V&, b s ....N' R®§. bekanntagemacht.

Der Bebauunqsplan mit Begrundunq.w1q€'fe1t d1e em Tag zu den iblichen
Dienststunden in ol V& 0b%wpn s § Rothoms 2N Ny.3.. zu jedermanns

E1nsgcht bereitgehalten und iber d ssen Inha1t auf Verlangen Auskunft
gegeben

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155 a BBaul ist hingewiesen
worden.

Q%é&&..,... den ..}.......b
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