Planbezeichnung: GEMEINDE NEUCHING

Bebauwungsplan fiir die Ortschaft Oberneuching
Fl.Nr. 165, 609, 607 und 608
"Oberneuching Siid"

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
Korperschaft des &ffentlichen Rechts
610-41/2-3 Geschiftsstelle - UhlandstraBe 5, 8occo Miinchen 2
Datum: Entw.: Gemeinde/Ul Bearb.: Er/Li
gefertigt am: Mai 1971
gedndert : 1o. 8. 1971
gedndert : April 1976
gedndert : Mai 1977
gedndert am: 3. 10.1977
15. 12. 1977
26. 6 1978
4. 07 1980 Kri

pte cemeirie NEUCHING

erlédBt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 1o Bundesbaugesetz - BBauG -, Art. 1o7
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - BayGO - diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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INDE NEUCHING , DEN 28.01.1983

bilpass

BURGERMEISTER OSTERMAIR



\\) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

2.

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

a) Das Baulard ist nach § 9 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 4 Baunut-
Zzungsverordnung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

b) Ausnahmen gemiB § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind unzulidssig.

c) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung sind allgemein zuldssiqg.

MaB der baulichen Nutzung

a) @ zwingend 1 VollgeschoB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze;
11 z.B. hdchstens 2 Vollgeschosse zulidssig

b) hichstzuldssige GeschoBfliche in Quadratmetern inner-

halb der {iberbaubaren Flichen;
z.B. hSchstens 180 qm zulissig

Baugrenzen, Bauweise, Grundstiicksgrsie

a) Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden ‘Gebiudefronten
Baugrenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch
die bestehenden AuBenfronten dieser Gebiude festgesetzt.

b) Die MindestgriBen der Einzelhausgrundstiicke diirfen 700 am, die der
Grundstiicke von Doppelhaushilften 4co gm nicht unterschreiten.

c) Flir das gesamte Bauland ist nur Einzel- oder Doppelhausbebauung zulis-
sig.

d) Flir jedes Wohngebidude (Einzel- oder Doppelhaus) sind nicht mehr als
zweil Wohnungen zuldssig.

Bauliche Gestaltung

a) SockelhShe:max. 0,30 m iiber der natiirlichen oder der von der Kreisver-
waltungsbehtrde festgesetzten Gelé&ndeoberfliche.

b) Traufhthe: bei@ (1 VollgeschoB) max. 3,2am, bei IT (2 Vollgeschossen)
max. 5,80 m Uber der natlirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbe-
horde festgesetzten Gelidndeoberfliche.

c) Dachfonéu allein zuldssig sind Satteldicher mit einer Dachneigung von
22 - 28", Die Décher der beiden Hilften eines Doppelhauses miissen
mit gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden,



6.

7.

d) «———— vorgeschriebene Firstrichtung

e) Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehdlter sind zu iiberdachen und gegen
Einblick 2zu schiitzen,

f) Als Dacheindeckungsmaterial ist nur naturrote Ziegeleindeckung zulissig. !
Einfriedungen .

a) Als Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und der &ffentli-
chen Griinfldchen sind nur Holzlatten-, Staketen-, Jdger- und hinter-
pflanzte Maschendrahtzéune bis zu einer maximalen HShe von 1,1o m iiber
Oberkante StraBenmitte zul&ssig.

b) AAIAR Einfriedungen, die durchgehend mit einer Hecke (un-
geschnitten) von mindestens 1,50 m H6he zu hinterpflan—
zZen sind

c) Eine Einfriedung der mit Schraffur H““”““ gekennzeichneten Vorgarten-
bereiche ist nicht zulédssig.

Offentliche Verkehrsflichen

aal ] rahrbahn, Gehweg

p) [N oy apenbegled taxiin

c) StraBenbegrenzungslinie

q) ~=®n éﬁ-jﬂt’_/ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge in Metemrn

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art van Bebawmg und Bepflanzung
sowie Ablagerung von Gegenstédnden liber 0,90 m Hthe, gemessen von dex
StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind einzelstehende, hochstdmmige, in SichthShe unbelaubte Biume mit
einem Astansatz nicht unter 3,00 m Hohe.

e) Die mit (@) bezeichnete Verkehrsfliche - als Ortsstrafe im Sinne des
Art, 46 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz gewidmet - wird gemidB RAST-E
als befahrparer Wohnweg festgesetzt.
Die mit (b) bezeichnete Verkehrsfliche wird als Eigentiimerweg im Sinne ;.
des Art. 53 c Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidnet. |
Garagen und Stellpldtze '

a) @] Flidche filir Garage |
EGEI Fldche fiir Doppelgarage
Fldche flir Gemeinschaftsgarage i

b) Garagen dirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flichen sowie innerhalb
der lberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

e

c) Soweit Garagen an der seitlichen oder riickwdrtigen Grundstiicksgrenze
vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Offen iiberdachte
Durchgénge gelten hierbei als Teil der Garage. |

d) Doppelgaragen miissen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in gleicher !
Hohe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden. Die
Vorderfronten miissen einheitlich gestaltet werden.

e) Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBen—
begrenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Abstand diirfen die Zu-
fahrtsbreiten nicht mehr als 3 m betragen.

P
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Grinordnung

S

a) T stfent1iche arimfliche

b) @ Kinderspielplatz fiir bis 6jihrige;
Ausstattung nach DIN 18 o034

c) Die durch das-Planzeichen "Strafenbegleitgriin" urd "ffentliche Griin-
fldche" gekennzeichneten Fléchen sind, soweit die Ausstattung nach DIN
18 034 nichts anderes erfordert, als Rasenfliche anzulegen und in park-
artiger Weise mit Biumen entsprechend der Festsetzung 9.d) und mit
Stréauchern zu bepflanzen.

d) . zu pflanzende Biume

Uber Art, GréBe und Pflanzdichte der Biume gelten folgende Festsetzun-
gen:

- zuldssige Arten
Die Baumarten sind der standortsgemdBen Vegetationseinheit zu entneh-
men.

- PflanzgrijBe
Baurhthe mindestens 3,50 - 4,50 m, Stammumfang mindestens 20 cm.

f) Die unbebauten Fldchen der Bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrflédchen oder als Stellpl&dtze flir Kraftfahrzeuge ange-
legt sind, gértnerisch zu gestalten. Es sind so viele Bidume zu pflan-
zen, dal auf je 200 gm Grundstiicksfldche ein Baum kammt. Die nach der

Festsetzung 9.d) gepflanzten Biume sind hierauf anzurechnen. Die Bdume
sind bis spdtestens zur Bauvollendung oder Schiufabnahme zu pflanzen.

Versorqung

a) [ Ol Fliche fiir Versorgungsanlagen

Vermaung

a) -~ 10 -~ Mafzahl in Metern; z.B. 1o m

#) zu 8. Garagen und Stellplitze

f) Fir die Garagen wird als Dachform "Satteldach” - wie bei den Haupt-
gebduden - festgesetzt.

g) Grenzgaragen mit Satteldach werden ausdriicklich fiir zulissig erklirt,



1{) HINWEISE

(1./Blirgermeister)

o— bestehende Grundstiickscrenze

—O0——0

——r—0—w o aufzuhebende Grundsticksgrenze
— - - - = - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

5 Flurstiicksnummer, z.B. 165

EZEZZ?E%ZEZ%ZI vorhandene Hauptgébéitﬁe
U_I_U_I_LU_”_I_UJ_U_I_H” vorhandene Nebengeﬁéiude
[ Gebtiudeschema

- —--_%8 _ _— Hohenschichtlinie, z.B. 503 m iber NN;
nach ortlichem Nivellement

- Freileitung 20 kV der Sempt-Werke mit Schutzstreifen.
o Erforderliche Mindestabstédnde (seitlicher Abstand vam
" nidchsten Bauwerksteil), parallel zur Traufseite 6 m bzw.
parallel zur Giebelseite 7 m. Bdume unter der Freilei-
tung und im Bereich des Schutzstreifens niissen einen
Mindestabstand von 2,5 m haben (VDE 0210/5.59 § 13b). Der
Mindestabstand der Freileitung vam Geldnde betrdgt in der
Regel 6 m

@ Trafostation

< Durchgang
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Verfahrensvenmerke

1. Der intwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.1977 wurde mit
der Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz vom 23.12.1977 bis
23.01.1978 in rathaus Jdberneuching Offentlich ausgelegt.

2. Der Gemeinderat seuching hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
26.06.1978 gem. § 10 Bundesbaugesetz als Satzung beschlossen.

G.&.B&sduus wm.\f)x.‘.?}-'-go
2:.0% .80

Neuching ,@en ....... .
- IR ATV ...

(1. Biirgermeister Ostermair)

3. Das Landratsamt Erding hat den Bebaumngsplan in der Fassung vom
26.06.1978 nit Bescheid vom 19.05.1980, Wr. SG 40/610-4/2 gemdB § 11
Bundesbaugesetz i.V. mit § 3 der ZustVWO -DelV BBauG /StBaufG - i.d.F.
der Bekanntmachung vom 4. Juli 1978 (GVBL. 5.432) unter folgenden Auf-
lagen genehmigt:

1. Flir die Garagen ist als Dachform "Satteldach" - wie bei den Haupt-
gebduden - festzusetzen.

2. Grenzgaragen mit Satteldach sind ausdriicklich fir zuldssig zu er-

{.A. Dr. Faltermeia

4. Die unter Ziffer 3 genannten Genehmiqungsauflagen sind in der vorstehen-
den Planfassung berlicksichtigt; femer ist als umwesentliche Anderung
die Fortfihrng des an der Westseite der HawupterschlieBungsstrafe auf
Flst.dr. 609/1 verlaufenden Gelwegs festgesetzt. Zu diesen, in der Plan-
fassung vom 14.07.1980 enthaltenen Anderungen und Ergdnzungen wurde den
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