BEBAUUNGSPLAIN

fir das Grundstiick Fl. Nr. 608, Gemarkung Obemeuching,
Gemelinde Neuching

Dile Gemeinde Neuching eriésst auf Grund §§ 1 - 4, §§ 8 ff Baugesetzbuch ( BauGB )

Art. 91 Bayerische Bauordnung ( BayBO ) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayemn ( GO ) diesen Bebhauungspian als

SATZUNG
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A.) Festsetzungen

Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 E+D als Héchstgrenze ErdgeschoB und 1 DachgeschoB als VoligeschoB

2.2 GR 100 m2 max. Grundfiiche z. B. 100 m2 pro Parzelle

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 mdgliches Gebaude mit Firstrichtung

3.2 A Garagenzufahrt

4. Verkehrsflichen

4.4 StraRenverkehrsfliche Bestand

42 [~ 77" ] Offentiche Verkehrsfiiche neu

4.3 Gemeinsam genutzte, nicht éffentliche
ErschlieBungsfliche Parzellen 5 - 8

5. Griinordnung

5.1 zu erhaltende Biume

5.2 zu pflanzende Biume

5.3 S 2u pflanzende Straucher

6. Sonstige Planzeichen

61 o s e - - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
7. Hinweise

71 oc—¢c—3¢—3¢ entfallende Grundstiicksgrenze

7.2 Grundstiicksgrenze

7.3 Parzellennummer

7.4 Flurstiicksnummer

7.5 ‘ bestehende Haupt- und Nebengebaude
Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA - Aligemeines Wohngeblet gemiB § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO
im allgemelnen Wohngeblet sind nach § 1, Abs. 5, BauNVO unzuléssig :
- Anlagen fir sportliche Zwecke
Die nach § 4, Abs. 3, BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen sind gemiR
§ 1, Abs. 6, BauNVO nicht zul#ssig.
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Maximal zuldssige Grundfidche :
Doppethaushélfte 100 m2
Einzelhaus 200 m2
Eine Uberschreitung fir Anlagen geméas § 19, Abs. 4, Satz 1 ist bis 50% zul#issig
2.2 Zahl der Voligeschosse =E+D
Parzellen1-8 2 Vollgeschosse ( ErdgeschoB und DachgeschoB )
2.3 Bauweise:
Doppelhduser
Bel vorheriger Verschmelzung von 2 Parzellen auch Einzelhaus méglich
2.4 Anzahl der Wohnelnhelten :
max. 2 Wohneinhelten bei Einfamilienhiusern; max. 1 Wohneinheit bei Doppelhaushilften




Als Wandhbhe glit das Mafl gemessen von der durch die Gemelnde festgesetzten
Gelandecherflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschlui der Wand. ( Nach Schnittplan 2 v. 28.08.2000 M 1 : 200 PL.Nr. 2)

Je Dachseite sind 2 Dachgauben mit einer max. AuBienbreite von 1,50 m zuliissig
Der Mindestabstand zwischen zwei Dachgauben betrigt 1,50 m, der Abstand zum Ortgang

Zwerchglebel kénnen auBenwandbiindlg mit elner max. Brelte von 3,0 m in Mitte

Bei Doppelhaushiliften ist je Dachseite 1 Dachgaube mit einer max. AuBenbreite von 1,50 m zuléssig.

Nebengebiude und Garagen sind hinsichtlich Dachform, Dachnelgung und Dachdeckung

Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Konstruktionsform angepaft auszubilden und

Fir die Ausfilhrung der Stellpiatze Ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching maBSgebend.
Fiir Stelipldtze, Zufahrten und Vorplétze sind luft- und wasserdurchlissige Belége zu verwenden.

StraBenseitige Einfriedungen sind als Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu einer max.
Hohe von 1,0 m auszufiihren. Gemauerte und betonlerte Pfosten sowle Zaunsockel sind

Abfalibehélter fiir Millsortierung- und entsorgung sind durch bauliche Mafnahmen zu

Oberflichenwasser von befestigten Flichen auf privaten Grundstiickendarf nicht auf

Zur privaten Regenriickhaltung wird empfohien, pro Parzelle mind. 6 cbm Regenriickhaltevolumen
fiir Dachwasser anzulegen. Es solite Jedoch nicht iiber den Kanal abgeleitet, sondern
sondern zumindest versickert sowie gesammeilt und zur Gartenbewdisserung verwendet werden.

Abgrabungen und Auffiillungen sind nur in geringem Umfang ( entsprechend Schnittpléne ) zulisslg.
Evtl. erforderliche Stiitzwiinde sind mit bepflanzten Boschungsstelnen auszufiihren.

Fir die Pflanzungen im privaten und dffentlichen Bereich sind die in der Anlage

3. Gestaltung der baulichen Anlagen
3.1 Traufseitige Wandhdhe :
Hauptgebédude E + D = Erdgeschof8 und Dach als Vollgeschof max. 4,30 m
Doppelhiuser sind profilgleich auszubilden
3.2 Dachgestaltung:
3.2.1 Satteldicher mit einer Dachneigung bel E + D von 38 bis max. 45
3.2.2 Dachdeckung aus naturfarbenen bis rotbraunen Dachsteinen
3.23
ebenfalls 1,50 m.
Dachfliche ermrichtet werden.
4.  Nebengebaude / Stellpiadtze und Garagen
4.4
dem Hauptbaukdrper entsprechend zu gestalten.
lhre Vorplatze diirfen im Zufahrtsbereich und entlang der gemelnsamen
Grundsticksgrenze nicht eingezdunt werden.
4.2 Pro Wohnelnheit sind 3 Stellpliitze nachzuwelsen.
4.3
4.4
5. Einfriedungen
unzulésslg. Ebenso sind Mauem als Einfriedung unzulisslg.
6. Mall
verdecken und elnzugriinen.
7. Oberfiichenentwisserung
dffentliche Verkehrsfiichen und Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.
7.a
8 Griinordnung
8'1
zur Begriinung genannten Bidume und Striucher zu verwenden.
8.2 Naturschutzrechliche AusgleichsmaBnahme

LA Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
j E und zur Entwicklung von Natur und Landschafts -
H H Ausgleichsflichen

TTTTTTITTITTT

Der Ausgleich findet auf der siidlichen Teilfliche von Fl.Nr. 612, Gemarkung Obemeuching statt.
Lageplan slehe Anlage 1.)

Die GraBe der Ausgleichsflache betrigt 1.200 m2

Die Flache wird als Feldgehdlz mit Strauchmantel bepflanzt

Die Ausgleichsfiiche grenzt direkt an ein vorhandenes Biotop Fi.Nr. 611 an. Lageplan siehe Anlage 1




B. ) Hinweise

1,)

Archéologische Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zutage treten, sind umgehend dem Landratsamt
oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

2.) Der Einbau von Solaraniagen zu Nutzung passiver Sonnenenergie ist erwiinscht.
3.) Auf dle Grenzabstandsvorschriftenvon Biumen, Striuchem und Pflanzen gemag
AG BGB ( Ausfithrungsgesetz zum BGB ) wird hingewlesen.
4.) Beelntrichtigungen aus der ordnungsgemagen Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flichen
in der Umgebung des Baugebietes sind zu dulden.
5.) Nachrichtliche Ubemahme der " Aufiagen " des Wasserwirtschaftsamtes Freising siehe
Begriindung zum Bebauungsplan.
6.) Nachrichtiiche Ubemahme der vorhandenen und geplanten Leltungen der SEW Stromversorgungs-
GmbH, Erding sieche Anhang zur Begriindung.
BEBAUNGSPLAN OBERNEUCHING
Entwurfsverfasser : Gemeinde Neuching
Planungsbliro Peter Lachmann Skt. - Martin - Str. 9
Weldener Str. 72 85467 Obemeuching
81737 Mimohes Tel.: 08123-9326-60
Tel.: 089 - 67974541 Fax: 081239326-80
Fax: 089 - 67974539
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Unterschrift Brunhierl 1. Bargermeister

C.) VERFAHRENSVERMERKE

1.

AufstellungsbeschiuB fo & e
Die Gemeinde Neuching hat in der Sitzung vom .'..ff‘.if..::._.‘i..., dje Aufstellung des Bebaugngsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde am Z./..\.......... ortsiiblich bek#nnt gemacht.
Neuching, {“’lé."LI %
= Brunhiert 1. Blirgermelster
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 3. 2ee bis L Lu sk
in elner Blirgerbetelligung &ffentlich dargelegt und erdrtert.

Die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange fand gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der
bis. /0.7 o . statt.

1 2 Okt. 2001

Neuching,

Brunhierl 1. Biirgermeister




Offentliche Auslegung }
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom &£l iciameaces BlS 270 :

smamann
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im Rathaus der Verwaltungsgemeirnischaft Oberneuching &ffentlich ausgelegt.
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Der Gemelnderat Neuching hat amgj;".é':.‘.. den Bebauungspian i.d.F. vom ’{A.LII'.
gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung zu dem Plan beschiossen. i
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Genehmigung S 1

Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan in der Planfassung
vom 11.7.2001 mit Bescheid vom 19.9.2001 AZ: 42/610 genehmi
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Nenching, III;III.I..IIIIIIII‘II.G? ﬁ;;TJ;-x} J ’ o
S o Brunhier 1. Birgermeister

Bekanntmachung R 15

/ g, 7"'.
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ,{ (g ae gemis § 10 Abs. 3 BauGB ortsilb-

lich im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Cbemeuching bekanntgemacht. Auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes wurde hingewlesen.

Auf dle Rechtsfolgen § 44 BauGB und § 215 BauG wurde ebenfalls hingewiesen.

2D, 2 dpe”
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in der Fassung vom / ; . in
getreten ( § 10 Abs. 3 BauGB ). '
]
12 Okt. 29

Obemeuching, Gemeinde Neuching

Johann Brunhierl

1. Biirgermeister
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Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme ( Anlage 1.) zu 8.2 )
Feldgehdlz
Entwicklungszlel Birkenbruch
Fir die Bepflanzung zu verwendende Arten :
Baume Pflanzqualitit : Heister 2xv, 150 - 200
Betula pendula Sand - Birke
Betula pubescens Moor - Birke
Salix alba Sliber - Welde
612 Jv Striucher Pflanzqualitit 3 - 4 Tr, 60 - 100
Acker g Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
20 Salix fragilis Bruch - Weide
. % Salix viminalis Korb - Weide
Samucus nigra Schw. Holunder
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