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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Grundstiick FI. Nr. 135, Gemarkung Niederneuching liegt im Aussenbereich im Sinnen § 35
BauGB und wird landwirtschaftlich genutzt.

Planungsbeschluss

Da im neuen Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuching eine bauliche Nutzung angestrebt wird,
hat der Gemeinderat beschlossen, dort einen Bebauungsplan aufzustellen.

Gleichzeitig ist es moglich, im Zuge der Erschliessung den Geh- und Radweg zwischen Moosinning
und Ortsanfang Niederneuching um ein Stiick zu verldngern und an das geplante Radwegenetz an-
zuschlieflen.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Niederneuching, ausserhalb der bebauten Orteile. Die Ent-
fernung zum Ortskern (Kirche, Schule) betrégt ca. 600 m.

Im Siiden grenzt das Baugebiet an das Gewerbegebiet ,,Am Strafeld” an, getrennt durch einen
Griinstreifen und einen geplanten Geh- und Radweg.

Im Westen wird das Gebiet von der ED 5; im Osten vom Mittleren Isarkanal begrenzt.

In nordlicher Richtung befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen, die als Wiesen genutzt
werden.

Das Grundstiick ist im derzeitigen Flichennutzungsplan als lw. Fliche ausgewiesen; eine entspre-
chende Anderung im neuen Flichennutzungsplan ist vorgesehen (WA).

Die iiberplante Fliche ist ca. 4.300 m? grof3, misst in der Tiefe ca. 90 m und in der Linge ca. 170 m.
Es ist eben.

Das Grundstiick liegt zudem zwischen Mittelerem Isarkanal und der der Kreisstrale ED 5. Der Ab-
stand zur nichstliegende Bebauung im Stiden betrégt ca. 30 m.

Das Grundstiick wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Erlduterung des Planungskonzepts
Im Planungsbereich sollen drei Hduser errichtet werden. Desweiteren sind 3 Garagen mit insgesamt
6 Stellpldtzen vorgesehen.
Die Anzahl der Garagen und Stellplitze entspricht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching.

Die Ausweisung ist als WA vorgesehen.

Es ist eine GFZ von 0,3 vorgesehen; I+ D als Hochstgrenze bei einer Grundfldche von
max. 130 m2 Im Dachgeschoss ist ein Vollgeschoss zuldssig.



Je Gebiude sind max. 2 WE zuldssig, wobei eine davon als Einliegerwohnung vorgesehen ist.

Diese Festsetzungen werden der Lage des Grundstiicks am Ortsrand gerecht und setzen insgesamt
eine mafivolle Bebauung voraus.

Die Erschliessung erfolgt iiber eine Stichstrafe, die in einen Wendeplatz miindet. Im Siiden des
Baugebietes soll ein Geh- und Radweg errichtet werden, der den bereits bestehenden Radweg an
den noch zu errichtenden Radweg entlang des Kanals nach Siiden anbinden soll.

Wasserleitung und Kanal liegen in der Nihe des Baugebietes und konenn entsprechend verlédngert
werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist beim
vorliegenden Bebauungsplan anzuwenden.

Bestandsaufnahme und Bewertung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden von Niederneuching. Die west-

liche Begrenzung des Planungsareals wird durch die Kreisstrale ED 5 gebildet, die 6stliche vom
Mittleren Isarkanal. Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen an, getrennt durch eine
Wiese mit Bdumen. Im Siiden folgt das Gewerbegebiet ,,Am Strafeld”. Naturrdumlich ist das Pla-
nungsgebiet der Untereinheit 051-A ,,Terrassen der Miinchner Schotterebene mit dem Erdinger
Moos* zuzuordnen. Das Gelidnde ist eben und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Bedeutung der Fliche fiir den Naturhaushalt ist eher gering einzustufen, jedoch befinden sich
mit dem biotopkartierten Magerrasenflichen des Mittleren Isarkanals fiir die Natur wertvollen Fl4-
chen im unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich.

Die kiinftige Nutzung der Fliche als Bauland bringt Eingriffe in den Bodenhaushalt und die mit je-
der Bebauung einhergehende Versiegelung mit sich. Um die entstehenden Beeintrdchtigungen zu re-
duzieren, wurden bei der Planung folgende Mafinahmen berlicksichtigt:

¢ Pflanzung heimischer Bdume und Strducher

e Mit dem Verbot der Errichtung von Ziunen mit Sockel werden tiergruppenschidigende
Trennwirkungen vermieden.

¢ Fiir Stellflichen, Garagenzufahrten und Feuerwehrumfahrten werden versickerungsféhige
Beldge vorgeschrieben, d.h. der Versiegelungsgrad wird minimiert.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Neuausweisung:
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Na-

tur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Herausgeber: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen).

Mit einer geplanten GRZ unter 0,35 ist das Planungsgebiet entsprechend der Matrix zur ,,Festlegung
der Kompensationsfaktoren® als Typ B I (niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad; geringe Be-
deutung fiir Natur und Landschaft) einzuordnen. Somit ergibt sich ein Kompensationsfaktor zwi-
schen 0,2 und 0,5. Durch die am Eingriffsort durchgefiihrten Vermeidungsmafinahmen erscheint ein
Kompensationsfaktor im mittleren Bereich von 0,35 angemessen.

Bei einer Eingriffsfliche von 4.300 m? ergibt das mit dem mittleren Multiplikator 0,35 einen Aus-



gleichsflachenbedarf von ca. 1.500 m?.

Dieser Ausgleichsflichenbedarf wird mit der nordlichen Teilfldche von F1. Nr. 1290/6, Gemarkung
Moosinning erbracht. Die Fliche befindet sich im ,,Hinteren Finsinger Moos® und wird derzeit im
nordlichen Bereich als Griinland, im Siiden hin zur Strafle wird eine Teilfldche kleingértnerisch ge-
nutzt. Die Nordgrenze wird von einer biotopkartierten Strauchhecke (Biotop Nr. 2023) aus Hasel,
Weide und Holunder gebildet, im Osten findet sich als Abgrenzung zu ebenfalls kleingértnerisch
genutzten Fldchen unterschiedlichster Gehélzbestand aus heimischen und fremdléndischen Arten.
Im Westen iiberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung als Griinland. Die Grundstiicksgrenzen wer-
den durch Geholzhecken gegliedert.

Die okologische Aufwertung erfolgt durch nachstehende Mafinahmen:

Anlage von wechselfeuchten Mulden und Senken auf ca. 800 m? Flidche als Lebensraum und Riick-
zugsgebiet fiir Amphibienarten und Insekten. Abtransport des Erdaushubes. Initialpflanzug mit
Moorbirken, Pflanzqualitit Sol. 3xv, mB, 250-300 in Anlehnung an die gebietstypischen Birken-
bruchwilder. Natiirliche Sukzessionsentwicklung mit Zielrichtung Birkenbruch auf den verbleiben-
den Flichen.

Durch die Festsetzung beziiglich der Begriinung, der VermeidungsmafBnahmen sowie der Aufwer-
tung der bendtigten Ausgleichsflichen wird mit diesem Bebauungsplan ein dkologisches Gegenge-
wicht zur notwendigen Neuausweisung von Bauflidchen geschaffen. Die Kompensationsflachen fiir
den Eingriff werden auf einem Flurstiick ausserhalb der Planflédche zur Verfligung gestellt und
durch die festgesetzten Mafinahmen 6kologisch aufgewertet. Die Ausgleichsfldche entspricht der in
der Berechnung des Kompensationsbedarfes ermittelten Grofenordnung und stellt zusammen mit
den geplanten Aufwertungsmafinahmen einen angemessenen Ausgleich dar.
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