Satzung

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
(22.02.2011)

Die Gemeinde Neuching erldsst auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom
23.09.2004, (BGBI I S. 2414) folgende Satzung:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemiB den im beigefiigten
Lageplan (M 1 : 1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan

vom 03.11.2010 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemil § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche

Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Weitere Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB

Mafl der Nutzung:
Hochstzuldssige Grundfliche 150 m 2
Maximal zuldssige Geschosse II
Anzahl der Wohneinheiten: 2 je Einzelhaus
1 je Doppelhaushiilfte
Bauliche Gestaltung:

Sockelhohe: Der Rohboden im Erdgeschoss darf max. 30 cm iiber der vorhandenen
StraBe liegen, wobei der Bezugspunkt zwischen Gebdude und Strale auf die Mitte des
jeweiligen Grundstiicks festgelegt wird.




Hochstzuldssige Wandhohe 6,20 m
Die Wandhohe wird gemessen vom Rohboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

§ 4 Eingriinung

Die Grundstiicke sind mit einheimischen, standortgerechten Biumen und Striuchern
einzugriinen. An den zur Landschaft hin offenen Seiten wird eine Breite von 3 m fiir die
Eingriinung festgesetzt. Zudem ist je Grundstiick mindestens ein Obstbaum-Hochstamm

lokaltypischer Sorten zu pflanzen.

§5
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberneuching, den 23.02.2011

.............................................

Hans Per
Erster Biirgermeister
Gemeinde Neuching
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Begriindung:

Entlang der ausgebauten Lupperger Straf3e befinden sich auf der Siidseite dieser StraB3e bereits
mehrere Wohngebdude. Auf der Norsdseite ist die StraBe auf einer Lange von ca. 140 m
ebenfalls mit Wohnhéusern bebaut.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich und das Grundstiick Fl. Nr. 387, Gemarkung
Oberneuching als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Mit der jetzigen Satzung soll die ,,Liicke* zwischen den Wohngebduden im Westen und dem
bereits vorhandenen Orstrand im Nordwesten geschlossen und gleichzeitig eine
unkontrollierte bauliche Entwicklung verhindert werden.

Durch einen ca. 5 m breiten Wegstreifen zwischen der Bebauung und den kiinftigen
Baugrundstiicken wird gewihrleistet, dass das weiter siidlich liegende Grundstiick bei einer
weiteren Planung von der jetzigen Strafle aus erreichbar bleibt.

Die beiden Grundstiick sind jeweils 750 m? groB, bei einer Grundfliche von 150 m? und
zweigeschoBiger Bauweise betrégt die GRZ ca. 0,2 und die GFZ ca. 0,0,4 und liegt somit
im Rahmen der von § 17 BauNVO vorgegebenen Grenzen.

Die stralenméfige Erschliefung ist, wie bereits oben erwihnt gesichert. Auch die
Abwasserbeseitigung und die Wasserversorgung ist durch die entsprechenden Anlagen, die in
der Strafle verlegt sind, gewihrleistet.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann die vereinfachte
Vorgehensweise der Checkliste des Leitfadens angewendet werden. Hier konnen alle Fragen
zum Vorhaben in Zusammenhang mit den Schutzgiitern mit ,,Ja“ beantwortet werden. Somit
ist kein, tiber die vorgesehene Eingriinung hinausgehender Ausgleichsbedarf erforderlich.

Die ,.Entnahme* der dargestellten Fldchen aus den bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen erfolgt nur in dem unbedingt notwendigem Umfang und orientiert sich an den
umliegenden Grundstiicken bzw. Baubestand. Auf die Belange der Landwirtschaft wurde
damit ausreichend Riicksicht genommen.

Der fiir den Eingriff notwendige Ausgleich konnte nicht durch Entsiegelung oder Vernetzung,
Bewirtschaftungs- und Pflegemafinahmen erreicht werden, weil keine geeigneten Flichen zur
Verfiigung stehen.

Oberneuching, den 23.02.2011

Hans Peis
Erster Bilirgemeister
Gemeinde Neuching




Verfahrensvermerke (vereinfachtes Verfahren):

Der Germeinderat Neuching hat am 23.11.2010 beschlossen, die Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) aufzustellen.

Die Auslegung der Satzung i.d. Fassung vom 3.1.2011 erfolgte vom 3.1.2011 bis einschlieB3-
lich 4.2.2011.

Geleichzeitig wurde die Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

In der Sitzung vom 22.02.2011 wurde die Satzung i.d. Fassung vom 22.02.2011 beschlossen.

Die Bekanntmachung der Satzung erfolgte im Amtsblatt vom 11.03.2011.




