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Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund §§ 2, 9, und § 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO-, Baunutzungsverordnung —BauNVO-, und Art. 23 Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen durch Text
Geltungsbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung

Das Bauland wird gemaB § 4 BauNVO -Baunutzungsverordnung- als Allgemeines

Wohngebiet festgesetzt.

Maf der Nutzung

GR 130 héchstzulassige Grundflache in gm ( z.B. 130 gm). Die
Grundflache darf gem. § 16 Abs. 5 BauNVO durch die FIa-
che von Balkonen und Terrassen um 15 % Uberschritten
werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig

Die Wandhé&he darf maximal 6,20 m betragen. Die Wandhdhe wird gemessen von der
Oberkante RohfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

499.00 GNN Héhe der Oberkante ErdgeschossrohfuBBboden Gber N.N
z.B. 499 UNN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

— Baugrenze

é Es sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bauliche Gestaltung

Die Sockelhdhe darf bei der Bebauung westlich der neuen Erschlie BungsstraBe maxi-
mal 0,15 m -gemessen in Gebaudemitte- Gber der Mitte der StraBe betragen.

Die Sockelhdhe darf bei der Bebauung dstlich der neuen ErschlieBungsstraBe maximal
0,15 m -gemessen am hdchsten Gelandepunkt- tber dem natlrlichen Gelande betra-
gen

Es wird Satteldach festgesetzt

Die Dachneigung wird mit 22° - 37 ° festgesetzt.

Die Firsthéhe wird mit maximal 9,50 m festgesetzt.
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Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30 © zuldssig. Dachgauben dirfen
eine Breite von maximal 1,70 m zuldssig. Der Abstand der Gauben untereinander muss
mindestens 2,00 m betragen, der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mindestens
2,50 m betragen.

Anstelle von zwei Dachgauben ist bei einer Wandhéhe von maximal 4,50 m ein
Zwerchgiebel von maximal 1/3 der Gebaudelange zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Flache fur Garagen/Carports

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Stellplatzrichtlinien der Gemeinde Neu-
ching.

Die Grundflache darf durch Garagen/Carports, Stellplatze und deren Zufahrten entspre-
chend der Plandarstellung Giberschritten werden.

Je Wohneinheit ist maximal ein Garagenstellplatz zulassig. Die zusatzlich notwendigen
Stellplatze sind als offene Stellplatze oder Carports zu errichten. Bei nur einer Wohn-
einheit dirfen zwei Garagenstellplatze errichtet werden.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der Flachen far Gara-
gen/Carports zulassig,

Carports und Stellplatzen sowie interne Wege sind nur mit wasserdurchlassigen Bela-
gen (wassergebundene Decke, Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster) zulassig.

Die Garagen und Carports der Einzelhauser sind mit Satteldachern von 20°-25°Dach-
neigung zulassig. Ausnahmsweise sind bei Garagen und Carports auch begriinte
Flachdacher zulassig.

Verkehr
StraBenbegrenzungslinie
| | offentliche StraBenverkehrsflache
el Parkbuchten

| | Flache mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht

Die Parkbuchten sind in wasserdurchlassigen Belagen auszufahren.
Aufschittungen und Abgrabungen
Das natirliche Gelande ist méglichst zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen

sind bis zur Oberkante Rohdecke im Bereich des Zugangs und der Terrassen zulassig.

Grinordnung

offentliche Grinflache







10.2 ‘ zu pflanzende Baume. Der Standort kann geringfigig ver-
schoben werden.
1 L L 1L i 5

10.3 KT TTTT Ausgleichsflache

10.4 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als Geh-und
Fahrflachen oder als erforderliche Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, zu be-
granen.

10.5 Fir Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Grundsttcksflachen sind bodenstandi-
ge Gehblze heimischer Art sowie Obstgehdlze zu verwenden.

10.6 Je 300 gm GrundsticksgréBe ist ein Baum bodenstandiger Art zu pflanzen und zu er-
halten. Der Standort ist, soweit er nicht festgesetzt ist, frei auf dem Grundstick zu wah-
len. Bestehende Baume werden auf die notwendige Anzahl angerechnet.

10.7 Die Gehdlze sind zu pflegen und gegebenentalls zu ersetzen.

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenzen

2 TTTTTTT== vorgeschlagene Grundsticksgrenze

3 Gebaudeschema

4 516 bestehende Flur Nummer (z.B. Flur Nr. 516)

5 Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen
sind nicht zulassig.

6 Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG
unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt
—Untere Denkmalschutzbehdrde- unverziglich bekannt gemacht werden missen. Es
wird ferner darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans laut Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, der
Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG beddrfen.

Verwendete Planunterlagen: digitalisierte Kartengrundlage

MabBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; kei-

ne Gewahr fur MaBhaltigkeit.

Planfertiger: MONchen, den......coooo e

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Neuching, den 25.07.2012

(Hans Peis, Erster Blrgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
24.01.2012 gefasst und am 10.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
17.02.2012 hat in der Zeit vom 20.02.2012 bis .21.03.2012 stattgefunden (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager Sifentlicher Belange zum Vorentwurfin der Fassung
vom 17.02.2012 hatin der Zeit vom 20.02.2012 bis . 21.03.2012 stattgefunden {(§ 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB).

Die o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 24.04.2012 gebilligten Bebau-
ungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.04.2012 hat in der Zeit vom 29.05.2012 bis
02.07.2012 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.07.2012. wurde vom
Gemeinderat am .24.07.2012 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Neuching, den 25.07.2012

{Siegel) (Hans Peis, Erster Blrgermeister)

2. Die ortsbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
F=11 o I ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom .24.07.2012 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) (Hans Peis, Erster Blrgermeister)



