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Die Gemeinde Neuching erldsst aufgrund 88 2, 9, 10 und 19 Baugesetzbuch-BauGB 1998-
, Art. 91 Bayerische Bauordnung —BayBO 1998 —, Baunutzungsverordnung -BauNVO 1990-
,und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



- 2 ——"

-

o=

M. 1:1000

NEC22303BP.mcd

51714



4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

6.1

Festsetzungen durch Text

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung
Das Bauland wird gemaR 8 4 BauNVO -Baunutzungsverordnung- als Allgemeines

Wohngebiet festgesetzt.

MaR der Nutzung

GR 130 hochstzulassige Grundflache in gqm ( z.B. 130gm). ). Die
Grundflache darf ausnahmsweise gem.8 16 Abs. 6
BauNVO durch die Flache von Balkonen und Terrassen
um 10 % Uberschritten werden.

Il hochstzulassige Anzahl der Vollgeschosse (z.B. Il Vollge-
schosse).

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache
——————————— Baugrenze
Es wird offene Bauweise festgesetzt

A Es sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.

ﬁ Es sind Einzel- und Doppelhdusermit maximal 2 Wohnein-
heiten je Wohngebaude zulassig. Pro Doppelhaushalfteist
nur eine Wohneinheit zuldssig.

Die gesetzlichenAbstandsflachengem. Art. 6 Abs.4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagenim Sinne des 8§14 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagensind
auch auRRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bauliche Gestaltung

Die Wandhohe darf maximal 6,00 m betragen. Die Wandhéhe wird gemessen von

der Oberkante RohfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.
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Die Sockelhéhe darf bei der Bebauung westlich der neuen ErschlieRungsstralRe
maximal 0,15 m -gemessen in Gebaudemitte- (iber der Mitte der Stralde betragen.

Die Sockelhéhe darf bei der Bebauung 6stlich der neuen ErschlieBungsstrale ma-
ximal 0,15 m -gemessen am hochsten Gelandepunkt- (iber dem natlirlichen Gelan-
de betragen

Es wird Satteldach festgesetzt

Die Dachneigung wird mit 22° - 37° festgesetzt.

Die Firsthohe wird mit maximal 9,50 m festgesetzt.

Hauptfirstrichtung. Bei Errichtung von Solaranlagen auf
dem Dach ist eine Drehung der festgesetzten Firstrich-
tung zur besseren Ausnutzung der Solartechnik aus-
nahmsweise zuléssig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigungvon 30 ° zuladssig. Dachgaubendirfen
eine Breite von maximal 1,50 m zulassig. Der Abstand der Gauben untereinander
muss mindestens 2,00 m betragen, der Abstand der Gauben zum Ortgang muss
mindestens 2,50 m betragen.

Anstelle von zwei Dachgauben ist auch bei einer Wandhéhe von maximal 4,50 m
ein Zwerchgiebel von maximal 1/3 der Gebaudelange zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

-—— =71

[ GalCP | Flache fiir Garagen/ Carports

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Je Wohneinheit ist maximal ein Garagenstellplatz zuldssig. Die zusatzlich notwen-
digen Stellplatze sind als offene Stellplatze oder Carports zu errichten. Bei nur ei-
ner Wohneinheit dirfen zwei Garagenstellplatze errichtet werden.

Offene Stellplatze sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig,

Carports und Stellplatzen sowie interne Wege sind nur mit wasserdurchlassigen
Belagen (wassergebundene Decke, Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster)
zulassig.

Die Garagen und Carports der Einzelhduser sind mit Sattelddchern in gleicher
Dachneigung wie das Hauptgebaude zulassig. Ausnahmsweise sind bei Garagen

und Carports auch begriinte Flachdacher zulassig.

Fir die Garagen bei den Doppelhdusern sind auch Pultdacher zulassig.
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erkehr

Stral3enbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

71T 1 Parkbuchten
ie Parkbuchten sind in wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.

+R FuR- und Radweg

ufschiittungen und Abgrabungen

ufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

rdnordnung

] sffentliche Griinfldche

. ‘ zu pflanzende Baume. Der Standort kann geringfiigig
verschoben werden.

# #_J_l'_ J{_ in f—l Ausgleichsflache

ie unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Geh-
nd Fahrflaichen oder als erforderliche Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind,
U begriinen.

ir Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Grundstlicksflachen sind boden-
tdndige Gehdlze heimischer Art sowie Obstgehdlze zu verwenden.

e 300 gm Grundstiicksgrofie ist ein Baum bodenstandiger Art zu pflanzen und zu
rhalten. Der Standort ist, soweit er nicht festgesetzt ist, frei auf dem Grundstlick

u wahlen. Bestehende Baume werden auf die notwendige Anzahl angerechnet.

ie Geholze sind zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

inweise

_— T bestehende Grundstiicksgrenzen

———————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Gebaudeschema

718 bestehende Flur Nummer (z.B. Flur Nr. 517/18)

P——— vorgeschlagener Bachlauf
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lle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanla-
e sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie3en. Zwischenlo-
ingen sind nicht zuléssig.

te Planunterlagen:

hme:

digitalisierte Kartengrundlage

Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MafBhaltigkeit.

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)

Neuching, den........cooiiiiii e

(Hans Peis, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermer

Der Beschluss

Die frlihzeitige
Fassung vom
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ungsplan-Entwi
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Der Satzungsbe
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(Siegel)

Die ortslbliche
erfolgte am ....
BauGB sowie

Bekanntmachur
(8 10 Abs. 3 B:

(Siegel)
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zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
sstund am ............. ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

3eteiligung der Blirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung
nat in der Zeit vom ............. bis ............ stattgefunden (8 3 Abs. 1

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf in der
................ hat mit Schreiben vom ............ bis ...............
8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB]).

Auslegung des vom Gemeinderat am .............. gebilligten Bebau-
irfs in der Fassung vom ............ hat in der Zeit vom .......... bis
tgefunden (8§ 3 Abs. 2 BauGB]).

schluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .................... wurde
at am ... gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Hans Peis, Erster Blrgermeister)

- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
................ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
1g trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in Kraft
auGB).

(Hans Peis, Erster Blirgermeister)



