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.0 Art der 1. nlichen Nutzung

wl GE Gewerbegebiet mit Nutzungsheschrankung (§ 1,

TR Abs. 5, 6 Bauliv0d)

.2 <3?é\ Gewerbsyebaet gemald § 3 BaulNvo

2.0 Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsflichen, CGrinstru' -
turen
2.1 w. 1 .3 Crenze des riumlichen Geltingshereiches
2.2 e =——= Baugrenze (blau) § 23. 2bs. 1 und § 3 BaulvO
2.3 e v ¢ o Abgrenzung unterschiedlicher Mutzunuen
< ‘ e e 1 - e . -
F 1 | oy oY 4 =
2.5 N/ Giundstiickszufahrt
2.6 Vertehrsgrinflache, 3tro2e hegleitgriin
2.7 L E) private Griunflachen
2.8 Offentliche Grinfldch:n
z (TOQ/‘;J £ ._:f ..__._H..:':; Bt o am b oy E RS
“ T gleitgran, Standort virgeschri_ boin;
Arten siehe textliche Festsctzungen Ziffer 6.3
2.10 ) Zu pflanzende Biische 'nd Biume im S6ffentlichen
Grun, Standort vorgeschrieben;
Arten siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6.3
2.1 . Zu pflanzende Biische und SEuvme im privaten Griin,
é; frei zu wdhlender Sta:idoxrt;
Arten siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6.3
1 B A I e T AN SR P K
- o i v ge - -~ - .
30 .. 30 1
3.1 ¥y, HMafizah
{| {T Mafiza

.2 7 Freizuhaltendes Sichtield; innerhalb dieser F13-

che darf die Sicht ab 1,0 m uber OK StrafBe durch
nichts behindert werd:n.
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Planliche Hinwz2ise, K:zanzeichn'. .. u: i n:chrich*liche
Ubernahme

570 Flursticknummer
p- T Flurst dcksyrenre wit Giinzstoin
i
::f ¥ﬁ3 Hochspannungsieitung mi: Masis.aadurt and Si-

,#25 cherheitsabstand
&)  Elektrizitit (Trafo-Sta.ion)

Sdmtliche Bauvorhaben miissen vcr Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

beseitigungsan-

Sdmtliche Bauvorhaben sird an die zentrale ikwacser
crden nicht zuge-

lage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenl8sungen we
lassen.
Die Grundstilicksentwdsserungsan’ ige muB nach den anerkannten Regeln

L : _ - o ) .
2 Technik (DIN 1025 £f) 2rsh 11% worden,

- - - < ——- )

Die Pauvorhaben si
schrnutztes Oberfls
leitet werden.

nd gegen 4as hohe Grundwasser zn sichern, Ver-
chenwasser derf nicht in das Grundwasser einmqe-

Von Oberfldchzangewdssern ist ein Mindestabstand zu baulichen Anla-
gen, StraBen, Wegen und Begrenzungen von 5,0 m, gemessen von der
BSschungsober':ante, einzuhalter.
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Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 1, Abs. 5, 6 BauNVD

(GE m. 3).

- Unzil3dssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Qua-
dratmeter Grundflidche abgestrahlte Schalleistung den
imrissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-
pe jel von tagsiber 54 dB(A)/m*® Uberschreitet.

diesem Bereich dirfen Betriebe und Anlagen nur wal-

- In
rend der Tageszeit betrieben werden.

G:werbegebiet gemdB § 8 BauNVO (GE)

Unzuladssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadrat-
neter Grundflache abgestrahlte Schalleistung den immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel vor
tagsiber 64 dB(A)/m® sowie nachts 50 dB(A)/m? lbexr-
schreitet.

Vergnugungsstatten sind nicht zugelassen. Ebenso unzu-
lassig sind Betriebe und Anlagen, die ein erhohtes Ver-
kehrsaufkommen nach sich ziehen (z.B. Speditionen, Fuhi-
unternehmen mit mehr als drei Lkw's und Logistik-Unter-
nehmen}) .

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber w.nd Be-
triebsleiter zugelassen werden, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenubor in Grundflache und Baumass.
unterg=ordnet sind.

MaB der Baulichen Nutzung

II, ErdgeschoB + 1 Obergeschof
GRZ: 0,4 GFz: 0,7

Bauweise

o iene Bauwsise



Firstrichtung

Firstrichtung mittig uner dei Ldigsachse de

.
3 Cobaudes

Baugestaltung

Einfriedungen

Eine Einfriedung der Grundstucksgrenzen mit einem
Metallmaschendraht (max. Hohe 2,0 m) ist cualdssic. Ei..
Sockel ist unzuldrsig. Di=s Einfenicstore sind der Ein-
friedung anzupassen.

Gebiude

Die Auswahl der FKonstruktion und der Materialien der G-
baude bZn. der Gebiudeteile ist so zu treffen, caB die
max. zolBsLlgon 3.l llilsissions, Irte eines Mischgoniz

tes (MI) an der Grundsticksgrenze nach Osten nicht {ibes-
schritten werden.

Dachfcrm: geneigte Dacher

Dachderbiung: Ziegel, Betonpfannen, Faserzementschin
deln und gleichartige Materialien.

Wandhohe: max. 7,0 m, gemessen von der Schnittli-
nie zwischen Auflenwand und Dachoberkan.e
zur naturlichen Gelandecberkante.

Fassade: Zuldssig sind
heller Verputz und heller Anstrich
Holz—- und listaliverxklelduny

Wandbegrinung

Urzulassig sind

Verkleidung mit Asbestzementplatten
sowie glanzends AuBlenfasadent-ile.

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur erdgeschossia
und in dezenter Aufmachung zulAssig. Schilder mussen
sich baulicih unterordrnen. Neonveleuchtung isi un.classig

NDie zu befestigenden Fl3chen im offentlichen und pri-
vatpn Bereich sind mit austauschaktiven Beldgen vorzu-

Jeroundsts npflasterungen sird als solche an-
zusen=n. Oie ornfentlichsz “.uxenrsflach

> kann versiegeli
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Fassaden und Einfriedungen sollen mit Kletterern be-
pflanzt werden (z.B. Wilder Wein Efeu).

Auf jecem privaten Grundstlick is: flir je 250 m? Freifla-
che eir grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Bei Ge.andeverdnderungen ist Oberboden abzutragen und zu
schitz:n, so daB er jederzeit wicder verwendet werden
kann. #r ist in seiner ganzen Starke abzutragen, in Mie-
ten au zuschutten (3 w - Basis) und mit Bodenverbe=sse-
rern aizusaen,

Die Benflanzungen im o0ffenllichey und privaten Bereich
sind ii: der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der
Hoch~- und Tiefbauarbeiten auszuf.ihren.

Ein Frciflachenplan/Bepflanzungsplan ist Gegenstand der
Baugenchmigung und ist mit dem Fauantrag einzureichen.

Grunor inung

Die im Plan gekennzeichneten 6fientlichen und privaten
Grunds«tcksflachen sind zur Gliederung und Durchgriinung
als Griinfldchen wnzulegen und zu unterhalten.

~

furgsstrafie ist ein Offent-
stens 3

Zu beirlen Seiten der Erschli
licher Grunstreifen von mind
gen.
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Artena sw~hl

im StreaBenbegleitgriin,

N TR > I~ Vo WY

im 6ff:ntlichen Grin,

Tilia (onrdata
Cuercur robur
:‘Lg«:-.l.l._.s \_.‘.l__l‘."..:.x‘L

Prunus avium

im pri-aten Grun,

Quercusr robur
Betula pendula
Sorbus aucupari
Populus tremula
Salix caprea
Carpimis betulus
Tilia cordata
Prunus avium

A

Straucrer

Corylue avallana
Crataecus monngyna
Imnice~a xylosteum
Prunius sninnsa
Cornus sanguinea
Rosa canina
Rhamnus frangula
Euonymus europaeus

PflanzgroBe,

frei zu wahle

Prianzgrode 2 x

HmB 3 x vers., STU 16-18 cm

vorgeschiiehener Standor*

vorgeschri :zpener Standort

Minterlinde
Stielzirhen

j;."::_'. 12

Juogelkirsci e

rder Standort

Stieleiche
Hangebirke
Gomeine Ebercoch
Zitterpappel
Jalweide
Haiphnche
winterlinde
Vogelkirsch

vers., h = 60-100 cm

s

aend
J=21Rdorn
Hackenkirsche

Tohlehe

Roter Hartriegel
neckenrose

r aulbaum
Pfaffenhutchen

Die Ersatz- und Ausgleichsfldchen zum Bebauungsplan

sind ir den Lageplé&nen M = 1 : 5300 darge:fell-.

Texiiie =i ...xgcuc“ Ligrzu sind i1 der E:,:;~J ——
ausgefinrt.

Hinweicse

Durch Fewirtschaftung de: angr:zi.~nden landwirtschaftli-
chen Flidchen koénnen Geruchs-, Lirm- und Staubbelastigun-

gen nicht ausgeschlossen werdc

Bei Bairarbeiten auftretendc arctiologischo
unterliegen der gesetzlichen

Baucntrc1e for

.- ~t, -3

2 ocEmonan

elaen

Meldepflicht.

Parzellen, die von der leitungstrasse (einschlieflich

sind Bc erwerk AG vorzulegen.



