Gemeinde Neuching
Lkr. Erding
Bebauungsplan Gewerbegebiet Niederneuching — Nordost
2. Anderung
Planfertiger Planungsverband AufRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund 82, 9, und 10 und insbesondere § 13 a Bauge-
setzbuch —-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
Beherbergungsbetriebe sowie Lagerhduser und Lagerplatze soweit diese nicht von
untergeordneter Bedeutung sind, (gem.§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die Nutzun-
gen gem. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen), sowie § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnlgungsstatten) sind nicht zulassig.

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind zul&ssig.

Mal3 der baulichen Nutzung

GRz 0,4 hochstzulassige Grundflachenzahl z.B. 0,4.

Die hochstzulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu
einer GRZ 0,8 uiberschritten werden.

Die Wandhohe darf maximal 7,00 m betragen.

Die Wandhtéhe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschossrohful3boden bis
zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut oder bei Flachdachern bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Die Oberkante Erdgeschossrohful3boden darf, gemessen in der Mitte der straBensei-

tigen Fassade des Hauptbaukérpers, max. 0,30 m tber der Oberkante der Stral3en-
mitte liegen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

————— e Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4-6 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird angeord-
net.

Bauliche Gestaltung
Es sind Sattel- und Flachdacher zulassig.

Bei Wandhdhen bis max. 4,80 m sind Satteldacher mit einer Dachneigung von max.
35° oder Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 3° zulassig. Bei Wandhdhen
von 4,80 m bis 6,20 m sind Satteldacher mit einer Dachneigung von max. 20° oder
Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 3° zulassig. Bei Wandhdhen von 6,20
m bis 7,00 m sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachnei-
gung zulassig.
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Die Firstrichtung muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Gauben, sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Die Breite der Gauben
darf max. 1,50 m betragen, der Abstand der Gauben untereinander und zum Ort-
gang muss mind. 2,50 m betragen und der First der Gauben muss mind. 0,50 m un-
ter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Als Dachdeckung sind naturrote sowie rotbraune oder anthrazit farbige Dachmateria-
lien zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie, die an Gebduden montiert werden,
sind nur parallel und in einem Abstand von maximal 30 cm zu dem Gebd&udeteil, an
dem sie montiert werden, zulassig.

Verkehr und Versorgung

|:| offentliche Verkehrsflache
I:I StralRenbegleitgrin

Stral’enbegrenzungslinie

ey Sichtdreieck 3m x 70 m

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen keine neuen
Hochbauten errichtet werden. Z&une, Sichtschutzzaune, Mullh&uschen, Walle, An-
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grund-
stlick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die
Dauer der Bauzeit. Einzeln stehende hochstdmmige Baume mit einem Astansatz
von mind. 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der Straf3enbauverwaltung
abzustimmen.

Grunordnung

® O bestehende zu erhaltende StralRenbaume

0 O 0 O O Ortsrandeingriinung. Innerhalb der Pflanzflache sind pro
© 0 000 10 gm ein Strauch (H6he 1,00 m ) und pro 100 gm ein

Baum (Stammumfang mind. 18 cm) heimischer Art zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und erforderlichenfalls zu
ersetzen.

Je angefangene 200 gm Grundstlicksflache ist zusatzlich zur Ortsrandeingriinung
ein Strauch (H6he 1,00 m ) und ein Baum (Stammumfang mind. 18 cm) heimischer
Art zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Fensterlose Fassaden tiber 6 m Breite sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Entlang der Grundstucksgrenzen zu Offentlichen ErschlieRungsstraf3en ist auRerhalb
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der notwendigen Zufahrten ein mindestens 2,0 m breiter Griinstreifen anzulegen, so-
fern keine zwingenden betrieblichen Erfordernisse entgegenstehen.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (Schotterrasen,
weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke...).

Einfriedungen und Werbeanlagen

Zulassig sind nur sockellose Zaune mit senkrechter Holzlattung oder hinterpflanzte
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,20m. Ausnahmsweise sind Mauern im
Bereich der Zufahrten zulédssig. Die Hohe der Mauern darf 1,20m nicht tberschrei-
ten.

Nicht zulassig sind sowohl Eigen- als auch Fremdwerbeanlagen an Einfriedungen,
Werbeanlagen, die die Dachtraufe tberragen sowie Werbeanlagen in Form laufen-
der Schriften, sich bewegender Reklame, Lichtreklame und Scheinwerfer.

Maf3angaben

7%% Mafangabe in Metern, z. B. 5,0m

Hinweise

= = bestehende Grundstiicksgrenzen

193 bestehende Flur Nr. (z. B. Flur Nr. 133)

vorhandene Haupt/Nebengebaude

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein. Zwischenlo-
sungen werden nicht zugelassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber
die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflir vorzuse-
hen.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die dazugehotrigen Technischen
Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu be-
achten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritdt einzurdumen ist. Sicker-
schéchte bis zu einer Tiefe von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht méglich ist. Zudem dirfen keine grundwasserschitzenden Deck-
schichten durchstof3en werden.

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und bei
Ausfall auf Kosten der Grundeigentiimer zu ersetzen.

Ist die Beseitigungen von Gehdlzen fir die Durchfihrung eines Vorhabens unab-
dingbar ist diese zwingend auf3erhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 01.10. —
28.02. durchzufihren.
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Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht dberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwur-
zelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirkli-
chung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG un-
terliegen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich bekannt gemacht
werden mussen. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans laut Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Boden-
denkmalpflege, der Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG bedurfen

Die Ausgestaltung und die notwendige Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching in der jeweils aktuellen Fassung.

Im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahrens fir immissionsre-
levante Vorhaben ist nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm un-
ter Bericksichtigung der Vorbelastung an den maf3geblichen Immissionsorten ein-
gehalten werden.

Kartengrundlage: DFK M 1:1.000 © LVG Bayern

MalRentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: MUnchen, den ...

Gemeinde: Neuching, den ...

Hans Peis, Erster Birgermeister



Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Ober-
neuching am 26.01.2016 gefasst und am 08.04.2016 ortsublich bekannt gemacht (8 2
Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
22.03.2016 hat in der Zeit vom 18.04.2016 bis einschl. 18.05.2016 stattgefunden. Pa-
rallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8§ 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 31.05.2016 wurde vom Gemeinderat am 31.05.2016 gefasst. (8 10 Abs. 1
BauGB

(Siegel) Hans Peis, Erster Blrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 17.06.2016 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.2016 in Kraft (8 10
Abs. 3 BauGB).

Neuching, den ...,

(Siegel) Hans Peis, Erster Birgermeister



