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Die Gemeinde NEUCHING

(VG Oberneuching, Landkreis Erdinn) erlaft aufarund & 2 Abs. 1

§§ 9 und 10 Bundesbauaesetz - BBaufi -, Art. 91 der Bayerischen Bau-

ordnuna - BayBO -, Art. 3 Abs. 2 bis 4 Bayerisches Naturschutzqesetz
- BayNatSchG - und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bavern

- G0 - diesen Bebauungsplan als

Satzunag.
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FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

%

a)u*: K

b)

2. Art der baulichen Nutzung

a)@

c) ©

d) @

Abgrenzung des Geltunqsbereichs

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher
Nutzungen

Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverord-
nung mit folgenden Sonderbestimmungen:
Allgemein zuldssiqg sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich
Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
soweit diese Anlagen fiir die Ungebung
keine erheblichen Nachteile oder Beldsti-
gungen zur Folge haben konnen,

- VWohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

jeweils soweit in nachfolgenden Festsetzun-

gen keine Einschrankungen getroffen sind.

Micht zuldssiq sind:

- Betriebe zur Herstelluna, Verarbeitung
oder Laqerung von Lebensmitteln, sowie
sonstige Anlagen, die durch Geruchseinwir
kungen erheblich beeintrdchtigt werden
kBnnen,

- Betriebe des Beherberqungs- und Gaststdt-
tengewerbes,

- Lagerhduser und Laqerplitze, soweit die-
se nicht von unterqgeordneter Bedeutung
sind,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Ooffentliche Betriebe,

- Anlagen fiur kirchliche, kulturelle,
soziale, qgesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gewerbegebiet gemdB Ziffer 2 a der Festset-
zungen, jedoch mit folaenden Emissions-
beschrankungq:

Zuldssia sind nur Betriebe, die aufqrund
immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen
(DIN 18005 u.a.) auch in einem Mischgebiet
zuldssiq waren.

Bauraum fiir gewerbliche Nutzunoen; Wohn-
nutzungen in der unter Festsetzung HNr. 2.a.
bezeichneten Art konnen hier nur ausnahms-
veise zuaelassen werden.

Bauraum filir Wohnnutzungen; Wohnunaen in der
unter Festsetzung Nr. 2.a. bezeichneten Art
sind hier allaemein zuldssig.



. aB der baulichen Hutzung

a) z.B. GF = 500 Hochstzuldssige GroBe der GeschoRfidche
innerhalb eines Bauraums in Quadratmetern
(z.B. 500 gm). Bei Grundstiicksteiluna
innerhalb eines Bauraums ist jeweils nur
der dem Grundstiicksanteil entsprechende
GeschoBfldchenanteil zuldssig.

b) Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse:
! ein VollgeschoB zuldssin;

1+ D zwei Vollaeschosse zuldssig, wobei das
OberqgeschoB nur im Dachraum zuldssig ist.

. Oberbaubare Grundstiicksflache (Bauraum) und Reihenfoloe der Bebauung

a) Baugrenze und Grenze unterschiedlicher Bau-
raume
b) Baustufe 1 Bei Errichtung von nur einem Baukirper

innerhalb des Bauraums muB zuerst der mit
"Baustufe 1" gekennzeichnete Baukdrper
errichtet werden.

. Bauweise der Hauptgebdude, Gebdudeabstinde

a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.
b) Zuldssia sind nur Einzelhduser.

. Hohe der Hauptgebdude

a) Die hochstzuldssige Sockelhdhe zwischen Gelidnde und Oberkante Erd-
geschof3-FuBboden betrdqt 0,30 Meter.

b) Die hochstzuldssige Kniestockhdhe zwischen Oberkante Obergeschof3-
FuBboden und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut betrédgt
1,2 Meter.

c) Die hichstzuldssige Wandhthe zwischen Gelinde und Schnittpunkt
Audenwand/Oberkante Dachhaut betridgt 4,7 Meter.

d) Als GeldndehGhe gilt die Oberkante des natiirlichen Gelindes oder
die von der Kreisverwaltungsbehorde im Einzelfall festgesetzte
Geldndehthe.

e) Aufschiittungen und Abgrabungen kdnnen ausnahmsweise zuqgelassen
werden, wenn keine gestalterischen Bedenken bestehen. Bei der
Festsetzung der Gelandehthe sind storende Abgrabungen oder Auf-
schiuttungen weitestmoglich zu vermeiden.

f) Von den festgesetzten Sockel-, Kniestock- und Wandhdhen kdnnen
Ausnahmen zuqelassen werden, wenn dies aufgrund gewerblicher
technischer Einbauten oder zur ordnungsqemdBen Nutzung erforder-
Tich ist und soweit keine qestalterischen Bedenken bestehen.
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7. Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

J)

a)

b)

Bauvorhaben miissen sich organisch in das Geldnde und in die
umgebende Baustruktur einfligen.

Das Verhdltnis von Gebdudeldnge zu Gebiudebreite darf den Wert
von 4:3 nicht unterschreiten; die Ldngsrichtung ist in Rich-
tung des jeweils festgesetzten Firstverlaufs vorgeschrieben.

Fir AuBenwdnde ist nur weiB gestrichener Verputz sowie natur-
farbene oder hellgrau getdnte Holzverkleidung zuléssig.

Dacher sind als Satteldacher in vorgeschriebener Firstrichtung
auszubilden.
-~ vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; Ab-
weichungen bis zu 3 Grad sind allaemein
zuldssigq,

Die Dachneigung wird mit 38 Grad festgesetzt; Abweichungen bis
zu 3 Grad sind allgemein zuldssiq.

Zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel in roter Farbe zuldssig;
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein
zuldssig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfiigen.

Dachuberstinde sind nur bis zu 0,6 Meter Ldanne zuldssig; Aus-
nahmen konnen fiir stiitzengetragene Vordicher zugelassen werden.

Dachfidchenfenster und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig;
Dachgauben sind bis zu einer Zahl von zwei Stiick pro Gebdude-
Traufseite und bis zu einer Hohe von 2,0 Metern und einer
Breite von 1,5 Metern allgemein zuldssigqg.

Fenster, Tiiren und Tore sind in stehenden Formaten auszubilden
oder durch Sprossen in stehende Formate zu untergliedern; als
Material sind nur Holz und Glas zuldssig; Glasfldchen iiber

1,0 Quadratmeter GroBe sind durch Sprossen zu unterql iedern.

Untergeordnete Gebdudevorbauten aus Glas und Metall (Veranden,
Wintergdrten, Ausstellungsvorbauten) sind innerhalb des Bau-
raums allgemein sowie bei einer Oberschreitung des Bauraums um
maximal 2 Meter ausnahmsweise zuldssiq; die ausnahmsweise Zu-
ldssigkeit darf nur erteilt werden, wenn nachbarschiitzende
Rechte nicht verletzt werden.

. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Pro Betriebs- sowie pro Wohneinheit ist Jjeweils mindestens ein
Garagenstellplatz zu errichten. Garagen sind innerhalb der Bau-
rdaume allgemein zuldssiq.

Untergeschosse fiir Fahrzeugstellplitze kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden; ihre GeschoBfliche wird auf die festgesetzte
2uldssige GeschoBfliche nicht anaerechnet. Tiefgaragen-Rampen
dirfen nicht iUberdacht werden.

Erforderliche Fahrzeug-Stellplidtze sind auf den hierfiir festge-
setzten Fldchen zu errichten, sie kinnen ferner ausnahmsweise
innerhalb der Baugrundstiicke zugelassen werden, sofern dadurch
das Ortsbild nicht beeintrdchtiqt wird; Stellpldtze im Bereich
der KreisstraBe sind nicht zuldssig.

Eﬁ Stetiplatze



10.

11.

d) <

vorgeschriebene Grundstiickszufahrt; wei-
tere Grundstiickszufahrten konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

e) Flir die bauliche Gestaltuna von Garagen und Nebenanlagen gelten
die fir die Hauptgebdude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen

sinngemdl.

. Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen mit Gehdlzen der
festgesetzten Art oder sockellose Zdune mit senkrechten Holz-

latten zuldssig.

b) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,2 lleter nicht iiberschreiten.

¢) Grundstiickszufahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5 Me-
tern ab Verkehrsfldchen-Randnicht eingefriedet werden.

Verkehr

Grinordnung

StraBenbegrenzungslinie (offentliche Ver-
kehrsfldche)

befestigte Verkehrsfldche (Fahrbahn, Geh-
und Radweg bzw. gemischte Verkehrsfldche)

als Geh- und Radweg bestimmte Verkehrs-
fldche

StraBenbegleitgriin, StraBenbdschung (als
Teil der Verkehrsfldche);

innerhalb des StraBenbegleitgriins konnen
einzelne Parkbuchten zwischen den festge-
setzten StraBenbdumen errichtet werden.

Sichtdreieck fir StraBenverkehr; innerhalb
der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung,
Bepflanzunag oder Lagerung von mehr als
0,8 Metern Hohe lber StraBenoberkante der
bevorrechtigten StraBe unzuldssig; ausge-
nommen hiervon sind einzelstehende, in
Sichthdhe unbelaubte Bdume mit einem Ast-
ansatz iiber 2,5 m Hohe.

offentliche Griinfldche

Spielplatz, als Spielwiese in naturnaher
Form auszugestalten

Zu erhaltende StraBenbdume
zu erhaltende Gehdlzgruppe

zu pflanzende StraBenbdume der festgesetz-
ten Art und GroBe



12.

13.

f)

zu pflanzende Gehdlzqruppe der festge-
setzten Art und GroBe in dichtem Pflanz-
abstand mit mindestens einem GroBbaum

je 7 Meter laufender Lange

g) Innerhalb der Bauqrundstiicke sind pro angefangene 200 gm nicht
iberbauter Fliache mindestens je ein Baum und ein Strauch der
festgesetzten Art und Grofe in freier Standortwahl auBerhalb
der Pflanzflache fir Ortsrandbepflanzung zu pflanzen.

h)

J)

500025000
00 QO o J 92

Pflanzfldche flr Ortsrandbepflanzung;
innerhalb der Pflanzflédche sind pro

10 Quadratmetern ein Strauch und pro

100 Quadratmetern ein Baum jeweils der
festqesetzten Art und GroBe zu pflanzen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzunqen zu pflanzenden Geholze
sind folgende Arten zuldssiq und folgende Pflanz-Mindestgrofien

vorgeschrieben:

- Baume:

- Strducher:

Eiche, Buche, Hainbuche, Linde, Esche,
Vogelkirsche, Feldahorn, Eberesche,
Birke;

Hohe 3,50 m, Stammumfang 18 cm.

Haselnuf, Hartrieqel, WeiBdorn, Schlehe,
Heckenkirsche, Liguster, Faulbaum, Kreuz-
dorn, Pfaffenhiitchen, Seidelbast, Hecken-
rose, Schneeball, Waldrebe;

Hohe 1,0 m.

Die aufqrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
auf Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Ver- und Entsorgung

Versorqungsfldche (Trafostation)

b) Neue Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

a) '@j‘.{_
MaBangaben

a) z.B. .5
b) z.B. (Gii

B. HINWEISE

1.
2.

LingenmaB in Metern (z.B. 5 m)

Kurvenradius in Metern (z.B. 8 m)

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Bestehende Flurstlicksnummer (z.B.133)
Bestehendes Hauptgebdude

Bestehendes Nebengebdude
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Hohenlinie

BOschuna

Bestehende Einzelbdume

Bestehende Gehdlzaruppe

Bestehende 20 KV-Freileitung der
Sempt-Elektrizitdtswerke Erding mit

Schutzstreifen; Beseitiaung und Ver-
kabeluna aeplant.

2U kv Kaoel geplant
Vorgesehene Fiihrung des Abwasserkanals

Bestehender Hauptsammelkanal

Bestehendes Fernmeldekabel der Bavern-
werk AG

13. ErschlieBungsvoraussetzungen:

a) Alle Vorhaben sind an das offentliche Netz der llasserversor-
aung und der Abwasserbeseitiauna anzuschlieBen.

b) Alle Vorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern;
moaliche Schwankungen des Grundwasserstands sind zu beachten.

14. Den Bauantrdgen ist ein HohenaufmaB des Geldndes beizufigen (val.

Art. 1 und 2 BauVerfV).

Kartengrundlaqe:

Hohenangaben:

Kartenergdnzung:

MaBentnahme:

PLANFERTIGER:

Amtliche Katasterblatter Nr. NO VI-9-9
und NO VI-9-14,

behelfsmdBige Ausgaben 19783,

Stand Januar 1986.

Amtliche HOhenschichtblatter

Nr. NO VI-9-9 und NO VI-9-14,
Sonderanfertigunq, Gelandeaufnahme aus
dem Jahr 1968/81, Stand Januar 1986;
Hohenlinien interpoliert.

Nach genehmiqten Bauantrdgen und
Augenschein.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt

geeignet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige lMaBdifferen-
zen auszugleichen.

GEMEINDE NEUCHING

Oberneuching, den . Z”\{ ¢ e‘ ; /“lYQ’

iy,




Verfahrensvermerke

1. Der Stadérat/Gemeinderat ....1%V. Q\AQL\\\/\ ........... hat in der Sitzung
vom AZ4.02.%.0 die Aufsteﬂun% desYEebauun splans beschlossen. Der Auf-
stg]}rmga\eschwﬁ wurde am 4 8:¥&0. 8, ortsiiblich bekanntgemacht.

,ff’,\_,. -
;o»
/

v udAng“ den 24 0b. TF

und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsp]ans in der Fassung vom
5 . hat in der Zeit vom 2¥:.44.3.%. bis 23.. 142, 3.0, stattge-

------------

3. Der*’éﬁ%wwf des Bebauungsplans in der Fassung vom Ai"z?f} urde mit
der Begriindung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom A6.93:. 3%.... bis
2. 0. 2 F. offentlich ausgelegt.

4, : hat mit BeschluBf des
S@ad—‘ena—ts/Gememderats vom Ab.06.. 8. den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG
16,068 S} als Satzung beschlossen.
Cﬁﬁegellyf 3/ (1. urgerme1ster)
N -x-\:\\\%
5. Das Landratsamt ..... 2? ........ hat den Bebauungsplan mit
Bescheid vom . ?’ ¢P/ (}’} Nr ....... Z/G/é {//e?/ ..... gemaB §& 11 BBauG
........ Erds. ; cee. » den /7'9"?'?
(Sitz der Genehm ungsbehorde)
6. Die Genehmigung des Bebau 1an1 wurde i .??{.? g..gjL gemdh § 12 BBauG
ortsiiblich durch .[Huat s & .41 QVbuﬂ4d£s°\§,. bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan méod' egrundurb w1rd se t d1esem Tag zu den iiblichen

Dienststunden in . anl.. Ve TJ1¢$ ....... Cereeeenns zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inha t auf Verlangen Auskunft ge-
geben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist hingewiesen

worden,
Neu thoyr ., Lol JF

-u-.no. (] eveecsescvvvosvecsede 9 UTIH s 0e0a0ce0e0eses

/. W ...............................

Burqerme1ster)




