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Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund §§ 2, 9, und 10
Baugesetzbuch - BauGB -, Art 81 Bayerische Bauordnung

- BayBO -, und Art. 23 Gemeindeverordnung fir den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung
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5.1

FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

WA Das Bauland wird gemaR §4 BauNVO - Baunutzungsverordnung -
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
MaR der Nutzung
GR 130 Hochstzuldssige Grundflédche in gm (z.B. 130gm)

Flar Wintergérten kdnnen das zuldssige MaR der Nutzung als auch die
festgesetzten Baugrenzen - bei Einhaltung der Abstandflachen -
Uberschritten werden. Die Tiefe der Wintergérten ist auf maximal 3m
beschrénkt. Pro Grundstiick ist nur ein eingeschossiger Wintergarten bis
zu einer Gréfle von maximal 15gm zulassig.

I Héchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse
(z.B. Il Vollgeschosse)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

Es wird offene Bauweise festgesetzt

A Es sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig

Es sind Doppelhduser zuldssig. Pro Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohneinheit zulédssig.

Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

m von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Das Gutachten der Ingenieurgruppe Miinchen eG vom 12. April 2006 ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Die Geb&ude sind aufgrund des hohen Grundwasserstandes bis GOK
wasserdicht auszubilden (z. B. weile Wanne). Auch bei nicht unterkellerten Bauwerken
sind Wasserhaltungsmafinahmen und eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Tragfahiger Baugrund wird laut Baugrunduntersuchung mit den Kiesen in Tiefen ab
1,30m bis1,70m unter GOK erreicht.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen sind
auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig
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Bauliche Gestaltung

Die Wandhéhe darf maximal 6,00m betragen. Die Wandhéhe wird gemessen von der
festgesetzten bzw. der natiirlichen Geléndehdhe bis zum Schnittpunkt der Aulenwand
mit der Dachhaut.

Es wird Satteldach festgesetzt.
Die Dachneigung wird fur Wohnh&user mit 22°-38°, fir Garagen mit 15-38° festgesetzt.

Die Firsthéhe wird mit maximal 9,50 m festgesetzt.

<> Hauptfirstrichtung.

Bei Errichtung von Solaranlagen auf dem Dach ist eine Drehung der
festgesetzten Firstrichtung zur besseren Ausnutzung der Solartechnik
ausnahmsweise zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuléssig

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Dachgauben dirfen eine
Breite von max. 1,60m aufweisen. Der Abstand der Gauben untereinander muss
mindestens 2m betragen, der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mindestens
2,50m betragen. Pro Gebaudeseite sind maximal 2 Dachgauben zulassig.

Anstelle von zwei Dachgauben ist auch bei einer Wandhohe von maximal 4,50m ein
Zwerchgiebel von maximal 1/3 der Geb&udelénge zuldssig.

Garagen und Stellpldtze

1
! GA | Flache fur Garagen

o e o et

Die erforderlichen Stellpldtze je Wohneinheit sind gemal Stellplatzsatzung der
Gemeinde Neuching nachzuweisen.

Je Wohneinheit ist maximal ein Garagenstellplatz zuldssig. Die zusétzlich notwendigen
Stellplatze sind als offene Stellplatze oder Carports zu errichten. Bei nur einer
Wohneinheit diirfen zwei Garagenstellplatze errichtet werden.

Offene Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig
Die Garagen und Carports der Einzelhauser sind mit Satteldachern mit einer

Dachneigung von 15-38° zuldssig. Ausnahmsweise sind bei Garagen und Carports auch
begriinte Flachd&dcher zuléssig.
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Straflenbegrenzungslinie

—_——

t offentliche Strallenverkehrsflache

[ A ] Parkbuchten

Die Parkbuchten sind in wasserdurchléssigen Belagen auszufiihren.

F+R Ful- und Radweg

A Einfahrt

Die neu zu bauende Strafle wird im Osten dem Niveau der BlumenstralRe angeglichen.
Der Bereich der Erschlieungsstralie wird somit gegeniiber dem tbrigen Planungsgebiet
angehoben. Die privaten Bauparzellen dirfen entsprechend angeglichen werden. Die OK
Erdgeschofrohfuboden darf max. 15cm Uber der Stralenoberkante liegen.

Griinordnung

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

. Laubbaum, neu zu pflanzen,
Der Standort kann geringfiigig verschoben werden.

Laubbaum, Bestand, zu erhalten

Die &ffentliche sowie die private Griinflache sind mit Gruppen aus heimischen.
standortgerechten Straduchern u.g. Arten zu bepflanzen.

Je angefangene 300 gm Grundstlcksflache ist ein heimischer, standortgerechter

Laubbaum u.g. Arten zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargesteliten Bdume
kénnen dabei angerechnet werden.

Mindestens 10 % der Freifldchen jeder Bauparzelle sind mit heimischen Strauchern u.g.
Arten zu bepflanzen. Die verbleibenden Freiflachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze genutzt werden, gartnerisch zu
gestalten.

Flr die Bepflanzung sind tiberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume Pflanzqualitat: Hochstamm. 3xv, StU 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Fraxinus excelsior Gew. Esche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum lokaltypischer Sorten Hochstamm, 3xv, StU 12-14
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Straucher Pflanzqualitat: 2xv. 4-5 Tr. 100-150

Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Straucher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Gruppen von 3-7 Stlick zu pflanzen.
Fremdiandische Nadelgehdlze, wie z.B. Thujenhecken, sind unzuléssig.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Bdumen, Strauchern usw.) zu beachten, Die
Geholzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebaude
vorzunehmen.

Die bestehenden und die neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfall sind sie gemaR den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

Abgrabungen und Aufschiittungen des naturlichen Geléndes {iber das erforderliche Maf}
sind unzulassig

Einfriedungen sind sockellos und durchléssig fur Kleintiere auszufthren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

R Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

T T T Natur und Landschaft — Ausgleichsflache

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB
eine ca. 790 gm umfassende Teilflache der FI.Nr. 48/2 Gemarkung Niederneuching als
Ausgleichsflache fir den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild festgesetzt und
6kologisch aufgewertet.

Feuchtgrinland mit Hochstauden, extensive Pflege
(Mahd im dreijahrigen Turnus, Abtransport des Mahdgutes, keine
Dingung, kein PSM-Einsatz)

Baum Bestand, zu erhalten

. Einzelbaum (Moor-Birke, Hochstamm, 3xv, mB, 14-16), neu zu pflanzen
)

Herstellung von Grabenaufweitungen und Bachtaschen

\{f age .o .
‘e Initialpflanzung von R&hricht




B HINWEISE

1. o——o0 bestehende Grundstiicksgrenzen

2. e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

3. @ Baum, Bestand, bleibt erhalten

4. 48/2 Flurstlicksnummer, z.B. 48/2

5. 4_5&* MaRangaben in Metern, z.B. 5,0 m

6. Die Geb&ude sind aufgrund des hohen Grundwasserstandes bis GOK wasserdicht

auszubilden (z. B. weifle Wanne). Auch bei nicht unterkellerten Bauwerken sind
Wasserhaltungsmafinahmen und eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
(Gutachten der Ingenieurgruppe Miinchen eG vom 12. April 2006).

Tragfahiger Baugrund wird laut Baugrunduntersuchung mit den Kiesen in Tiefen ab
1,30m bis1,70m unter GOK erreicht.

7. Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen
sind nicht zuldssig.

8. Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig

9. Innerhalb des Planungsgebietes kénnen in ortstiblichem Umfang Larm -Staub - und
Geruchsbeléstigungen durch die im Umgriff vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten.
Diese Immissionen sind hinzunehmen da sie ortsiiblich sind.

10. Noch nicht bebaute Grundstiicke sind mindestens zweimal jéhrlich zu méhen, damit eine
Beeintréchtigung der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen ist.

Verwendete

Planungsunteriagen: digitalisierte Kartengrundlage

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet: Keine
Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Planfertiger: Obertaufkirchen, den ............cccceeveeni.
Dipl. -Ing. (FH) Architektin Myriam Blichner

Gemeinde: Neuching, den...........cccccoevene i,

Hans Peis, erster Blrgermeister



Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
ALb-4805.. gefasst und am ..2.2:27..2825 ortsiiblich bekannt gemacht
(§2 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fas vom A2 842 2. hat in der Zeit vom 7. 78, 252 S

syng . i
bis ?9/030‘3 stattgefunden. (§3 Abs. 1 BauGB)

Die frhzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange zum Vorentwurf in der
Fassung vom .82 2767 hat mit Schreiben vom-Z 7 ~6%.. 284/
bis ./ 7452007 ... stattgefunden. (§4 Abs. 1 und 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ....f?.’tfft.@fgebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom «7Z-&¢..2#2J..... hat am in der Zeit vom

....................................................

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 7..0..0.. . .5%%u
wurde )
vom Gemeinderat am-7%. 2. 747 gefasst. (§10 Abs. 1 BauGB)

1 7. JUNI 2009

Neuching, den.............cco o e,

/
k@

Hans Peis, erster Blrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am 2794, 2929 Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom <72 €%:.2¢2& . in Kraft. (§10 Abs. 3 BauGB)

20 AUG. 2009

Neuching, den.........c.ccccooevviriionc i,

Hans Peis, erster Biirgermeister




