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Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund §2, 9, 10 und § 13a Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Umgriffs den rechtkraftigen Bebauungsplan
Angerweg, in der Fassung vom 21.06.1995.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebau-
ungsplan Anderung

o ¢ o o 0 o 0 Abgrenzungen von unterschiedlichem MaB der Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO -
festgesetzt. Ausnahmen geman §4 Abs. 3 sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GR 160 héchstzulassige Grundfliche in Quadratmeter z.B. 160
am.
Die héchstzulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs.4
BauNVO entsprechend den in der Planzeichnung darge-
stellten Ausweisungen von Garagen/Carports, und deren
Zufahrten Uberschritten werden.

Die Wandhdéhe darf fiir den zweigeschossigen Hauptbaukérper darf maximal 4,50
m, flir den erdgeschossigen Anbau max. 3,00 m betragen.

Die Wandhdhe wird gemessen von Oberkante ErdgeschossrohfuBboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. bzw. mit dem Schnittpunkt der Atti-
ka.

Die Sockelhdhe darf max. 0,35 m betragen und wird gemessen vom natirlichen
Gelande bis Oberkante ErdgeschossrohfuBboden.

| Ein Vollgeschoss

[l zwei Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss unterzubringen ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

- Baugrenze

Es sind nur Einzelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Bauliche Gestaltung

Es ist Satteldach fir Garagen und das Hauptgebaude zulassig. Fir den einge-
schossigen Anbau ist begriintes Flachdach zulassig.

Die Hauptfirstrichtung hat entlang der Langsseite der Gebaude zu verlaufen.

Die Dachneigung darf 35° - 40° betragen.
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Es sind pro Hausseite max. zwei Dachgauben mit einer lichten Breite von max. 1,35
m zulassig.

Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Standgauben sind unzuléssig.

Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Pfannen zulassig.

Garagen und Stellplatze

GA Flache fir Garagen/Carports

Pro Wohneinheit sind zwei Garagenstellplatze nachzuweisen.

Carports, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Terrassen und interne Wege sind
aus wasserdurchlassigen Belagen (weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene
Decke, u.s.w.) zu erstellen.

Grinflache

‘ zu pflanzender Baum
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.
Je 200 gm Grundstiicksflache ist mind. ein groBkroniger Laubbaum, heimischer Art
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fiir Hecken und Sichtschutz-
pflanzen die unmittelbar an &éffentliche Bereiche angrenzen, sind nur heimische Ge-
hélze zu verwenden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulassig.

Einfriedungen

Zulassige Einfriedungen sind mit einem 1 m hohen Holzstakettenzaun auszufiihren.
Gemauerte und betonierte Sockel sowie Zaunsockel sind unzulassig.
Immissionsschutz

Bei der Nord- Ost- und Westseite der Dachgeschosse sind die Fenster der von
Schlaf- und Kinderzimmern im Dachgeschoss in Schallschutzklasse Il auszufiihren.

MaBangabe
o MaBangabe in Meter (z.B. 5,0 m)
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenzen
451/9 bestehende Flur Nr. (z. B. Flur Nr. 451/9)



3 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein.

4 Die Ausgestaltung und die notwendige Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzssatzung der Gemeinde Neuching.

5 Photovoltaikanlagen in der Dachflache sind bis zu einer Flache von 9 gm zulassig.
Kartengrundlage: digitale Kartengrundlage MafBstab 1:1000
MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Planfertiger: MUNCNEN, AEN ..o

Gemeinde: NT=T0Te] o] oo Ao [= o RS

(Hans Peis, Erster Birgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
18.09.2012 gefasst und am 26.10.2012 ortsiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 18.12.2012 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 19.11.2012 mit Begriindung hat in der
Zeit vom 21.01.2013 bis 22.02.2013 stattgefunden (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2013 wurde
vom Gemeinderat am 21.03.2013 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Neuching, den 25.03.2013

(Siegel) (Hans Peis, Erster Biirgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 05.04.2013 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2013 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Neuching, den 15.04.2013

(Siegel) (Hans Peis, Erster Blirgermeister))



