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BEBAUUNGSPLAN ANGERWEG

Die Gemeinde Neuching erlafdt aufgrund
-§§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
-Art 2 Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBau ER LG)
-Art 91 Bayer. Bauordnung (Bay BO)
-Art 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses guitigen
Fassung diesen vom Architekturbaro Dieter Sched|,
gefertigten Bebauungsplan fur das Baugebiet ANGERWEG "
mit den FI.Nr. 450/2, 451, 451/1 - 451/8, Gemarkung Neuching

als

SATZUNG

Zeichenerklarung
fiir die planlichen
Festsetzungen

Geitungsbereich

1w Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Baunutzung, Baugrenzen, Bauweise

WA ) allgemeines Wohngebiet

Baugrenze
g \ Bauverbotszone an der Staatsstralte und dem Kampelbach
-O~—=— Aufgehobene Grundstucksgrenze

—————— Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Gescholdzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
K % 1 als Hochstgrenze ErdgeschoBl und ausgebautes Dachgeschol gilt die ab-
22 solute Geschofiflachenangabe

l| 125 |- MaRangabe in Meter 2B 12.5

Garagen

@ Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
A
Grunflache, Begrunung

@ Zu pflanzende Bdume, standortgebunden

O Zu erhaltende Baume

Kampelbach - naturnaher Ausbau

Sonstige Festsetzungen

Sichtdreiecke, innerhalb dieser Flachen darf die Sicht ab 1 m OK Stralle
durch nichts behindert werden. Ausgenommen hiervon sind einzelne ste-
hende, hochstdmmige Baume

Hinweise

Durch Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Flachen kénnen geruchs-, Larm-
und Staubbelastigungen nicht ausgeschlossen werden

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsaniage angeschlossen sein

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug
anzuschlieRen. Zwischenlosungen werden nicht zugelassen Die Grundstucksentwas

serungsanlage mufd nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstelit
werden

Die Bauvorhaben sind gegen das hohe Grundwasser zu sichern. Verschmutztes
Oberflachenwasser darf nicht in das Grundwasser eingeleitet werden

Jeder Eigentumer hat sich selbst gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern

Bei Bauarbeiten auftretende archaoloqische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichel
Meidepflicht.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet gemafR § 9 Baugesetzbuch - BauGB - ir
Verbindung mit § 4 Baunutzungsordnung - Nau NVO - festgesetzt.

Mal} der baulichen Nutzung

Im Baugebiet sind je Grundstlck 2 Wohneinheiten zulassig, mit der Ausnahme des
landwirtschaftlichl. Anwesens, Minchen Str. 23. wobei der bestehende Baukérper in
seiner Grofe nicht verandert werden darf.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt je Grundstick maximal 0,3.
Die héchstzuldssige Gescholflache je Grundstick ist in Quadratmetern angegeben

Die Zahl der Vollgescholte ist als Hochstgrenze E+D durch Planzeichen festgesetzt,
wobei das DachgeschofB ein Voligeschof sein darf.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlage

Dachgestaltung

Zulassige Dachneigung: 35 bis 40°.

Firr die Hauptbaukérper und Garagen sind nur Satteldacher zulassig.

Holzhauser sind zuldssig.

Material der Dachdeckung: naturfarbene Ziegel oder ziegelrote bis rotbraune Beton-
fachsteine.

Die Traufwandhdhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenwand uns Dach-
oberkante zur festgelegten OK Kellerdecke betragt bei E+D = 4,50 m,
beiE+1=62m.

Dachiberstand 0,9 m, bei Uberdachtem Balkon maximal 1,2 m.

Pro Hausseite sind 2 Stick Dachgauben mit einer maximalen Breite von 1,35 m zu
lassig.

Sonnenkollektoren und Energiedécher (diese auch an Fassadenteilen) sind zulassig
Fassadengestaltung

Material fur AuRenwande sofern nicht Holzbauweise: Putz in Weitdnen; farbliche
Behandiung ist mdglich.

Im Baugebiet sind Fensterflachen tber 0.8 m? durch Sprossen, Kampfer oder Mauer
werkspfeiler zu unterteilen.

Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit sie nicht breiter als insge-
samt 3.0 m und die Baugrenze nicht mehr als 1,5 m Uberschritten wird.
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Wintergarten sind zuldssig und ddrfen den Bauraum ausnahmsweise auf einer Lange
von 2/3 der Gebaudelange um 2,5 m im Erdgeschof und 1,5 m im Obergeschof}
Uberschreiten. Die Dachneigung muR die gleiche Neigung wie das Hauptdach des
Gebaudes haben. Der Grenzabsteand muf} jedoch mindestens 3 m betragen

Abgrabungen und Aufschittungen (Abgrabungen von Kellern) sind unzulassig
Glasbausteine und Betongittersteine sind unzul&ssig.

Das Langen/Breitenverhaltnis hat mindestens 5:4 zu betragen.

Garagen und Stellplatze
Pro Wohneinheit werden mindestens 2 Stellpidtze festgelegt.

Innerhalb des Bauraums sind die Garagen als geschlossenen Bebauung zu errich-
ten Die Garagenvorplatze mussen 5 m betragen.

Grenzen diese Vorplatze an 6ffentliche Verkehrsfldchen, durfen keine Einfriedungen
erfolgen. Bei gemeinsamen Garagenzufahrten durfen an der Grundstlicksgrenze
ebenfalls keine Einfriedungen erstelit werden. Die Gestaltung der gemeinsamen Gara
genzufahrten ist mit Abstimmung der Gemeinde vorzunehmen.

Die Garagen, sowie deren untergeordnete Verbindungsbauten sind hinsichtlich Mate-
rial, Farbe, Dachdeckung und Dachneigung entsprechend den benachbarten Gara
gen zu gestalten.

Notwendige Besucherstellplatze sind innerhalb der Grundstucke auszuwiesen

Der Bodenbelag von Stellplatzen und Garagenvorplétzen ist aus versickerungsfahi-
gem Material herzustellen.

Grunordnung

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte von Baumen und Strauchern in 6f-
fentlichen Bereichen sind bindnend. Geringe Abweichungen sind maglich.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten. Je
200 m? Grundstucksflache ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum, bodenstandi-
ger Art, geman Artenauswah! Punkt 5.6.1. zu pflanzen.

Fur Hecken und Sichtschutzpflanzen und fur Straucher und Baume auf offentlichen
Flachen sowie auf privaten Grundstlcksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche Berei-
che angrenzen, sind nur bodenstandige Gehdlze, laut Gehdlzliste 5.6.2. zu verwen-
den.

Bei riickwartigen privaten Hausgarten gelten die Festsetzungen gemafl 5.3. nur far
Hecken und Baume.

Die gepflanzten Badume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Baume muflen auf Kosten der Eigentumer nachgepflanzt werden.

Die Larmschutzwand an der Staatsstral’e 2082 ist vor Bezug der Wohnh&user zu er-
stellen

Fur die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Baume und Straucher sind fol-
gende bodenstandige Arten zuldssig
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Baume:

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Betula verrucosa
Fagus silvatica
Populus tremula
Quercus pedunculata
Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Sorbus decora
Prunus avium

Malus floribunda
Tilia platyphyllos

Straucher

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus rnonogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ligustrum vulgare
Vinburmum lantana
Sambucus nigra

Einfriedung

Feldahorn
Bergahorn
Grauerle
Sandbirke
Buche
Zitterpappel
Stieleiche
Salweide
Eberesche
Mehlbeere
Vogelbeere
Vogelkirsche
Wildapfel
Sommerlinde
Obstbdume

Berberitze
Weillbuche

Roter Haitriegel
Hasel

Weilldorn
Heckerikirsche
Schilehe

Faulbaum

Liguster

Wolliger Schneeball
Schwarzer Hollunde

Zulassige Einfriedungen sind mit einem 1 m hohen Holzstaketenzaun (senkrechte
Holzlattung, Tragkonstruktion auf Gartenseite) auszufiithren. Gemauerte und betonier-
te Pfosten sowie Zaunsockel sind unzuldssig. Anstelle von Zaunen kénnen auch Hek-

ken verwendet werden.

Immissionschutz

" Fur die Nord-, Ost- und Westseite der Dachgeschosse von Wohngeb&uden der
Grundsticke FI.Nr. 451 ( Neubau ), 451/7 und 451/8 gilt, daR die Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmer in Schallschutzklasse 1l ausgefuhrt werden.

Entlang der Staatsstrafie 2082 ist auf den Grundstucken FI.Nr. 451/7 und 451/8
eine Schallschutzwand entsprechend der untenstehenden Skizze zu errichten
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BEBAUUNGSPLAN ANGERWEG

GEMEINDE: NEUCHING
LANDKREIS: ERDING
REG.BEZIRK: OBERBAYERN

1. BESCHLUSS

Die Gemeinde Neuching hat i

der Sitzung vom./;'?,-‘g-'tg.I '7‘3¢//' die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schlu® wurde amz2 0/_7(;7?@sublich bekannt gemacht

gez.
1. Blrgermeiste

Brunhien

2. AUSLEGUNG 1. Blirdermoister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom - '
- 7975 wurde mit der Begriindun mag &}J{ggg(jladbn &J DT

§ 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom /€. J& 7445 bis R i
AL0E. PP offentlich ausgelegt.

gez.
1. Biirgermeister
- 3.--.“-_?"!‘581'{
7. Slrcermolstar

3. SATZUNG

Die Gemeinde Neuchin

hat mit Besch|ug des @7R. FATES vom

0/_ oo. W&en Bebauungsplan gemé&R § 10 BauGB
in Verbindung mit Art. 91, Abs. 3 Bay. Bauordnung in SNERY
in der Fassung vom ./, O5. A4/ als Satzung be- RIS
schlossen. o '

1. BUrge_rmester
Srunhier! -

4. GENEHMIGUNG 1. Blrgermeistar
Dem Landratsamt Erding wurde der Bebauungsplan
gemaB § 11, Abs. 1 BauGB am

angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
07.08.1995, AZ: 42/610 - 4/2 gem. § 11 BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 2 BauGB MafRnahmenG den Bebauungsplan
genehmigt.

5. INKRAFTTRETEN

Am 08.09.1995 wurde im Amtsblatt der Verwaltungs-

gemeinschaft Oberneuching die Genehmigung des i)
Bebauungsplanes ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 BauGB).‘/ % T
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 215 BauGB sowie die SRS
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wurde hingewiesen. .

1. Burgermeisfer
Brunhier]

1. Blirgermeiztsy

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. gez.
s ﬁ?(ggrqej?ter
Architekturbtiro Dieter Schedl, Dipl -Ing. o Baum ERgmetatar
Bahnhofstr. 25 bearb. -~
85570 Markt Schwaben gez. 4.1.1994
geédnd. 29.8.1994
6.3.1995 M
31.5.1995

redaktionell geénd. 21.6.1995



