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Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 E+l als Hachstgrenze Erdgescho® und 1 Obergescho® als Vollgescho®
2.2 GR 140m? max. Grundfidche z. B. 140 m?

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Baugrenze
32 a _____ Garagenzufahrt
3.3 > mdgliches Gebaude mit Firstrichtung

4. Verkehrsfi&ichen

4.9 ' StraRenverkehrsfidche

TN

42 m Offentlicher Platz

5. Grlinfl&chen

54 [/ ] ®fentliches Giiin
5.2 zu pflanzende B&ume

6. Sonstige Planzsichen

6.1 == == == == Grgnze des riumlichen Geltungsbersiches

7. Hinweise

7.4 entfallende Grundstlcksgrenze

7.2 ———— Grundsttcksgrenze

7.3 Flurstticksnummer

7.4 Parzellennummer

7.5 DB bestehende Haupt- und Nebengebaude

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet geméaR § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO
Im allgemeinen Wohngebist sind nach § 1, Abs. 5, BauNvVO unzul@ssig:
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
Die nach § 4, Abs. 3, BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind gem&R
§ 1, Abs. 6, BauNVO nicht zul&sslg.

2. MafR der baulichen Nutzung

21 Maximal zul#ssige Grundfifiche der Baurdume:
Parzellen mit Einzelh#usern 140 m?
Parzellen mit Einzel- bzw. Doppelhfusern 100 m?
Eine Uberschreitung fir Anlagen gema® § 19,Abs.4 Satz 1 ist bis 50% zuléssig.




292  Zahl der Vollgeschosse = E + [
Parzellen 1 - 8 u. 10 2 Voligeschosse (Erdgeschof® und Obergeschof)

23  Zahl der Vollgeschosse = E +D:

Parzellen 9 u. 11 - 18 2 Voligeschosse (Erdgeschof und Dachgeschof)
24 Bauweise:

Einzelh&user: Parzellen 2-6, 9 u. 11, 14 u. 15

Einzel- bzw. Doppelhéuser: Parzellen 1, 7 und 8, 10,12 und 13

2.5 Anzahl der Wohneinheiten:
max. 2 Wohneinheiten bel Einzelh8usern; max. 1 Wohneinheit bel Doppelhaushélften

3. Gestaltung der baullchen Anlagen

3.1 Traufseltige Wandh&he:
Als Wandhohe giit das MaB gemessen von der natlrlichen oder von der Gemeinde festgeselzten

Celandeoberfische bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis

zum oberen Abschiu der Wand.

Hauptgebtude E + D = Erdgeschofs und Dach als Voligescho® max. 4,20 m

Hauptgebsiude E + | = Erdgeschof, 1 Obergeschof und Dach kein VollgeschoR max. 6,20 m
Doppelhduser sind profilglsich auszubilden {gleiche First- und TraufhShe). Eine Abweichung
Ist miglich, wenn das Geldnde dies im Bereich des Bauraumes erforderlich macht.

3.2 Dachgestaltung:
321 Safteldsicher mit einer Dachneigung bei E + D von max. 45°,
E + [ von max. 33°, nur konstruktiver Kniestock.
322 Dachdeckung aus naturfarbenen bis rotoraunen Dachsteinen.
323 Je Dachseile sind 2 Dachgauben mit @iner max. Auenbrsite von 1,50 m zuldssig.
Der Mindestabstand zwischen zwel Dachgauben betrégt 1,50 m, der Abstand zum Ortgang
ebenfalls 1,50 m.
Zwerchgiebel kdnnen auBenwandbindig mit einer max. Breite von 3,0 m im mitleren Bereich
der Dachfi&che errichtet werden.
Bei Doppelhaushélfien ist je Dachseite 1 Dachgaube mit einer max. AuBenbrelte von 1.50 m
zuléssig.

4, Nebengebsude/Stelipléitze und Garagen

44 Nebengebsude und Garagen sind hinsichlich Dachform, Dachnelgung und Dachdeckung

dem Hauptbaukdrper entsprechend zu gestalten.

Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Konstruktionsform angepalt auszubilden und ihre
Vorplétze dirfen im Zufahrisbersich und entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze nicht
elngez&unt werden.

42 Pro Wohneinhsit sind 2 Stellplétze nachzuweisen.

A D e i R x s e llam Qballion 28 et AR @éalimlatsacts 2, H 2
43 [For die Ausfihrung der Stelipléitze ist die Steliplatzsatzung der Gemeinde Neuching malgebend.

44  Fir Steliplatze, Zufahrien und Vorplétze sind luft- und wasserdurchlassige Belége zu verwenden.

B, Elnfriedungen

StraRenssltige Einfriedungen sind als Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu elner mas.
Hahe von 1,00 m auszufthren. Gemauerte und betonierts Pfosten sowie Zaunsockel sind
unzuldissig. Ebenso sind Mauern als Einfriedung unzulgssig.

6. Mol

Abfallbehélter for Mtllsortierung und Entsorgung sind durch bauliche Manahmen zu
verdecken und einzugrinen.




7. Oberflachenentwisserung

Oberflachenwasser von befestigten Fléchen auf privaten Grundstlicken darf nicht auf
Bfentliche Verkehrsfidchen und Nachbargrundstdcke abgeleitst werden.

Zur privaten Regenrtickhaltung wird empfohlen, pro Parzelle mindestens 6 cbm Regen-
rackhaltevolumen fir Dachwasser anzulegen. Es sollte jedoch nicht Gber den Kanal abge-
leitet, sondern zumindest versickert sowie gesammelt und zur Gartenbewé&sserung verwendet
werdearn.

8. Griinordnung

8.4 Edr die Planzmefnahmen werden standortheimische Arten und ihre Zuchtformen empfohlen.
(Artenliste: siehe Anhang zur Begriindung)
Klettergehslze sollen verwendet werden; aufterdem werden bei der Auswahl alle heimischen
Obstarten empfohlen.
Unerwiinscht sind standortuntypische Nadelgehtlze, z.B. Tujen.

8.2 Naturfdrdernde Manahmen
Zur Kompensation der Bebauung ist auf dem Flurstlick Nr. 986 der Gemeinde Obemeuching,
entlang der Grenze zum best. Gewéassarbiotop auf Fl. Nr. 987 ein 10 m breiter Streifen als
naturnahe Baum-Strauch-Hecke aus Arten der pot. nat. Vegetation anzupflanzen.

9. Hinweise

9.1  Arch8ologische Bodenfunde, die bei Erdarbeitsn zutage treten, sind umgehsnd dem
Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

92 Der Einbau von Solaranlagen zur Nutzung passiver Sonnenenergie ist erwiinscht.

93 Aufdie Grenzabstandsvorschriften von Biumen, Stréuchern und Pllanzen gema®
AG BGB (Ausfihrungsgesetz zum BGB) wird verwiesen.

04 Beeintrachligungen aus der ordnungsgeméRen Bewirtschaftung landwirtschafilicher Fldchen
in der Umgebung des Baugebietes sind zu dulden.

95 Nachrichiliche Ubermnahme der "Aufiagen” des Wasserwirtschaftsamies Freising sishe Be-
grondung zum Bebauungsplan. ’

9.6 Nachrichtliche Obemahme der vorhandenen und geplanten Leltungen der SEW Stromver-
sorgungs - GmibH, Erding siehe Anhang zur Begriindung.
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1. Aufstellungsbeschluf®
Die Gemennde Nleuchmg hat in der SMU@@V@W}

Abs. 1 BauGB vo

Blrgerbeteiligung/Betelligung Tﬂr @r @ﬁ@nﬁﬁﬂ ': er Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mfj 9 7,7 7?‘?

in einer Birgerbeteiligung &ffentlich dargelegt und erdrtert.
Die Betelligung der Tréger dffentlicher lelange fand gem. § 4 Abs. 1 BauGB jv'd Zgit vom #f’/7f?°a
i

bﬂsf.f‘&z 1974 statt.
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4. Satzungsbeschliu®

Der Gemeinderat Neuching hat a
gem. § 10 BauGB als Satzung und die B%mndlung 20

N@uchingsdz.fz‘.m.-.ﬁgq7

. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geii: § 814
auf Grund des Auslegungsbeschlusses und der ortsliblichen B@Ikannihma@h
haus der Verwaltungsgemeinschaft Ob@m@dchmg @ﬁ@nﬂllch ausgelegt.
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Brunhierl 1. Blirgermeister

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem T, 9 zwjedermanns Einsicht in dear

Gemeindeverwaltung bereitgehalten. Der Bebauyngsplan ist damit nac

Nl@uehmgﬂhfﬁ-. "g? 4

BEBAUUNGSPLAN

Entwurfsverfasser:

Planungsbiiro Wieland
Alie Postslr. 4

94163 Saldenburg
Tel. 08504 93 508
Fax 08504 93 509

/, . '-‘_(Sn@g@l])

4GB in Kraft getreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 12.1 1 ‘1&99 im: AmiBblatt der Verva;r;ef(ch i/Obemeuchmg amtlich
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