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Anlass und ziel der Planung

Fur das Plangebiet liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan i.d.F.v. 24.07.2012
incl. 1. Anderung i.d.F.v. 26.02.2013 vor. Die gegenstandliche 2. Anderung betrifft
ein Teilgebiet und ersetzt in ihrem Geltungsbereich den hier au3er Kraft tretenden
urspriinglichen Bebauungsplan inkl. der 1. Anderung. Die Grundstiicke im Plange-
biet der 2. Anderung sind bis auf die FI.Nr. 517/43 Gemarkung Oberneuching unbe-
baut. Fir die FI.Nr. 517/18, Gemarkung Oberneuching ist im Jahr 2019 eine Vorlage
im Genehmigungsfreistellungsverfahren zum bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan eingereicht worden.

Fur die FILNr. 517/41 und 517/42, Gemarkung Oberneuching, wurde vom Grund-
stiickseigentiimer ein Bebauungsvorschlag eingereicht und hierzu die Anderung des
Bebauungsplan ,L6Rbergfeld 11“ beantragt.

Statt der bisher zulassigen Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten sollen nach
Mdglichkeit auch Doppelhéuser (je Doppelhaushélfte max. 1 Wohneinheit) zugelas-
sen werden, um eine Realteilung der Grundstlicke zu ermdglichen.

Die Gemeinde unterstitzt die Moglichkeit, Nachverdichtungen fiir gestiegenen
Wohnraumbedarf in bereits bebauten Gebieten zu ermdglichen, da dadurch keine
neuen Flachen in Anspruch genommen werden mussen. Da der bisherige Bebau-
ungsplan nur Einzelhdauser zuldsst, ist die vom Bauwerber gewilnschte Realteilung
fur die geplanten Doppelhauser nicht méglich. Die Gemeinde Neuching mdchte je-
doch auch diese Form der Bebauung im Plangebiet ermdglichen und hat sich auf-
grund dessen die Planung zu Eigen gemacht.

Am vom Bauwerber eingereichten Vorschlag wurde speziell fur die FI.Nr. 517/42
bemangelt, dass die dargestellte Parkierung eine Uberlagerung des fuRRlaufigen mit
dem KFZz-Verkehr hervorruft und ein hoher Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick
entsteht. Eine Uberpriifung alternativer Gebaudeanordnungen und Parkierungsmog-
lichkeiten wurden daraufhin veranlasst, um die Versiegelung unter Berticksichtigung
des Bauwunsches zu gering wie mdglich zu halten.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB geéndert. Es handelt sich um MaRRnahmen der In-
nenentwicklung und Nachverdichtung.

Stadtebauliches Konzept

Fur die FILNr. 517/41 und /42 wird eine neue Gebaudeanordnung festgesetzt. Die
Firstrichtungen der beiden bisherigen Baufenster werden um 90° gedreht, so dass
gut nutzbare Einzel- bzw. Doppelhauser mit jeweils 2 Wohneinheiten (max. 1
Wohneinheit pro Doppelhaushélfte) vorgesehen werden kénnen. Der Zugang fir
das kinftige Geb&aude auf FI.Nr. 517/41 soll von der Fuchsstral3e von Osten aus er-
folgen, die Freibereiche/Terrassen kénnen sich dann zur Westseite hin orientieren.
Die Parkierung wird ebenfalls von der Fuchsstral3e ermoglicht, fir jede Wohneinheit
wird ein Bereich fur Garagen/Carports festgesetzt.

Far die FI.Nr. 517/42 erfolgt die Zufahrt Uber die bereits vorhandene 6ffentliche klei-
ne StichstralBe mit kleinem Wendehammer. Die Baufenster fur die Gara-
gen/Carports werden so angeordnet, dass sie an der Stichstral3e bzw. am Wende-
hammer liegen und 90° zueinander liegen. In jedem Baufenster fiir Garagen bei
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Doppelhausern ist nur jeweils eine Garage und 1 Carport zulassig. Der Zugang zum
Gebaude auf FI.Nr. 517/42 erfolgt von Norden, der Freibereich orientiert sich nach
Suden.

o 1oV cJ

4 51718

\ 500.30 g\ ¢

™
.
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Abb. 1 Bebauungsvorschlag V5a fur die FI.Nr. 517/41 und /42; Stand: 03/2020

Im westlichen Bereich war bislang Uber die Grundstiicke FI.Nr. 517/42, 517/18 TF
und 517/43 eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die im Zuge der 2. Anderung zur
privaten Grinflache wird, da sie ausschlieB3lich auf Privatgrundstiicken liegt. Die
Griinflache bildet den Ubergang zum sich westlich anschlieRenden FuRBweg.

Im Bereich der FI.Nr. 517/43 wurde im Zuge der Baugenehmigung eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans gewéhrt, d.h. die Garage wurde an
der Westgrenze errichtet, statt in dem im Bebauungsplan dafiir vorgesehenen Bau-
fenster an der Nordgrenze.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) das am 01.01.2020 in Kraft getre-
ten ist, werden folgende Ziele (Z) verbindlich festgelegt und folgende Grundsatze
(G) fur die nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidung dargelegt, die
von Relevanz fir die vorliegende Bauleitplanung sind:

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrau-
men ist nachhaltig zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbar-
keit ist den ©kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen
droht.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Die Planung sieht eine Nachverdichtung in einem bestehenden Baugebiet vor.
Dadurch wird eine Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich vermieden. Mit
der Ressource Boden wird sparsam umgegangen.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch - die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, - die verstarkte Erschliefung und Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie - den Erhalt und die Schaffung naturlicher Speichermég-
lichkeiten fiir Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei al-
len raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen bericksichtigt werden.

(G) In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevan-
te Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Die Planung sieht die Nachverdichtung in einem bestehenden Allgemeinen Wohn-
gebiet vor. Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Baugrundstiicke sollen durch
geéanderte Festsetzungen fir das Mal3 der Nutzung nachverdichtet werden. Durch
die Nachverdichtung werden keine neuen ErschlielBungsmalinahmen erforderlich.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
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lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieldungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Die Planung sieht eine flachensparende Nachverdichtung vor. Eine Ausdehnung in
den bisherigen AuflRenbereich wird durch den gegenstandlichen Bebauungsplan
nicht vorbereitet.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Mit Hilfe der geplanten Nachverdichtung wird eine Inanspruchnahme von Flachen
im Aul3enbereich vermieden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Das Plangebiet ist ein Teilbereich eines bestehende Baugebiets, das fast vollstan-
dig bebaut ist. Das Plangebiet befindet sich zwar am Ortsrand (freie Flur nach Nor-
den hin), ist aber an 3 Seiten von Wohnbebauung umgeben.

3.2 Regionalplan Region 14, Minchen

Die Regierung von Oberbayern hat mit Bescheid vom 30.01.2019 die von der Ver-
bandsversammlung des RPV Minchen am 14.06.2018 beschlossene Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans (Achte Verordnung zur Anderung des Regionalplans
der Region Munchen) fur verbindlich erklart. Der Regionalplan ist am 01.04.2019 in
Kraft getreten.
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Abb. 2 RP Karte 2, Siedlung und Versorgung, Quelle: Regionaler Planungsverband Minchen
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Abb.3  RP Karte 3, Landschaft und Erholung, Plangebiet markiert: blauer Kreis
Quelle: Regionaler Planungsverband Minchen 02/2019

Das Plangebiet liegt im Sudosten von Neuching, im Ortsteil Oberneuching. Neu-
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3.3

3.4

ching liegt stdlich von Moosinning, westlich von Wérth und nordéstlich von Finsing.
Die Ortsteile Nieder— und Oberneuching sind durch den ,Mittleren Isarkanal“ geteilt.

Die néchste S-Bahn-Station (S 2) ist St. Koloman in Worth, Entfernung ca. 2 km.
Desweiteren bestehen Busverbindungen u.a. nach Erding und Markt Schwaben.

Flachennutzungsplan

Die durch die Planung betroffenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache (WA 17) dargestellt. Die Planung der 2. Anderung entspricht den Darstel-
lungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuching. Dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

Der Gemeinderat Neuching hat in der Sitzung am 12.03.2019 die Neuaufstellung
des FNP beschlossen. Die Planungen hierfur sind noch nicht abgeschlossen.

/ ./ ;
Oberneuching

/ \
-
s |
/’/ ."[ -
‘ f/ ﬁi-“
/e S

Abb. 4 Ausschnitt aus dem digitalisierten rechtswirksamen Flachennutzungsplan, Stand
27.02.2020, ohne Maf3stab; Plangebiet blau markiert

Bebauungspléane und Satzungen

Fur das Plangebiet liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan incl. 1. Anderung
vor. Der gegenstéandliche Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs
den bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan mitsamt seinen Festsetzungen.

Fur das Gebaude auf FI.Nr. 517/43 - Kreuzbergstr. 12 wurde bei der Baugenehmi-
gung eine Befreiung vom Bebauungsplan erteilt hinsichtlich:

- Lage Garage

- Hohenlage OK Rohful3boden
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Folgende Befreiungen werden erteilt:

Eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "LoRbergfeld, Abschnitt 1, Oberneuching", 1. Anderung, wird mit der
Mafgabe gewahrt, dass

- die Doppelgarage im Westen des Grundstiicks errichtet werden darf.
Vor der Garage bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Stauraum von
mind. 5,0 m einzuhalten und

-die Héhe Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss auf 498,54 m 4. NN
anstatt 499,00 m 0.NN liegen darf.

Begriindung:
Die Befreiungen konnten gemaR § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit

der Gemeinde gewéhrt werden, weil die Abweichungen stadtebaulich ver-
tretbar sind, die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden und die Ab-
weichungen auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar sind. '

Abb.5  Ausschnitt aus Baugenehmigung 2014 fir Kreuzbergstr. 12

571/14

517/35

Abb. 6 Plangebiet Bebauungsplan LoRbergfeld Il — Urplan i.d.F.v. 24.07.2012

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-51
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517/34

Abb. 7 Plangebiet Bebauungsplan LéRbergfeld Il — 1. Anderung i.d.F.v. 26.02.2013

Folgende Bebauungsplane schlieen an das Plangebiet an:
Westen: Oberneuching Nordost Urplan incl. 1. und 2. Anderung

2\ N

Urplan 1986
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=

~

1. Anderung 1988

D

—

2. Anderung 1990
Abb. 8 Planausschnitte Bebauungsplan Oberneuching Nordost

Suden: LoRbergfeld I, 1. Anderung:

Abb. 9 Planzeichnung Bebauungsplan LéRbergfeld I, 1. Anderung

3.5 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemal3 8 13a
BauGB durchgefiihrt. Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB kann An-
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3.6

wendung finden, da die 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans eine Maf3-
nahme der stadtebaulichen Innenentwicklung vorbereitet.

Die Grundflachen von Geb&auden im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO werden eine
Flache von deutlich weniger als 20.000 m2 aufweisen.

Ausschlussgriinde nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB bestehen nicht, da keine
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und ebenso
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (8§ 1 Abs.
6 Nr. 7 lit. b BauGB) bestehen.

Bei Anwendung des § 13a BauGB sind die Verfahrensvorschriften des § 13 BauGB
anzuwenden, demnach kann: von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, die Auslegung nach 8§ 3
Abs. 2 durchgefihrt werden und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 erfolgen.

Es wird von der Durchfiihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe welche Arten umweltbezogener
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verfugbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgese-
hen. Die Durchfiihrung von UberwachungsmafRnahmen (Monitoring) erheblicher
Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Bodenschutz

Der gegenstandliche Bebauungsplan bietet die Méglichkeit zur Nachverdichtung ei-
nes bestehenden Baugebietes. Die Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich
genutzter Flache — in Form bisher landwirtschaftlich genutzter Béden — muss nicht
veranlasst werden. Die Nachverdichtung erfolgt nur im notwendigen Umfang; die zu-
lassige Bodenversiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen auf das not-
wendige Mal3 begrenzt.
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4. Plangebiet
4.1 Lage
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Abb. 10 Topografische Karte, Markierung Plangebiet blau, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Ver-
messungsverwaltung, Stand 28.04.2020

Das Plangebiet liegt im noérdlichen Teil des Ortsteils Oberneuching der Gemeinde
Neuching. Es wird noérdlich von der Kreuzbergstrale begrenzt und 6stlich von der
FuchsstralBe. Im Westen liegt ein 6ffentlicher FuBweg, der die Kreuzbergstraf3e mit
der Bergfeldstral3e verbindet.

In Oberneuching verkehren die Busse Nr. 507, 568 und 5680 (Ruf-Taxi), die Halte-
stelle befindet sich in ca. 600 m Entfernung beim Rathaus.

Die HOhe des Plangebiets liegt im Stidosten bei ca. 502 m G NHN, im Norden bei
ca. 499 m U NHN.

Das Plangebiet weist eine Grol3e von ca. 1.714 m? auf. Es umfasst die Grundstiicke
517/43,517/18 TF, 517/42, 517/41 und 517/40 TF, alle Gemarkung Oberneuching.
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Y-

Abb. 11  Plangebiet, ohne MafR3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 04/2020, Plangebiet rot markiert

4.2 Nutzungen

Das Plangebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt, dies entspricht der tat-
sachlichen Nutzung. Derzeit sind noch zwei Flurstiicke unbebaut (Flur Nr. 517/41
und /42). Fur die FI.Nr. 517/18, Gemarkung Oberneuching ist im Jahr 2019 eine
Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren zum bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan eingereicht worden.

Die direkte Umgebung ist geprégt durch Einzelhduser. Nordlich der Kreuzbergstra-
Be grenzen Ackerflachen an.

4.3 ErschlieBung

Das benachbarte Wohngebiet ist grof3tenteils bebaut und vollstandig erschlossen.
Die fur die Bebauung vorgesehene Flache kann Uber die angrenzende 6ffentliche
StralRe (KreuzbergstralRe im Norden und FuchsstraRe im Osten) verkehrlich und
technisch erschlossen werden. Wasserversorgung, Abwasserentsorgung sowie
leitungsgebundene Energie und Telekommunikationslinien sind dort vorhanden.

4.4 Emissionen

Aufgrund der Lage ist im Plangebiet mit landwirtschaftlichen Emissionen von den
nordlichen und dstlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen. Selbst bei
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4.5

4.6

ordnungsgemalRer Landwirtschaft sind im Rahmen der guten fachlichen Praxis
Emissionen zu erwarten. Diese kénnen auch sonn- und feiertags sowie abends und
in den Nachtstunden auftreten. Diese Emissionen sind zu tolerieren.

Hofstellen sind in unmittelbarer Nachbarschaft keine vorhanden.

Flora/ Fauna

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich kein Natur-, Vogel-, oder
Landschaftsschutzgebiet und kein Natura 2000-Gebiet.

Kartierte Biotope sowie Wasserschutzgebiete sind in der naheren Umgebung des
Plangebiets nicht zu finden.

Am o6stlichen Rand jenseits der FuchsstrafRe liegt die Okoflache 58796.

6‘0" iy

Oberneuching

s
%L

Abb. 12 Okéflachenkataster ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand
04/2020; Plangebiet rot markiert

Boden

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffillungen ableiten lassen.

Beim Aushub von Baugruben ist auf organoleptische Auffalligkeiten des anstehen-
den Bodens zu achten. Beim Antreffen solcher Auffalligkeiten besteht eine Mittei-
lungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG.
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4.7 Denkmaler
4.7.1 Bodendenkmaler

Es sind It. Bayerischem Landesamt fur Denkmalpflege folgende Bodendenkmaler in
der weiteren Umgebung bekannt:

Siddstlich von Oberneuching befindet sich folgendes Bodendenkmal:

- D-1-7737-0173 - Siedlung des Jungneolithikums (Minchshofener Kultur) und
der mittleren und spéaten Laténezeit.

Sudwestlich und westlich von Oberneuching liegen folgende Bodendenkmaler dicht
auf dicht:

- D-1-7737-0121 - Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0393 - Freilandstation des alteren Mesolithikums (Beuronien 1l1) und
Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0040 - Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der
Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit.

- D-1-7737-0038 - Korpergraber des friihen Mittelalters.

Nordlich von Oberneuching befinden sich folgende Bodendenkmaler, ebenfalls auf
sehr engem Raum:

- D-1-7737-0122 - Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
- D-1-7737-0177 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0171 - Siedlung des Jungneolithikums (Munchshéfener Kultur), der
mittleren Bronzezeit, der Hallstattzeit, der mittleren und spaten Laténezeit sowie
Kdrpergraber und Brandgraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-1-7737-0175 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Jungneolithi-
kums (Miunchshofener Kultur).

- D-1-7737-0389 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Neolithikums,
der Bronzezeit und der Latenezeit.

- D-1-7737-0390 - Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Ne-
olithikums und der Laténezeit.

Im Bereich sudlich der Ortsteilmitte sind dartber hinaus zwei Bodendenkmaéler
(verebneter Burgstall D-1-7737-0216, Vorgangerbauten der Pfarrkirche D-1-7737-
0216) und 1 Baudenkmal (ehem. Pfarrhaus, 17. Jh., 1977/78 zum Rathaus umge-
baut, D-1-77-131-2) vorhanden:
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Abb. 13 Boden- und Baudenkmaéler ohne MafRstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 04/2020; Plangebiet blau markiert

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans weitere Bodendenkmaler, besonders Siedlungen oder Bestat-
tungsplatze vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung zu vermuten. Im Bereich von
Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind, be-
durfen gemal Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Auf die ungeachtet dessen nach
Art. 8 BayDSchG bestehende Meldepflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt bei evtl. zu Tage treten-
den Bodenfunden wird in der Satzung zusétzlich hingewiesen.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Gemal Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fiur Umwelt
befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten.
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4.9

5.1

5.2

Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalR Landesmess-
netz Grundwasserstand keine Grundwassermessstellen des Landesgrundwasser-
dienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den Grundwasserflur-
abstand konnen daher nicht getroffen werden.

Planinhalte

Die 2. Anderung des Bebauungsplans L6Rbergfeld Abschnitt Il — 2. Anderung orien-
tiert sich im Wesentlichen an den Festsetzungen des bisher rechtswirksamen Be-
bauungsplans. Fir die FI.Nr. 517/41 und /42 sind kiinftig neben Einzelhdusern auch
Doppelhauser zulassig.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der bisherigen Festsetzung sowie der tatsachli-
chen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MalR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch eine festgesetzte Grund-
flache (GR) je Grundstiick und durch eine Hohenfestsetzung (Wandhohe) reguliert.

Die hochstzulassige Grundflache (GR) darf gem. § 16 Abs. 5 BauNVO um max.
15 % durch Balkone, Vordacher und Terrassen sowie Terrasseniberdachungen
Uberschritten werden. Dies entspricht einer Terrassenflache von max. 10 m2 je Dop-
pelhaushalfte bzw. 20 m2 bei der Ausfiihrung als Einzelhaus.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten wer-
den. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden
dadurch gewabhrt.

Durch die Zulassigkeit von Doppelhdusern mit vorgeschlagener Realteilung der
Grundsticke erhoht sich der Bedarf an Stellplatzen. Im bisherigen Bebauungsplan
war pro Grundstick lediglich ein Bauraum flr Garagen/Carports festgesetzt. Fir
den Bereich der Doppelhduser wird kinftig je Doppelhaushalfte ein Bauraum fir
Garagen/Carports festgesetzt.

Je Wohneinheit ist max. 1 Garagenstellplatz zulassig, wobei bei der Errichtung von
nur einer Wohneinheit pro Einzelhaus die Errichtung von 2 Garagen weiterhin zuge-
lassen wird. Nach Stellplatzsatzung sind fir Wohnungen bis zu einer Wohnflache
von 120 m2 2 Stellplatze pro Wohnung notwendig. Dabei wird festgesetzt, dass pro
Bauraum nur max. 1 Garage errichtet werden darf. Die zusatzlich benétigte Anzahl
darf nur als Carport oder offener Stellplatz ausgefuhrt werden.
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Abb. 14  Versiegelung der FI.Nr. 517/41 und /42 durch Bebauungsvorschlag V5a mit Darstellung der
maoglichen Maximalgrof3en
Die Wandhdohe ist wie im urspriinglichen Bebauungsplan auf 6,2 m festgesetzt. Die
Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des Rohful3bodens EG bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern. Fir
die Oberkante Rohful3boden wird eine maximale zulassige Hohenangabe G NHN
festgesetzt. Gelandeverdnderung (Abgrabungen und Aufschittungen) gegentber
dem bestehenden Gelande sind bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m im Bereich
des Zugangs und der Terrassen zulassig. Stiitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen
zum Anschluss an das natirliche Gelande bis zu einer H6he von 0,5 m zulassig,
nicht aber an Grundstiicksgrenzen zur Stral3e.
53 Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert.
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Das Baufenster fir die Hauptnutzung auf der FILLNr. 517/43 wurde nicht verandert
und entspricht damit der Darstellung des bisher rechtswirksamen Bebauungsplans.
Da jedoch fiur die Situierung der Garage und die Hohenfestlegung der Oberkante
des RohfulBbodens im Zuge der Baugenehmigung bereits eine Befreiung gewahrt
wurde (siehe Pkt. 3.4), wird im Zuge der gegenstandlichen Anderung eine Anpas-
sung der Planung vorgenommen. Es werden weiterhin nur eine Einzelhausbebau-
ung und ein Bauraum fir Garagen festgesetzt. Dieser liegt jedoch nicht an der nord-
lichen Grenze, sondern an der westlichen (wie durch die Befreiung genehmigt).
Hierbei wurde/wird jedoch durch Garage und Zufahrt der bisher als ,6ffentliche
Grunflache® festgesetzte Grinstreifen mit baulichen Anlage tberbaut und ist somit
nicht mehr umsetzbar. Die dadurch entfallende Griunflache (Grof3e ca. 21 m?) wird
sudlich des Garagenbauraums ergénzt, so dass sich der Grinstreifen hier von ca. 2
m auf ca. 4 m verbreitert. Der im jetzigen Zufahrtsbereich urspriinglich festgesetzte
Baum wird neu festgesetzt im Bereich um ca. 15 m entlang der nérdlichen Grenze
nach Osten verlegt.

Die Baufenster auf den FILNr. 517/41 und /42 werden angepasst (GrbRe ca.
11 x 13 m), so dass die geplanten Gebdude mit einer max. Grundflache von 130 mz
wirtschaftlich umsetzbar sind. Die Baufenster lassen nur eine geringflgige Flexibili-
téat in der Anordnung des Baukdrpers zu. Fur das Baufenster auf FI.Nr. 517/42 war
bislang nur eine GR von 110 m? zulassig. Diese wird vor dem Hintergrund der wirt-
schaftlichen Umsetzung von Doppelh&dusern entsprechend der Gbrigen Baufenster
im Baugebiet und hinsichtlich der geplanten Bebauung mit einem Doppelhaus auf
130 m? erhoht. Damit entspricht die Erhdhung auf FI.Nr. 517/42 der zuldssigen GR
der benachbarten Flurstiicke und ist im Sinne der Gleichbehandlung gerechtfertigt.
Durch die Festsetzung einer Grundflache mit maximal moglichen Uberschreitungen
bzw. Einschrankungen fur die FI.Nr. 517/41 und /42 ist eine unverhaltnism&Rige
Versiegelung ausgeschlossen.

Die Baugrenzen dirfen durch AuBentreppen, Vordacher und Balkone in der Tiefe
um maximal 1,5 m und durch Terrassen und deren Uberdachungen um maximal
3 m uberschritten werden. Diese Festsetzung wird mit der 2. Anderung neu mit auf-
genommen.

Auf der FI.Nr. 517/43 ist wie bisher nur ein Einzelhaus zulassig, auf den FLNr.
517/41 und /42 kann jeweils ein Einzelhaus oder ein Doppelhaus errichtet werden.

Es ist im Plangebiet die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Dies
war bisher nicht explizit festgesetzt, wird mit der 2. Anderung jedoch in die Festset-
zungen mit aufgenommen.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO wird an-
geordnet. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten, Terrassen und Terrasseniiber-
dachungen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze bei Doppelhausern.
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5.4

5.5

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Garagen und allseitig offene Carports nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Offene Stellplatze sind fur die FI.Nr. 517/42 wie bisher auch aul3erhalb der Bau-
fenster moglich. Dies gilt nicht fir die FI.Nr. 517/41 und /42, um die Versiegelung auf
den bereits dichter bebauten Grundstiicken zu begrenzen.

Je Wohneinheit ist maximal ein Garagenstellplatz zulassig. Die zuséatzlich notwendi-
gen Stellplatze sind als offene Stellplatze oder Carports zu errichten. Bei nur einer
Wohneinheit dirfen zwei Garagenstellplatze errichtet werden. Dies gilt nicht fur
Doppelhaushalften. Durch die Zulassigkeit von Doppelhdusern auf FIL.Nr. 517/41
und /42 wird pro Bauraum die Moglichkeit von 2 Wohneinheiten (DHH) geschaffen.
Um die Parkierung nach oben beschriebener Festsetzung zu ermdglichen, werden
pro Grundstiick 2 Baufenster fiir Garagen festgesetzt, innerhalb derer jedoch nur
max. 1 Garage je Doppelhaushélfte zulassig ist.

Carports und Stellplatze sowie Zuwegungen und Zufahrten innerhalb des Grund-
stiicks sind nur mit wasserdurchlassigen Beldagen (wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster) zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser, etc.) sind bis zu
einer GroRe von 10 gm auch auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Dies gilt nicht fur die FI.Nr. 517/41 und /42, um die Versiege-
lung der Grundstticke zu begrenzen.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching setzt fir den Stauraum vor Garagen
eine Tiefe von mind. 5,50 m, vor Carports eine Tiefe von mind. 2 m fest.
Fur den Stauraum vor der Flache fir Garagen und Carports auf FI.Nr. 517/43 wird
abweichend von der Stellplatzsatzung durch die Planzeichnung eine Tiefe von mind.
5,0 m festgesetzt, flr den Stauraum vor der 6stlichen Flache fur Garagen und Car-
ports auf FLLNr. 517/42 wird abweichend von der Stellplatzsatzung eine Tiefe von
mind. 1,5 m festgesetzt. Konflikte mit vor der Garage oder dem Carport dauerhaft
parkenden KFZ’s sind nicht zu erwarten, da der Stauraum nicht als Stellplatz ge-
nutzt werden darf und die Zufahrtsmdglichkeit tber die offentliche Verkehrsflache
weiterhin gegeben ist.

Bauliche Gestaltung

Im Plangebiet ist fir das Hauptgeb&ude ein Satteldach mit festgelegter Firstrichtung
festgesetzt. Die Dachneigung ist mit 22° bis 37° festgesetzt und entspricht der zu-
lassigen Dachneigung des urspriinglichen Bebauungsplans. Dachiberstédnde wer-
den weiterhin nicht festgesetzt.

Um die Hohenentwicklung zu begrenzen, wird wie im urspriinglichen Bebauungs-
plan eine maximale Firsthohe festgesetzt, die ab OK Rohfuboden EG gemessen
wird.
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5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Dachgauben werden — wie bisher - erst ab einer Dachneigung von 30° zugelassen
und durfen eine Breite von 1,70 m nicht Gberschreiten und einen Abstand von 2,0 m
untereinander nicht unterschreiten. Die Gauben miuissen einen Abstand zum Ort-
gang von mind. 2,50 m aufweisen. Wenn die Wandhdéhe max. 4,50 m betragt, darf
anstelle von 2 Dachgauben auch ein Zwerchgiebel errichtet werden, dessen Breite
max. 1/3 der Gebaudelange betragt.

Neu aufgenommen wird die Festsetzung, dass Doppelhéuser profilgleich und ohne
Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufuhren sind, um ein einheitliches Erschei-
nungsbild zu gewahrleisten. Bei Doppelh&usern ist zwischen Terrassen eine Sicht-
schutzwand mit einer L&ange von max. 3 m und einer Hohe von max. 2 m zuléssig.
Im Ubrigen werden keine Vorgaben zu baulichen Gestaltung getroffen.

Verkehr und ErschlieRung

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die Kreuzbergstral3e im Norden und Fuchsstrale im Os-
ten und deren kurze 6ffentliche Stichstral3e angebunden und kann somit verkehrlich
und technisch erschlossen werden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
deutlich weniger als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt. Besondere
Festsetzungen fir den Brandschutz sind nicht erforderlich. Auf die Vorgaben der
BayBO zum baulichen Brandschutz wird in B 10 der Satzung hingewiesen.

Bristungshthen von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen (zweiter Ret-
tungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m Uber Gelande sind aufgrund der
festgesetzten Beschrankung der Wandhéhen auf 6,2 m nicht gegeben.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Entwésserungsgebiets des Abwasserzweckver-
bandes Erdinger Moos im Systembereich A (volles Mischsystem). Es darf sowohl
hausliches Schmutzwasser, wie auch verschmutztes Niederschlagswasser eingelei-
tet werden. Die Wohngeb&aude sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung (Wasserleitung und Schmutzwasserkanal) anzuschlie3en. Leitungs-
fuhrung und Dimensionierung (unter Berilicksichtigung der Loschwasserversorgung)
sind ggf. in nachfolgenden Ingenieurplanungen dem gultigen Regelwerk entspre-
chend zu planen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig tber die belebten Bodenzone zu versi-
ckern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M
153 und DWA-A 138 zu beachten.
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5.7

5.7.1

5.7.2

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspllung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Ruckwirkungen auf das dffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung orientieren sich an den bisherigen Festsetzun-
gen des rechtswirksamen Bebauungsplans.

Es werden weiterhin Baumpflanzungen festgesetzt, die jedoch die neue Anordnung
der Parkierung und deren Zufahrt berticksichtigen. Auf FI.Nr. 517/43 wird der Baum
an der nordlichen Grundstiicksgrenze daher nach Osten verlegt, auf FI.Nr. 517/41
wird der bisher im Sidosten festgesetzte Baum nach Nordwesten verlegt. Auf der
FI.Nr. 517/42 wird eine zusatzliche Baumpflanzung nérdlich des Bauraums flr das
Hauptgebaude festgesetzt.

Der bisher als offentliche Grunflache festgesetzte Griinstreifen im Westen des Plan-
gebiets wird kiinftig als private Grinflache festgesetzt, da die Flache langfristig auf
privatem Grund verortet sein wird. Die Flache betragt bisher ca. 156 m2. Im Bereich
der FI.Nr. 517/43 wurde auf Grund einer Befreiung das Garagengebaude im Bereich
des Grunstreifens errichtet. Der dadurch entfallende Anteil des Grunstreifens wird
sidlich des Garagenbauraums erganzt, so dass der Grinstreifen hier eine Breite
von mind. 4 m aufweisen muss. Die Gesamtflache des Griinstreifens i.H. von mind.
156 m2 wird dadurch sichergestellt.

Festsetzungen zu Einfriedungen werden — wie bisher — nicht getroffen.

Je 300 m2 GrundstticksgroRRe ist — wie bisher - eine Baumpflanzung erforderlich und
dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist soweit er nicht festgesetzt ist, frei auf dem
Grundstick zu wéhlen. Bestehende Baume werden auf die notwendige Anzahl an-
gerechnet. Sollten im Bereich der FI.Nr. 517/41 und /42 Doppelhduser mit Realtei-
lung errichtet werden, muss bereits ab einer Grundstiicksgrof3e von 230 m2 ein
Baum gepflanzt werden, um sicher zu stellen, dass auf jedem Grundstiick mindes-
tens 1 Baum gepflanzt ist (bei einer Realteilung entstehen Grundstliicksgrof3en zwi-
schen ca. 235 m? bis ca. 310 m?).

Die Festsetzungen bericksichtigen — insbesondere durch méglichst geringe GR,
Begrenzung der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Grinordnung — Mini-
mierungspotenziale fir die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintréachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind
nicht zu erwarten.

Eingriff und Ausgleich

Durch den Bebauungsplan wird weder die Zuléassigkeit eines Vorhabens begriindet,
das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt,
noch bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer
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5.7.3

5.8

7 Buchstabe b genannten Schutzgiter. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Absatz 4 aufgestellt werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Der Gemeinde liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schutzter Arten im unmittelbaren Geltungsbereich vor, so dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde (8§ 44 BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierarten nicht beruhrt sein dirften. Zudem
kann — insbesondere auch fir européische Vogelarten — die 6kologische Funktion
der von dem Bebauungsplan betroffenen Flache durch die angrenzenden gleichartig
genutzten Flachen und damit im engen rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
werden.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen
Uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfillen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
riicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBhahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,-AusstofRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MalRnahmen zur Anpassung an den Beriicksichtigung
Klimawandel

Hitzebelastung Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- Aufheizung von Gebduden wund versiegelten

ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, Flachen durch Verschattung und Erhéhung der
Freifiachen ohne Emissionen, Gewasser, | Verdunstung und Luftfeuchtigkeit, Reduzierung der

Grinflachen mit niedriger Vegetation, an Versiegelten Flache und der damit verbundenen
Hitze angepasste Fahrbahnbelage) kleinklimatischen Erwarmung

Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk- Bereich von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Minimierung des Abflusses von Regenwasser aus

Kanalisation, Sicherung privater und dem Baugebiet
offentlicher Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)
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MaRnahmen, die dem Klimawandel Berlicksichtigung
entgegen wirken (Klimaschutz)
Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer | kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des
Energien Flachenverbrauchs, Ressourcen schonende
(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba- nnenentwicklung, Verhinderung einer Flacheninan-
rer Energien, installierbare erneuerbare spruchnahme im AulRenbereich mit dem Erfordernis
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme- = neuer ErschlieBungsmaflnahmen, Festsetzung
netz, Verbesserung der Verkehrssituation, 9unstiger Dachformen mit West- und Stiddachfla-
Anbindung an  OPNV Radwegenetz chen, dadurch Verbesserung der Voraussetzungen
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)  fur die Nutzung von Solarenergie
Vermeidung von CO, Emissionen durch MIV | Férderung der CO;-Bindung durch Nachpflanzung
und Fdérderung der CO, Bindung von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse = Von  Gebauden,  dadurch  bessere  Nutzung
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, hattrlicher Warme, Zulassen von Laden, die der
CO; neutrale Materialien) Versorgung des Gebietes dienen, dadurch
Vermeidung von Individualverkehr mit CO»-
Emissionen
5.9 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage ist im Plangebiet mit landwirtschaftlichen Emissionen zu rech-
nen. Selbst bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft sind im Rahmen der guten fachli-
chen Praxis Emissionen zu erwarten. Diese kdnnen auch sonn- und feiertags sowie
abends und in den Nachtstunden auftreten. Diese Emissionen sind zu tolerieren.
Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung unter B.Hinweise zu finden.

In der Satzung sind dariber hinaus Hinweise zum Betrieb von Einzelfeuerungsanla-
gen sowie larmverursachender Gerate (z.B. Klimaanlagen, Luft-Warmepumpen,
etc.) aufgefinhrt.

5.10 Altlasten, Bodenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmal3nahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

5.11 Flachenbilanz
e Geltungsbereich ca. 1.714 mz2
o (ffentliche Verkehrsflache ca. 80 m2
e private Grunflache ca. 158 m?
o Bauflache ca. 1.476 m2
¢ Grundflache 390 m2
e Grundflache incl. 15% Uberschreitung Terr./Balk. 449 m2
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6. Verwirklichung der Planung

6.1 Hinweise zur Umsetzung

Von den Bauherren sind vor und wahrend der Bauplanung und Bauumsetzung v.a.
folgende Belange zu berlcksichtigen und entsprechende Schutzmalnahmen zu
veranlassen.

e Schutz bestehender Telekommunikationsanlagen
e Wasserrechtlicher Antrag vor Aufschluss von Grundwasser
e Hinweis auf die Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG

e Hinweis auf denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG und Melde-
pflicht nach Art. 8 BayDSchG an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bo-
denfunden.

Gemeinde Neuching, den ......ccoeiiiiiic e

Erster Blrgermeister Thomas Bartl
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