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Rahmenbedingungen

Lage des Planungsgebietes

Oberneuching gehort zur Gemeinde Neuching und bildet mit Ottenhofen die Verwaltungsgemeinschaft Ober-
neuching. Obemeuching liegt, wie auch Niedemeuching, im Moosrain, am Rand des Isar-Sempt-Higellands,
am Ubergang zur Miinchner Schotterebene.

Regionalplan Miinchen
Die Gemeinde Neuching, mit Ihren Ortsteilen, wird im Regionalplan i ,Stadt- und Umlandbereich im Verdich-

tungsraum* eingeordnet.

Anbindung
Oberneuching ist Uber die ,HauptstraRe” an die StaatsstraRen St2580, die in Richtung Markt Schwaben ver-
lauft und an die St2082, die in Richtung Erding verlauft, angebunden.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im giiltigen Flachennutzungsplan (gen. am 19.08.2002) Bekanntmachung vom 29.11.2002 ist das Plange-
biet als Dorfgebiet ausgewiesen. Entlang der gesamten Westgrenze befindet sich eine etwa 12 m breite
Grinflache, die an den AulRenbereich anschlief3t.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Rahmen der Griinordnung ist durch Pflanzung von GroBbdumen, entlang der St.-Martin-Stralle und dem
Ruckbau des Fahrsilos, sowie durch die Schaffung von internen Wegen, Stellplatzen und Zufahrten in was-
serdurchlassiger Ausfiihrung, den umweltschiitzenden Belangen ausreichend Rechnung getragen und das
Planungsgebiet erfahrt gegeniiber dem Bestand eine Aufwertung. Da das Gebiet dem Innenbereich i. S. des
§ 34 BauGB zuzuordnen ist, ist das Verfahren gemafl} §13a BauGB anzuwenden.

Angaben zum Planungsgebiet
Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 29, 30 und 96/22, Gemeindeteil Oberneuching, schlief3t eine Fla-
che von ca. 4126 gm ein.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden grenzt das Plangebiet an die Fl. Nr. 34 (landwirtschaftliches Anwesen)
— Im Osten schlie3t die St.- Martin - StraBe FIl. Nr. 96 an.

— Im Siden schlief3t die Eicherloher Straf3e FI. Nr. 96/10 an.

— Im Westen grenzt die FI. Nr. 577 an (Auf3enbereich).

Verkehr
Das Planungsgebiet ist Uber die Ortsstralen ,Eicherloher Strae” und ,St.-Martin-Strae“ erschlossen.

Stromversorgung
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Die Belieferung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der SEW, Sempt-Elektrizitat-Werke Strom-
versorgungs-GmbH Erding. Fiir sémtliche Neubauten wird die Zuleitung mittels Erdkabel ausgefihrt. Zur
Schaffung von Schaltméglichkeiten im kiinftigen Niederspannungs-Kabelnetz wird der Einbau von Kabelver-
teilerschranken notwendig. Damit eine Beeintrachtigung der offentlichen Verkehrsflache unterbleibt, sollen
die Schranke so montiert werden, dass die jeweilige Schrankvorderseite mit der StraBenbegrenzungslinie
Ubereinstimmt und die Anlage ggf. auch in betroffene Privatgrundstiicke hineinragen.

Die Festsetzungen der genauen Standorte ergeben sich erstim Rahmen der Netzwerkprojektierung.

Wasserversorgung
Die Bauvorhaben werden an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Moosrain angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung lauft iber den Abwasserzweckverband Erdinger Moos.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Neuching hat sich entschlossen fiir den Ortsteil Oberneuching einen Bebauungsplan tber das
Grundsttick FI. Nr. 29 im Ortskern zu erstellen, um die Entwicklung von Obereuching in ein geordnetes
stadtebauliches Konzept zu fassen.

Am 19.05.2009 beschloss der Gemeinderat die Ziele fur die Entwicklung von Neuching mit den Hauptorten
Niedemeuching und Oberneuching. Die Vorraussetzungen dafir bildet die Bestandsaufnahme fiir die beiden
Ortsbereiche. Der Grundgedanke der Planung liegt in der Erhaltung und Starkung der stéadtebaulichen Struk-
turen, mit seinen pragenden meist giebelstandig zur HaupterschlieRungsstrae — St. Martin Stral3e — orien-
tierten zweigeschossigen Geb&uden, die sich oft zu einer Dreiseithofanlage gruppieren. Desweiteren ist zum
Erhalt der stadtebaulichen Qualitat eine Nutzungsmischung gewilinscht. Diese Nutzungsmischung von der-
zeit Landwirtschaft, Arbeiten und Wohnen soll langfristig erhalten und gestérkt werden. Der Bebauungsplan
schafft Raum fiir 13 Wohnungen sowie Gewerbeeinheiten. Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Er steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde Neuching nicht entgegen.

Entwurf

Stadtebau

Der stédtebauliche Entwurf geht von einer ortstypischen Entwicklung aus. Die beiden bestehenden, pragen-
den Gebaude, im Norden und Siiden des Grundstiickes, sind auch zukinftig in der gleichen Struktur zu er-
halten bzw. im Rahmen von Ersatzbauten wieder demgemaf zu errichten. Ein weiteres Geb&ude wird im
westlichen Bereich des Geltungsbereiches platziert um die ehemalige Hofstelle im Sinne einer Dreiseithofan-
lage zu schlieBen. Die Wohnh&user sind nur als Einzelhd&user zulassig, um eine Kleinstparzellierung zu ver-
hindem.

Der Bebauungsplan regelt die Dachaufbauten um die Dachlandschaft auch zukiinftig ruhig zu gestalten. Dies
wird erreicht, indem je Dachseite nur eine begrenzte Anzahl von Dachaufbauten zugelassen wird.

Der Grof3teil der Stellplatze ist in einer Tiefgarage unterzubringen, somit entstehen, geman dem urspringli-
chen Bild der Ortsstruktur, Verkehrsflachen, bzw. begriinte Rdume zwischen den Gebauden. Die oberirdi-
schen Stellplatze sind nur in den dafiir gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Dies ermdglicht eine differen-
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zierte Strukturierung des Innenhofes, des weiteren sind die Flachen zusatzlich mit Baumen 1. oder 2. Ord-

nung zu Uberstellen, um eine begriinte Situation zu erzielen.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt Uber zwei Seiten: Von der St.-Martin-Strale sind zwei Zufahrten,
zum einen fir die Tiefgarage, zum anderen fiir den Hofbereich vorgesehen. Eine weitere ErschlieBung er-
folgt Gber eine Zufahrt von der Eicherloher Stra3e die mit einer Zufahrt (Anlieferung) fir das bestehende Ge-
baude erganzt wird.

Die Breite des o6ffentlichen Gehweges Fl. Nr. 96/22 Gem. Oberneuching betrégt derzeit ca. 1,35 m. Im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Breite des vorhandenen Gehweges, entlang der St.-Martin-
StralBe auf 1,10m verringert, um funf 6ffentliche Stellplatze als Langsparker zu erhalten. Dies ist notwendig
um dem steigenden Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen im Kernbereich, um die Kirche, Rathaus, Pfarrhaus
und Kindergarten gerecht zu werden und den Stralenraum der St.-Martin-Stral3e — mit Dorfplatz — von par-
kenden Kraftfahrzeugen frei zu halten.

Grunstruktur

Um die Nahtstelle zwischen Au3en- und Innenbereich, die bereits im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als
Grin definiert wurde, wieder herzustellen, ist entlang der gesamten Westgrenze eine private Grinflache vor-
gesehen, die mit einer Baumreihe heimischer Baume 1./2. Ordnung zu bepflanzen ist. Sie ergénzt in sidli-
cher Richtung, den vorhandenen, von Norden kommenden Griinzug, als Ubergang zum Innenbereich. Dieser
Geholzgirtel wird jenseits der Eicherloher StraRe weitergefiihrt. Hierbei handelt es sich um einen wesentli-
chen Grundzug der Planung.

Festsetzungen und Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet — MD

Der Umgriff des Bebauungsplans des Gemeindeteils Obemeuching wird als Dorfgebiet gem.

§ 5 BauNVO festgesetzt. Da langfristig auf den angrenzenden Grundstiicken die Landwirtschaft nicht in ihrer
Entwicklung beschrankt werden soll, wird das Gebiet wie im Flachennutzungsplan vorgesehen als Dorfgebiet
festgesetzt.

Ziel der gesamten Ortsentwicklung, entlang der HaupterschlieBungsstraRen, ist es die gemischte Struktur
nicht nur zu erhalten sondern auch in Zukunft sicher zu stellen. Hier sind demgeman neben Landwirtschaft
und Wohnnutzung auch Geschafte, Bliros und Handwerker in einem ausgewogenen Verhaltnis zueinander,
anzusiedeln. Dies entspricht nicht nur den Zielen der Ortsplanung, sondern stellt auch die momentane Nut-
zung, entlang der St.-Martin-Stral3e, dar. Ausgeschlossen sind im gesamten Planungsgebiet gem. § 5
BauNVO Abs. 2 nur Nr. 7 Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Nr. 8 Gartenbaubetriebe, Nr. 9 Tankstellen, sowie die nach 8§ 5 Abs. 3
BauNVO in Ausnahmefallen zugelassenen Vergnigungsstatten. Im Ortskernbereich in direkter Nachbar-
schaft zu den 6ffentlichen Einrichtungen wie Rathaus, Kindergarten und Kirche erscheinen diese Einrichtun-
gen nicht angemessen. Wohngeb&ude sowie Anlagen fir Verwaltung, sowie fir kirchliche, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind ebenso ausgeschlossen, da diese Einrichtungen in anderen Ortsteilen
bereits ausreichend beriicksichtigt sind.
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Private Grunflache im Bereich des bestehenden Fahrsilos

Da mit dem Auflassen der landwirtschaftlichen Nutzung die Notwendigkeit dieser baulichen Anlage (Fahrsilo)
entfallt, nimmt die Gemeinde die Planung, wie im FNP, bereits angedacht wieder auf und fordert im Zuge der
Umnutzung in die geplante Nutzung — Wohnen, den Riickbau der betonierten Fahrsiloanlage. Dies entspricht
auch der gewiinschten stédtebaulichen Entwicklung. Diese wird entsprechend dem FNP in eine private Grin-
flache riickgefiihrt, die dann den Ubergang zum AuRenbereich bildet.

Maf der baulichen Nutzung

Der Grundgedanke des Bebauungsplanes beruht auf der Erhaltung der Ortsstruktur; durch Umnutzung und
Revitalisierung des Bestandes, sowie durch Errichtung von Ersatzbauten, jedoch in Lage und Proportion dem
Bestand folgend.

Die max. zulassige Grundflache rechnet sich nach dem Bestand und der notwendigen Flache zu Unterbrin-
gung der zulassigen Wohnungen und anderer Nutzung. Sowohl die Umnutzung des Bestandes, als auch die
Errichtung von Neu-/bzw.- Ersatzbauten soll gewahrleistet sein. Besonderes Ziel in der Ortsentwicklung fur
Oberneuching ist die Errichtung einer Tiefgarage zur Erreichung einer qualitdtvollen Entwicklung des Orts-
kems, dies erfordert eine dem gemaRe Uberschreitung der GR.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal Gberbaubare Grundflache (GR) und die Angabe der
maximalen Wandhohe festgelegt. Dartiber hinaus werden héchstens zwei Vollgeschosse definiert.

Die Grundflache darf gem § 19 Abs. 4 BauNVO nur fur die Tiefgarage, Nebengebaude, Stellplatze sowie de-
ren Zufahrten um bis zu 126% Uberschritten werden. Durch die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ist eine weitergehende Uberschreitung von 90% méglich. Die Uberschreitung der festgesetz-
ten GR ist notwendig, um eine ausreichende ErschlieBung der Tiefgarage, der Entsorgungseinrichtungen
und die notwendigen Stellflachen auf dem Grundstiick zu ermdglichen.

Bauweise, MindestgrundstiicksgréRe und Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden.

Die Festsetzung von Einzelhausbebauung mit der Festlegung zulassigen Wohnungen regelt die stadtebauli-
che Nachverdichtung. Die Baulinie entlang der St. Martin Stral3e sichert die stéadtebauliche Abfolge, im Hin-
blick auf die weiteren Gebdude. Um die Homogenitat der Geb&audefronten, insbesondere entlang der St.-
Martin-StralRe zu wahren, wurde hier jeweils eine Baulinie festgesetzt. Die Baulinie stellt hier als vordere
Baulinie zur seitlichen Begrenzung des StralRenraumes, mit den Gebauden im Norden, eine Art ,Baufluchtli-
nie* dar. Die Baulinie ermdglicht hier das Erhalten von bestehenden Raumkanten im Ortskern. Es werden
keine Ausnahmen fiir ein Vor- oder Zuriicktreten des Gebaudes oder von Gebadudeteilen zugelassen, um die
homogene Struktur der Lochfassaden, die hier Giberwiegen, auch langfristig zu erhalten.

Das dort geplante Wohngebaude -Nord-, darf zum Erhalt der pragenden Struktur, mit max. 10 Wohnungen
belegt werden. Das Gebaude -West-, das die Struktur der ehemaligen Dreiseithofanlage in Richtung Westen
schlie3t, darf mit 3 Wohnungen belegt werden. Zusatzlich sind fiir dieses Gebaude andere, im MD zulassige
Nutzungen gewlinscht. Das Gebaude -Suid- ist ausschlieRlich Anderer, als Wohnnutzung zuzufiihren. Diese
bietet sich an, da die Lage, sowie die ErschlieBung in Verbindung mit den geplanten Stellplatzen die besten
Vorraussetzungen dafiir bieten. Diese Nutzungsdichte und -vielfalt entspricht der gewiinschten Entwicklung
fur den Gemeindeteil Oberneuching.
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Flachen und Anzahl der Stellplatze, Garagen und Nebengebaude.

Die Anzahl der Kfz-Stellplatze wird mit mind. zwei Stellplatzen pro Wohnung geregelt, da der 6ffentliche Per-
sonennahverkehr (OPNV) nicht ausreichend ausgebaut ist. Die weiteren Nutzungen regeln sich nach der je-
weils giiltigen Stellplatzsatzung von Neuching, aktuell vom 16.09.1994.

Bauliche Gestalt

Um den regionaltypischen Gebaudetyp im Gemeindeteil Oberneuching — lang gestreckte Baukdrper mit Sat-
teldach — zu erhalten und weiterzufiihren ist hier nur ein Haustyp mit einer Wandhéhe von mind. 6.00 — max.
6.50 m und einer Dachneigung von 30° bis 40° zugelassen. Die AuRenwandhéhe ist in diesem pragenden
Bereich durch eine Héhenkote fixiert um die Héhenentwicklung im Besonderen bei Neubauten an den Be-
stand anzupassen.

Die Dachuberstande sind hier gleichmaRig in immer wieder kehrenden Mal3en ausgebildet. Fir den Gel-
tungsbereich sollen diese aufgegriffen und fiir die zukiinftigen Planungen festgeschrieben werden. Daher
wird der Dachiiberstand mit mind. 0,80 m bis max. 1,00 m festgesetzt.

Der Verzicht auf Dacheinschnitte und Dachterrassen verhindert das Entstehen von "Léchern” im Dach. Fir
die Wohnnutzung sind Dachaufbauten, differenziert nach Dachseiten, nur in begrenzter Anzahl zugelassen.
Fir das Gebaude -Siid- ist gemanR der Nutzung — ohne Zulassigkeit von Wohnungen — eine Firstbelichtung
ausreichend. Im Rahmen einer zukunftigen Umnutzung wie z.B. zum Beherbergungsbetrieb sind dann, zur

Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung, die Dachaufbauten in Anlehnung an das Gebaude -Nord-

auszufuhren. Dies entspricht dann den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Verkehrsflache

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt im Stiden uber die Eicherloher StraRe und im Osten, Uber die
St. Martin StraBe. Der Hofbereich mit den Stellplatzen, sowie die Tiefgaragenzufahrt sind Uiber die St. Martin
StralRe erschlossen. Das Gebaude -Sud- und -West- sowie deren Stellplatze sind liber die Eicherloher Stra-
Re erschlossen. Dies fiihrt zu einer fiir alle Verkehrsteilnehmer sicheren ErschlieBung des Grundstiickes,
das durch die differenzierte Nutzung eine ganztégige Frequentierung mit sich bringt. Deswegen sind alle an-
deren Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt definiert.

Griinordnung

Das ehemals landwirtschaftlich genutzte Anwesen weist entlang der Westgrenze (iber eine Lange von ca. 60
m und einer Breite von ca. 10 m — 18 m, eine betonierte Fahrsiloanlage auf. In diesem Bereich sieht der Fla-
chennutzungsplan einen etwa 12 m breiten Griinzug, als Ubergang zum AuRenbereich hin vor, der sich in
den Norden fortpflanzt. Der Ruckbau — Entsiegelung — mit anschlieBender Begriinung dieser Flache erfillt im
Zuge der Umnutzung in Wohnen die bereits im FNP definierte Zielsetzung. Dies fuihrt im Zuge der festgesetz-
ten Pflanzungen zu einer Aufwertung des gesamten westlichen Ortsrandes.

Somit findet wieder ein harmonischer, der zukiinftig geplanten Nutzung angepasster Ubergang vom Innen-
zum Auf3enbereich hin statt.

Werbeanlagen
Um den Ortskem, in direkter Nachbarschaft der 6ffentlichen Geb&ude wie Rathaus, Kindergarten und Kirche,
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nicht durch stérende Werbeanlagen zu belasten, wurden hinsichtlich der Formen und Ausgestaltungen Fest-
setzungen getroffen um eine dorfgemaRe Werbung zu gewahrleisten.

Kinderspielbereich

Nach Art. 7 Bayerische Bauordnung wird flir Gebaude mit mehr als drei Wohnungen ein Kinderspielplatz ge-
fordert. Diese Festesetzung kann aufgrund der Lage der Wohnungen vernachlassigt werden, da das Plange-
biet direkt an den AuRenbereich grenzt und in der Ausgestaltung der Ubergangsfliche vom Innen- zum Au-
Renbereich groRRziigige Flachen fir Kinderspiel bereitgestellt sind. Der Sportplatz des Ortsteils Oberneuching
liegt mit einer Entfernung von etwa 150 m in ausreichender Nahe um den Aktionsradius von spielenden Kin-
dern zu berucksichtigen.

Immissionsschutz
Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Westen und der landwirtschaftlichen Anwesen im Norden
ist mit ortstiblichen Geruchs-, Staub- und Larmbel&stigungen zu rechnen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan ist kein Eingriff in die Natur und Landschaft, gema §laBauGB und
821BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbil-
des wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt, da es sich hier nur um den Bestand, sowie um sog. Er-
satzbauten zu den ehemals landwirtschaftlichen Geb&auden handelt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt im bereits bebauten Ortsbereich, i. S. des 8§ 34 BauGB. Die umweltschiitzenden Belange gem.
§la Abs. 3 BauGB wurden gepriift, ein Ausgleich ist nicht notwendig, da keine zusétzliche Uberbauung /

Versiegelung vorgenommen wird.

Gemeinde Neuching

Hans Peis, Erster Birgermeister Architektin V. Winzinger
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Umweltbericht

1. Beschreibung der Planung

Umnutzung eins bestehenden Gebaudes -Suid- und Errichtung eines Ersatzgebdudes -Siid- sowie eines neu-

en Wohngebéuden -West- als Einzelhduser mit insgesamt 13 Wohnungen.

11

12

13

14

15

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine dorfvertragliche Entwicklung sichergestellt werden.
Die Gebaude befinden sich im Innenbereich direkt gegeniiber dem Dorfplatz, beim Rathaus und Kin-
dergarten im Gemeindeteil Oberneuching. Sie werden lber die HaupterschlieBungsstrale und eine
untergeordnete Ortsstral3e erschlossen.

Um die neuen Gebaude in den Bestand zu integrieren, sind diese den bestehenden Haustypen ent-
lehnt. Um die Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich wieder herzustellen ist ein Rickbau des
Fahrsilos definiert.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Die bereits vorhandene Bebauung sowie die Innerortslage eréffnet die Moglichkeit der Nachverdich-
tung mit Wohnen und anderer Nutzung und bedarf deswegen keiner Alternative. Hauptziel ist es, den
gewachsenen Ortskern belebt zu erhalten und dorfvertraglich mit typischen Gebauden zu sichern.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse und Tanne als Einzelgehdlz oder
Hecke sind nicht zulassig.

Es missen mindestens elf Baume 1./2. Ordnung an den dafiir vorgesehenen Stellen und in der vor-
gegeben Art gepflanzt werden

Beschreibung der Umweltpriifung

14.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
Im Westen grenzt das Planungsgebiet an landwirtschaftliche Nutzflachen des AufRRenbe-
reichs. Im Norden grenzt es an bestehende Bebauung die teilweise noch mit landwirtschaftli-
chen Nutzungen belegt ist; im Osten verlauft die HaupterschlieRungsstral3e, die Gemeinde-
stral3e St.Martin-Stral3e, im Suden die Gemeindestral3e Eicherloher Stralie.

142 Angewandte Untersuchungsmethoden
Bestandsermittlung im Rahmen mehrerer Ortstermine 2011, Luftbilder, FIS-Natur

143 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Datenerhebung
Das gesamte Planungsgebiet ist frei begehbar und einsichtig.

Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung
- Vorgaben des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan.
- Vorgaben des gemeindlichen Rahmenplanes.
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1.6 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
16.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume
- Die im Planungsgebiet befindliche Flache stellt sich groftenteils als versiegelte Flache mit
Bebauung dar.
- ein Bestand an Gro3gehdlzen liegt nicht vor.
- kleinteilige Flachen mit Rasenbewuchs und Gartenzierstrduchern sind vorhanden.

1.6.2 Schutzgut Boden
- Bislang liegt Versiegelung auf allen Flurnummem vor.

- teilweise kleinteilige Rasenflachen.

1.6.3 Schutzgut Wasser
- Das Gelande neigt sich von West nach Ost und leicht von Siid nach Nord
- Der Untergrund ist schlecht sickerfahig.

1.6.4  Schutzgut Klima/Luft
Die Flache hat keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsflache oder Frischluftschneise.

165  Schutzgut Landschaftsbild
Die Flache ist mit einem zur Halfte abgerissenen Gebaude sowie einem weiteren Bestands-
gebaude bebaut; entlang der westlichen Grenze befindet sich eine betonierte Fahrsiloanlage
auf ganzer Lange des Grundstiicks mit etwa 10 m Breite.

1.7 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
171  Schutzgut Arten und Lebensrdume
- Festsetzung einer Grinflache auf ganzer Lange der Westgrenze mit einer Breite von ca.
12.0 m, im Anschluss an den vorhandenen Griinzug im Norden mit Verbindung zum Ge-
holzgurtel sudlich der Eicherloher StraRe.
- Anpflanzung von mind. 11 GroRb&dumen (Nist- und Nahrgehdlze fiir Insekten, Vogel und
Fledermause).

172  Schutzgut Boden
- Erdmassenbewegung fiir Keller und Tiefgarage.
- Entsiegelung durch Herstellung einer Grunflache mit Gehdélzpflanzungen im Bereich der be-
tonierten Fahrsiloanlage.

173  Schutzgut Wasser
- héhere Verdunstung (Evaporation) durch Straucher und Baume.

1.7.4  Schutzgut Klima/Luft
- Vermeidung hoherer Hitze- und Staubentwicklung durch Begriinung, Gehélzpflanzungen
auf den privaten Grundstlicken.
- gunstigeres Mikroklima durch Baumpflanzungen innerhalb des Planungsgebietes (Luft-
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feuchtigkeit, Staub, Temperatur).

1.75 Schutzgut Landschaftsbild
- Verbesserte Ortskerngestaltung durch bauliche Festsetzungen der Gebaude im landlichen
Siedlungsgebiet.
- Einbindung in das Landschaftsbild durch die Fortfiihrung des von Norden bis ans Pla-
nungsgebiet heranreichenden Grinzuges.
- Verbesserte Ortsrandgestaltung durch griinordnerische Festsetzungen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch- und Nichtdurchfiihrung der
Planung.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Flache langfristig weiter als versiegelte Flache mit teil-
weise abgerissenem Gebaudebestand und einer ungenutzten Fahrsiloanlage bestehen bleiben.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

- Schaffung neuer Lebensrdume fir Tierarten durch Pflanzung heimischer Baume und der Festset-
zung der privaten Grinflache an der westlichen Grenze.

- Vermeidung von Hitzeentwicklung durch Beschattung (Baumneupflanzungen).

- Vorhandene Erdmassen, inshesondere Oberboden, im Planungsgebiet bzw. im ndheren Umfeld der
Bebauung wieder einbauen und in Anlehnung an bestehende Gelandeform modellieren.

- Geringe Versiegelung der Verkehrsflachen durch Verwendung von wasserdurchlassigen Belégen fur
die Stellplatze und deren Zufahrten.

Art und Ausmalfd von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die Errichtung des Wohngebaudes -Nord- bedingt die Entsiegelung der an der westlichen Grenze ge-
legenen Fahrsiloanlage. Die damit verbundene Entstehung von Privatgérten und der -privaten Griin-
flache- mit GroRb&dumen fihrt zu einer differenzierten Gestaltung der Freiflachen, die einen neuen
Lebensraum fur Flora und Fauna bieten.

Die Errichtung einer Tiefgarage trégt in gewissem Masse einer Entsiegelung Rechnung, da diese be-
grint wird. AuRerdem sind die Stellplatze mit ihren Zufahrten in wasserdurchlassig auszubilden. Zu-
satzliche Versiegelung wird so gering wie maéglich gehalten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der dritten Vegetationsperiode nach Beendigung der Baumafnahmen sind die Einhaltung und die
Wirksamkeit der Festsetzungen und MaRnahmen der Grinordnung von der Gemeinde Neuching
und/oder dem Planfertiger zu Uberpriifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich im Innenbereich des
Gemeindeteils Oberneuching. Er grenzt im Norden an bereits vorhandene Bebauung, im Siiden und
Osten an die ErschlieBungsstralen des Ortsteils Oberneuching, sowie im Westen an den Auf3enbe-
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reich — mit landwirtschatftlichen Nutzflachen.

Durch die Bebauung kommt es nicht zum Verlust von Griinflachen.

Die Bebauung richtet sich nach den gegebenen landlichen Strukturen und stellt einen harmonischen
Ubergang der Siedlungsstruktur in den AuRenbereich dar.

Durch die Planung l&asst sich langfristig, die Auswirkungen des Bestandes harmonisieren und die Be-

lastung der Schutzgiter reduzieren.



