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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
Art der baulichen Nutzung

MD — Dorfgebiet, gem. § 5 BauNVO
zulassig sind nur Abs. 1 und Abs. 2

Nr.1  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu gehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

Nr.2  Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen,

Nr.3  sonstige Wohngebaude,
Nr.4  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Nr.5  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

Nr.6  sonstige Gewerbebetriebe.

MaR der baulichen Nutzung

Die Wandhohe ist von der festgesetzten Hohenkote (siehe Festsetzung A 6. durch Planzeichen) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhautoberkante zu messen. Die FertigfuRbodencberkan-
te Erdgeschoss (FFB EG OK) darf max. 50 cm Uber der festgesetzten Hoéhenkote liegen.

Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche:

Die Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, nur fir Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, sowie de-
ren Zufahrten um bis zu 126 % Oberschritten werden.

For Terrassen, Wege und Nebenanlagen darf die Grundflache (tber die vorgenannten Flachen hin-
aus) um weitere 80 % Uberschritten werden.

Bauliche und stiddtebauliche Gestaltung
Vor- und Ruckspringe im Dach sind nicht zul&ssig.
Dacheinschnitte und Dachterrassen sind unzuléssig.

Die Traufe muss durchlaufend ausgebildet sein, ausgenommen hiervon ist der Bereich der Zwerchgie-
bel; hier darf die traufseitige AuBenwandhthe um max. 1,50 m uberschritten werden.

Der First muss mittig, parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.
Der Dachuberstand bei Hauptgeb&uden muss mind. 0,8 m bis max. 1,00 m betragen.

Es sind nur naturrote, rote, rotbraune oder graue Satteldacher zuléssig.
3.6.1 Fur Nebengebaude sind naturrote, rote, rotbraune, graue und begriinte Dacher zuléssig.

Nur fur Gebdude Siid zutreffend:
Hier sind nur Firstbelichtungen und Dachflachenfenster zuléssig.

Dachaufbauten nur fur Gebdude Nord zutreffend:
3.81 ab einer Gebaudeldnge von mind. 30,00 m sind auf der Siidseite nur max. zwei Zwerchgie-
bel und max. vier Giebelgauben wie folgt zulassig:
3.8.1.1 Zwerchgiebel
- ist mit einer max. Breite von 4,50 m und
- einem Abstand von 4,50 m untereinander,
- einem Abstand von der giebelseitigen Gebdudekante von mind. 4,00 m zuléssig.
- der Dachiberstand darf nicht gréer wie der des Hauptdaches sein,
- muss wie das Hauptdach eingedeckt sein.

3.8.1.2 Giebelgauben
- sind mit einer max. Breite von 2,00 m,
- einem Abstand untereinander von mind. 2,20 m,
- einem Abstand von der giebelseitigen Gebaudekante von mind. 3,00 m zulassig.
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bei einer Gebdudelange unter 30,00 m sind auf der Siidseite nur max. vier Giebelgauben,
wie folgt zulassig:
3.8.2.1 Giebelgauben

- sind mit einer max. Breite von 2,00 m,

- einem Abstand untereinander von mind. 2,20 m,

- einem Abstand von der giebelseitigen Gebdudekante von mind. 3,00 m zulassig.

Dachaufbauten nur fur Gebdude Nord zutreffend:
unabhangig von der Geb&dudelange sind auf der Nordseite nur max. vier Giebelgauben, wie
folgt zul&ssig:
3.8.3.1 Giebelgauben
- sind mit einer max. Breite von 2,00 m,
- einem Abstand von der giebelseitigen Gebaudekante von mind. 4,00 m zul&ssig.

Dachaufbauten nur fir Gebaude West zutreffend:
es sind max. nur zwei Giebelgauben, wie folgt zulassig:
3.8.4.1 Giebelgauben
- sind mit einer max. Breite von 2,00 m,
- einem Abstand untereinander von mind. 2,20 m,
- einem Abstand von der giebelseitigen Gebaudekante von mind. 4,00 m zul&ssig.

Die Oberkante von Zwerchgiebel, Gauben und Dachflachenfenstern muss mind. 1,0 m unter
dem First des Hauptdaches zurtickbleiben.

Die Dachneigung darf mit einer max. Toleranz von 5° zum Hauptgebaude ausgefihrt sein.

Die Dachaufbauten sind auf beiden Dachseiten, sowie auf allen Geb&uden hinsichtlich der
Dachform einheitlich zu gestalten.

3.8.7.1 siehe hierzu Schemazeichnung Zwerchhaus:

1,0m

3.8.7.2 siehe hierzu Schemazeichnung Giebelgauben:

Die Oberkanten von Solar- /Photovoltaikanlagen mussen mit der Oberkante der Dachflachenfenster in
einer Ebene angeordnet werden.

Werbeanlagen an der Fassade sind nur bis zu einer Wandhéhe von 4,00 m, gemessen von OK-
Gelande zulassig.-

3.101

Hinweisschilder bis zu 1,00 m Hohe und 2,00 m Breite sind aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
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3.10.2 Lichtwerbung in Form von selbst leuchtenden, reflektierenden und sich bewegenden Werbe-
anlagen sind unzulassig.

3.10.3 Fahnen und Pylone sind unzuléssig.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind bis max. 0,50 m zul&ssig.
3.11.1 Im Bereich der Tiefgarage sind Aufschittungen bis max. 0,80 m zulassig.

Garagen/Stellpldtze und Nebengebédude

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und die Ausstattung richtet sich nach der jeweils geltenden
Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching.

411 ProWohnung sind jedoch mind. 2 Stellplatze notwendig.

4.1.2  Stellplatze und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baufenster und den daftr
festgelegten Flachen zulassig.

Nebengebaude sind mit einer Dachneigung von 30-40° zuldssig.

Die oberirdischen Stellplétze sind mit Laubbdumen wie folgt zu gliedern:
- pro angefangene 5 PKW-Stellplatze ist ein grofikroniger Laubbaum 1. Ordnung,
Qualitat Hochstamm 3 x v, StU 14-16, Arten gem. Artenliste Abs. 5.1.1 zu begrinen.

Die Stellplatze mit ihren Zufahrten und interne Weges sind mit wasserdurchlassigem Belag aus-
zuflhren.

Tiefgarage

451 Die Tiefgaragenabfahrt ist im Bereich der Zufahrt einzuhausen.

452  Der Einfahrtsbereich ist mit einem larmarmen Belag zu versehen.

453 Mechanische Entliftungen fur die Tiefgarage mussen Uber den Gebaudefirst abgefahrt wer-
den.

Griinordnung

Bepflanzung der Privaten Grunflache — (Fahrsilo)

Die Pflanzungen entlang des iandwirtschaftlichen Flachen (AuRenbereich) sind in einem Abstand von
mind. 2,00 m wie folgt zu bepflanzen: 7 Baumen 1./ 2. Ordnung, Qualitat Hochstamm 3 x v, StU 14 -16
Arten, gem. nachfolgender Artenliste mit einem Pflanzabstand untereinander von 8,00 m zu begrinen.
5.1.1 Artenliste

Baume 1. Ordnung und 2. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Aesculus x carnea - Rote Rosskatsanie
Betula pendula - Sand-Birke

Betula nigra - Moor-Birke

Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Esche

Gleditsia triacanthos - Amerikanische Gleditschie
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Festgesetzte Baume sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung zu pflanzen.
Standortabweichung von +/- 2,00 m sind zuléssig. Die Grenzabstande nach AGBGB sind einzuhalten.

Fur nicht festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten in Anlehnung an die poten-
tielle natarliche Vegetation zu verwenden.

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse und Tanne als Solitar oder Hecke
sind nicht zuldssig

Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist (z. B. auf der Tiefgarage)
muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache min-
destens 6,00 gm betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,00 m min-
destens 16,00 gm betragen und eine Tiefe von mindestens 0,80 m haben.
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Schutz fur Geholze
Alle Eingriffe (Leitungstrassen, etc.) die nach DIN 18920 zu einer Schadigung der Baume fihren kén-
nen, sind in einem Abstand von mind. 1,50 m zur Kronentraufe durchzufthren.

Freiflachengestaltungsplan
Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist mit dem Bauantrag auf einem gesonderten Freifla-
chengestaltungsplan im Malistab 1:200 einzureichen.

ErschlieBung

Oberirdische Kabelverteilerschréanke mussen so aufgestellt werden, dass diese Uber offentliche Fl&-
chen zugénglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung soll auf Privatgrund er-
folgen.

Einfriedung
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig.

Als Einfriedung sind nur sockellose Z&une mit senkrechter Holzlattung oder Stahlstében zul&ssig.
Holzzaune sind in natlriichem Zustand zu belassen. Die Behandlung mit holzfarbenen Lasuren ist zu-
lassig.

Entwisserung

Das Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstick zu versickern oder in das Mischwassersys-
tem des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos einzuleiten. Die Sickerfahigkeit des Bodens muss
im Falle der Versickerung auf dem eigenen Grundstlick vom Bauherrn nachgewiesen werden.

Immissionen

Gegenuber schutzbedurftigen Nutzungen aulerhalb oder innerhalb des Planungsgebietes sind die
nach TA-L&rm zulassigen Immissionsrichtwerte durch gewerbliche Anlagen einzuhalten. Der Nachweis
Gber die Einhaltung dieser Werte ist bei Immissionsrelevanten Bauvorhaben im Bau-
genehmigungsantrag oder im Freistellungsverfahren zu erbringen. Ausnahmen sind im Einzelfall mit
Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt méglich.

HINWEISE durch Text:

Erschlieung

- Fur die Niederschiagswasserbeseitigung sind die Grundséatze der gemeinsamen Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministerien des Innern und fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten vom 27.03.1986 tber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen zu be-
achten. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist, so-
weit méglich, zu versickern.
Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000
(BGVBI. Nr. 3/'000) verwiesen. Sofern deren Anwendungsvoraussetzungen erfllt sind und
die zugehorigen Technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseiti-
gung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

- Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage an-
zuschliefien.

- Gegen ggf. auftretendes Hang-, Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zu sichern. Keller und Lichtschachte sind wasserundurchlassig auszubilden.

- Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzu-
schlieBen. Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten.

- Die Grundstickentwésserungsanlagen muissen nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Das Niederschlagswasser kann nach einer Vorbehandlung des Wassers gemaf den Vorga-
ben des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft vom 01.03.91 versickert werden. Der
Nachweis Uber die Versickerungsfahigkeit bzw. die Einleitung des Niederschlagswassers in
das Mischwassersystem des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos ist vom Bau-
herrn/Antragsteller bei der Vorlage seines Bauantrages beim Abwasserzweckverband Erdin-
ger Moos (AZV) zu erbringen!

- Wird Niederschlagswasser gesammelt, in ein ober- oder unterirdisches Gewasser oder au-
Rerhalb der Grundstiicke beseitigt, so ist dafir eine Erlaubnis vom Landratsamt notwendig.
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Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

Zur Auffiliung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und naturlicher Bodenaushub ohne
Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist dessen
Ausmal umgehend von einem einschléagigen Ingenieurblro durch horizontale und vertikale
Abgrenzung zu bestimmten und dem Landratsamt mitzuteilen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom, die
durch die geplanten Baumafinahmen mdglicherweise bertihrt werden. Bei der Planung und
Bauausfihrung ist darauf zu achten dass diese Linien nicht verandert werden muissen bzw.
beschadigt werden. Sollten dennoch Anderungen an den Anlagen erforderlich sein, muss
rechtzeitig, mindestens sechs Wochen vor Baubeginn zu einem Spartengesprach eingeladen
werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen Ausgabe 1989 zu beachten. Es muss sichergestellt werden, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

2. Denkmalschutz

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig, gem. Art.8 DSCHG.

3. Grinbereiche und Schutzzonen

4. Muall

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Bdume
unzulassig.

Zur Millvermeidung wird empfohlen, organische Abfalle auf den Wohnbaugrundsticken zu
kompostieren.

Es ist ausreichend Platz fur die Unterbringung von getrennten Abfallsammelbehéltern ent-
sprechend dem Abfallkonzept des Landkreises vorzusehen.



1. Der Gemeinderat Neuching hat in der Sitzung vom 21.12.2010 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.01.2011 bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2011 hat in der
Zeit vom 25.07.2011 bis 26.08.2011 gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemél § 4
Abs. 2 BauGB stattgefunden (vereinfachtes Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB).

3. Die erneute Auslegung nach Plandnderung (Fassung vom 04.10.2011) erfolgte vom 17.10.2011
bis 31.10.2011 gemaB § 4a Abs. 3 BauGB. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut beteiligt.

4, Der Gemeinderat Neuching hat mit Beschluss vom 29.11.2011 den Bebauungsplan gemiB § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.11.2011 als Satzung beschlossen.

Oberneuching, den 30.11.2011

Hans Peis

Erster Biirgermeister

7. Ausgefertigt

Oberneuching, den 30.11.2011

Hans Peis

Erster Biirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 16.12.2011 gemif § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich im Amtsblatt der VerwGem Oberneuching bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Oberneuching, den 19.12.2011

Hans Peis
Erster Biirgermeister



