Satzung
der Gemeinde Ottenhofen liber den erneuten Erlass einer
Veranderungssperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,,Ottenhofen Mitte*

Der Gemeinde Ottenhofen erlasst aufgrund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)
folgende Veranderungssperre als Satzung:

§1
R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre erstreckt sich auf den Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,Ottenhofen Mitte“. Das Plangebiet befindet sich im Ortskern
von Ottenhofen. Im Norden schliet der Geltungsbereich an das Baugebiet ,Gartenstrale” an,
im Westen schliet weitere Bebauung (Lebensmittelgeschéft ,Unser Kramer*) an, im Stiden
und Sudwesten begrenzt der Schlehbachweg und die Erdinger StraBe (St 2080) den
Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:

Grundsticke FL.-Nrn. 1 (teilweise), 13/2, 14, 14/1, 21/13, 21/15 (teilweise), 21/16, 70, 75/11
(teilweise), 87/4 und 87/5, alle Gemarkung Ottenhofen.

Der Lageplan mit entsprechender Einzeichnung des Geltungsbereiches der
Veranderungssperre ist Bestandteil der Satzung.

§2

Zu sichernde Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ottenhofen hat in seiner Sitzung am 20.10.2020 und am
16.03.2021 flr die Grundstticke FI.-Nrn. 1 (teilweise), 13/2, 14, 14/1, 21/13, 21/15 (teilweise),
21116, 70, 75/11 (teilweise), 87/4 und 87/5, alle Gemarkung Ottenhofen, die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ottenhofen Mitte" beschlossen.

Zur Sicherung der Planungsziele fur dieses Gebiet wird eine Veranderungssperre erlassen.

Die Planungsziele ergeben sich aus dem Aufstellungsbeschluss vom 20.10.2020 und den
konkretisierten Planungszielen des erneuten Aufstellungsbeschlusses vom 16.03.2021 und
umfassen neben den dort gennannten insbesondere folgende Aspekte:

- Maf der baulichen Nutzung auf eine GRZ zwischen 0,20 und 0,23 begrenzen

- Festsetzung einer maximalen Gesamt GRZ von zwischen 0,5 und max. 0,6,
Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen

- Zulassige Wandhohe (WH) im Stiden am Haus Nr. 5, Erdinger Strae (WH 7,5 m)
orientieren (zusétzlich Nachverdichtungsmdglichkeit einrdumen und Ubergang zu
Bebauungsplan Ottenhofen Sud, 3. Anderung: WH max.: 10 m schaffen), im nérdlichen
Geltungsbereich soll zur Sicherung des Ubergangs in das Baugebiet ,Gartenstraie”
eine WH von 5,0 m bis max. 6,5 m gesichert werden. Unterer Bezugspunkt zur



(1)

Ermittlung der WH sind die festgesetzten (herzustellenden oder vorhandenen)
Gelédndehbhenpunkte

Zulassige Firsthéhe (FH) zur Einbindung in die Umgebung im siidlichen Bereich auf
max. 13,0 m begrenzen, im nordlichen Teilbereich Reduktion auf 9,0 m bis max. 10,5
m zur Sicherung des stadtebaulichen Uberganges nach Nord(-osten).

Zulassigkeit von Doppel- und Mehrfamilienhdusern insbesondere um den Ubergang
zum Baugebiet ,Gartenstrae” und im Westen zum Baugebiet ,Am Schlehbach® mit
der Zulassigkeit von Doppelhdusern statt Mehrfamilienhdusern zu gestalten.
Raumliche Anordnung der Mehrfamilienhduser grundsétzlich entlang der Erdinger
Stralke (St 2080), Doppelhausbebauung im Norden zum Baugebiet ,GartenstraRe.
Sicherung der Anordnung durch Baugrenzen und Festsetzung der dort zuldssigen
Bauweise

Begrenzung der oberirdischen Stellplatze auf ein stadtebaulich vertragliches MaR
zwischen 3 bis max. 5 Stick je Baugrundstiick und Mehrfamilienhaus und je eine
Doppelgarage pro Doppelhaus, alle weiteren Stellplatze miissen in einer Tiefgarage
untergebracht werden.

Ein Mobilitatskonzept, dass zur Reduktion des MIV beitragt (Car- /Bike Sharing
Modell), kann zur Minderung des Stellplatzbedarfes eingesetzt werden.

Reduktion der Grundstiickszufahrten, Keine Stellplatze, die unmittelbar vom
Schlehbachweg angefahren werden kénnen, max. 2 Grundstiickszufahrten (bezogen
auf den Geltungsbereich)

Hohenbezugspunkt anhand des natirlichen Geldndeniveaus festsetzen,
Gelandeaufschuttungen, Stiutzwénde an den Grundstiicksgrenzen vermeiden,
Einbindung der Neubauten in die vorhandene Topografie sichern.

Abgrabungen flr Lichtschachte unterbinden um vorhandene Gelandestrukturen
sichtbar zu erhalten

Um jedes Gebdude muss eine ausreichende unbebaute und begriinte
Grundstlcksflache gesichert werden, standortgerechte Laubbaumbepflanzung sind
vorzusehen

Begriinung der Flachen Uber der Tiefgarage sichern, auch mit Baumpflanzungen mind.
2. Wuchsordnung

Angemessene Mindestpflanzqualitat festsetzen um baldige Wohlfahrtswirkung auf
Bewohner zu sichern

Mindest—Qualitét von (halb-)éffentlichen Aufenthaltsraumen durch eine Begriinung,
Herstellung eines Spielplatzes, Gemeinschaftsgéarten sichern.

Sicherung gesunder Wohnraume durch angemessene Schallschutz-MaRnahmen.

Die Entsorgung des gefassten Niederschlagswassers muss im Plangebiet, das sich
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur Versickerung eignet, geregelt werden. Eine
Rickhaltung und gedrosselte Abgabe ist notwendig (siehe hierzu Baugebiet ,Am
Schlehbach)

Die Vertraglichkeit der zulassigen Nutzung bei Beruicksichtigung der von der Erdinger
Strale (St 2080) ausgehenden Verkehrsgeradusche sowie den Gewerbegerduschen
aus der Umgebung ist durch eine gutachterliche Prifung zu ermitteln. Geeignete
SchutzmalRnahmen sind mit Festsetzungen zu sichern.

Sicherung der 6ffentlichen Verkehrsflache (Schlehbachweg) im notwendigen Umfang

§3
Rechtswirkungen und Ausnahmen

Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 1) dirfen



1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2)  Wenn uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gema § 14 Abs. 2
BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt

worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgetibten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Ottenhofen in Kraft.

§5

Geltungsdauer

Die Geltungsdauer der Veranderungssperre richtet sich nach § 17 BauGB.
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Hinweis auf die Rechtsfolgen der Veranderungssperre:



Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB (iber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur  entstandenen  Vermdégensnachteile durch die
Veréanderungssperre nach § 18 BauGB und des § 18 Abs. 3 BauGB uber das Erléschen der
Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird hingewiesen.

Ottenhofen, den 08.04.2021 / Gemeinde Ottenhofen

1. Blrgermieisterin
Gemeinde Ottenhofen

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.10.2020 und 16.03.2021 die Satzung
Uber den Erlass einer Veranderungssperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Ottenhofen Mitte“ beschlossen.
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3. Der Satzungsbeschluss urdis‘am 16.04.2021 im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching ortstiblich bekannt gemacht.




