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Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Neuching hat die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ am
22.11.2022 beschlossen und die Ausarbeitung dem Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Munchen (PV) Ubertragen.

Die Gemeinde Neuching ist wie viele Gemeinden im Umland der Landeshauptstadt
Munchen einem stetigen Bevolkerungswachstum ausgesetzt. Die Aufgabe der Kom-
munen besteht folglich darin, der anhaltenden Nachfrage an Wohnraum durch geeig-
nete Instrumente zu begegnen. Es ist das ubergeordnete Ziel der vorliegenden Be-
bauungsplananderung die stadtebauliche Ordnung in dem Bereich ,Finkenweg* zu
gewabhrleisten.

Aktuell liegen der Gemeinde in dem Bereich Bauvoranfragen vor, die eine gesamt-
heitliche Uberarbeitung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Finkenweg“ sowie die
Uberprufung von Nachverdichtungsméglichkeiten in dem Gebiet erfordern. Die Pla-
nung zielt also auch darauf ab, zuklnftig eine angemessene, vertragliche Nachver-
dichtung in dem Bereich zu ermdglichen, um den gegenwaértigen gemeindlichen Her-
ausforderungen zu begegnen. Durch die vorliegende Planung sollen aber auch ne-
gative Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden und Griinstrukturen gesichert wer-
den.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen fur einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung mit dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung und vertragli-
chen Nachverdichtung des Bereichs. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele von natura 2000-Gebieten zu erwarten sind oder
UVP-pflichtige Vorhaben begriindet werden. Somit erfolgt die Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB. Von einem Umweltbericht wird gemaf
8§ 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 abgesehen.

Der mit der BauGB-Novelle 2007 eingefilhrte § 13a BauGB — Bebauungspléane der
Innenentwicklung — dient der ziigigen und kostengiinstigen Durchfiihrung von Bebau-
ungsplanverfahren, die eine Nachverdichtung zum Ziel haben. Das beschleunigte
Verfahren ist in diesem Fall anwendbar, da es sich um eine innerortliche MalRhahme
zum Schutz und zur behutsamen Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur handelt.

Lage

Das rund 1,3 ha grof3e Plangebiet liegt 6stlich der St.-Martin-Stra3e und umfasst die
Grundstuicke, die sich entlang des Finkenwegs erstrecken. Im Norden bilden der Fin-
kenweg 9 und 16 und im Siiden der Finkenweg 2 und 4/4a den Abschluss.

Das Plangebiet liegt ca. 400 m Luftlinie von dem Ortskern Oberneuching entfernt,
welcher in ca. 7 Minuten fuBlaufig zu erreichen ist.

Der Bereich dstlich des Finkenwegs ist augenscheinlich ebenerdig. Die Grundstiicke
westlich des Finkenwegs sind zunachst augenscheinlich relativ ebenerdig und fallen
dann recht steil zur St.-Martin-Stral3e ab. Das bestehende Geldnde wird hinweislich
in der Planzeichnung aufgenommen.
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1.2

13

1.4

Abb. 1 Plangebiet, ohne MaR3stab, Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung,
10/2022

Nutzungen

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme des Grundstticks mit der FI.-Nr. 164/16, vollstandig
bebaut. Im Plangebiet selbst und in der ndheren Umgebung dominieren Wohnnut-
zungen. Westlich verlauft die St.-Martin-Stral3e, es schlie3t daran Wohnbebauung an.
Sudostlich schlief3t ebenfalls Wohnbebauung an, nordoéstlich sind landwirtschaftliche
Nutzflachen zu verorten.

Eigentumsverhéaltnisse

Die StralRenverkehrsflachen des Finkenwegs und der nérdlichen FuRwegeverbin-
dung sind im Besitz der Gemeinde. Die weiteren Grundstiicke innerhalb des Gel-
tungsbereichs befinden sich im Privatbesitz.

ErschlieBung

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache kann Uber die angrenzende 6ffentliche
StralRe (Finkenweg) verkehrlich und technisch erschlossen werden. Wasserversor-
gung, Abwasserentsorgung sowie leitungsgebundene Energie und Telekommunika-
tionslinien sind dort vorhanden.

Der Finkenweg zweigt von der St.-Martin-Stral3e, welche eine Anbindung an die Orts-
mitte von Oberneuching schafft, ab.
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1.6

1.7

1.7.1

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinien 507 (Markt Schwaben — Otten-
hofen — Notzing — Erding) und 568 (Markt Schwaben — Finsing — Moosinning — Neuer
Friedhof (Therme) — Klinikum Sid — Erding) mit der Haltestelle Oberneuching gege-
ben, die in rd. 550 m fuB3laufiger Entfernung zu erreichen ist.

Der Radwanderweg: ,Landkreis Erding, weifd auf griin 5a“ verlauft westlich des Plan-
gebiets, entlang der St.-Martin-Stral3e.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets verlauft eine FuRwegeverbindung, die eine wei-
tere Verbindung zwischen der St.-Martin-StraRe und dem Finkenweg herstellt.

Emissionen

Das Gebiet dient der Wohnnutzung, mit von innergebietlichen Emittenten verursach-
ten Immissionen ist folglich nicht zu rechnen. Ostlich des Plangebiets befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, von welchen Emissionen (Larm-, Geruch und
Staubeinwirkungen) ausgehen kénnen.

Flora/Fauna

Naturschutzfachliche Restriktionen im Plangebiet selbst oder in der ndheren Umge-
bung bestehen nicht.

Die westlichen Grundstiicke fallen zur St.-Martin-Stral3e hin ab, auf dem Hangbereich
bestehen Grinstrukturen.

Boden

Bodenaufbau
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Abb. 2 Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000), ohne MaRstab, Quelle: LfU, Bayernatlas, Stand
05.05.2023

Nach der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (aufge-
rufen am 10.02.2022) befinden sich folgende Bodenkomplexe im Plangebiet:
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1.7.2

1.8

18.1

1.8.2

1.8.3

184

o Nordostlicher Teilbereich des Plangebiets — Bodenkomplex 13:
Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde
aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)

e Westlicher Teilbereich des Plangebiets — Bodenkomplex 4a:
Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) tuber Carbonatschluff (LOsS).

e Sudlicher Teilbereich des Plangebiets — Bodenkomplex 5:
Fast ausschlie3lich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)

Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffillungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Arch&ologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Meldepflicht
an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 10 im Teil B der
Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Baudenkmaler. Das nachste Baudenkmal
befindet sich nérdlich des Plangebiets im Bereich der Ortsmitte. Es handelt sich hier-
bei um die katholische Pfarrkirche St. Martin, ein dreischiffiger Kirchenbau mit Chor-
flankenturm (D-1-77-131-1).

Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalR Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 05.05.2023) keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser
liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mdgliche Kellersohle.

Hochwasserschutz

Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche
oder Wasserschutzgebiete sind nicht im Plangebiet zu verorten.
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Neuching 3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Bauleitplane sind gemaf3 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Gemeinde Neuching ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
vom 01.09.2013, zuletzt gedndert am 01.06.2023, dem ,Verdichtungsraum“ zugeord-
net.

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam, im Rahmen ihrer
jeweiligen Entwicklungsmaoglichkeiten, zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen (vgl. Grundsatz 2.2.2 Gegenseitige Erganzung der TeilrAume).

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

e sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfullen,

e sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten,

e Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstruk-
turen entgegengewirkt wird,

¢ auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrs-
aufkommens hingewirkt wird,

e sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fir alle Bevolkerungsgruppen
sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

e sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

e ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten blei-
ben.

(vgl. Grundsatz 2.2.7 Entwicklung Ordnung der Verdichtungsraume)

Folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
2023 sind fir die vorliegende Bauleitplanung bedeutsam:

adlage O el'a ordae Je de a e O
d Oro g Baye
1.3 Klimawandel
1.3.1 | Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch
¢ die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung und
o die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer
Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstof-
fen.
1.3.2 | Anpassung an den Klimawandel
(G) Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen berlcksichtigt werden.
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2.2

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klima-
relevante Freiflachen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbe-
reich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und luft-
hygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und
von Versiegelung freigehalten werden.

3 | Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

3.1.1 | Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsori-
entierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des de-
mographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen,
der Schonung der naturlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menh&ngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Bertcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfigung stehen.

Regionalplan der Region 14

Der Regionalplan fur die Region Miinchen (14), in Kraft seit 15.02.1987, zuletzt ge-
andert mit Stand vom 14.06.2018, in Kraft getreten am 01.04.2019, ordnet die Ge-
meinde Neuching dem Allgemein landlichen Raum zu.

F— e - — Lal reist -
s v L, Langenp “\'i s R Bajerbacl
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Warten- Neufr
Berglern ety
" berg rig, Steinkirchen hofe
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aHolz
.
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Forstern
L -
Hohen- - Haagi.OB
linden Maitenbeth
Recht-
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Soy
‘Albaching *

Eb "SEE"Q Steinhdring

Abb. 3 Regionalplan Miinchen (RP14 — 2019) Karte 1 — Raumstruktur, Stand 25.02.2019, ohne
MaRstab (gelbe Flache = Allgemein landlicher Raum)

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-55 Seite 8/23



Neuching 3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024

Der Regionalplan nennt folgende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das Vorhaben:

Bl ‘ Naturliche Lebensgrundlagen

1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein be-
sonders Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festgelegt,
soweit diese Flachen nicht bereits anderweitig naturschutzrechtlich gesichert sind.

Lage und Umgriff der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen sich nach Karte 3
Landschaft und Erholung, i. M. 1:100.000 die Bestandteil dieses Regionalplans ist.

G1l.z2l1 In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbildes be-
wahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden.

1.2.2 Landschaftsraume

1.2.2.07 Landschaftsraum Erdinger Moos/Freisinger Moos (Noérdliche Miinchner Ebene)

1.2.2.07.1 Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Erdinger Moos zwischen Ismaninger Speichersee
und Flughafen Minchen (07.1) ist auf folgende Sicherungs- und Pflegemal3nahmen
hinzuwirken

o Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grundwassernahen Standorten

e Erhaltung der Feuchtstandorte und Einleitung der Wiederherstellung der Nieder-
moore

o Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

e Erhaltung der Gehdlzstrukturen und Waldreste

o Wiederbelebung ausgeraumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehdlze und He-

cken
1.3 Arten und Lebensraume
G1.3.1 Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasserlebensraume, Auenlebensrdume,

Streuwiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensraume, Gehdolz-
strukturen sowie Moorlebensrdaume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt
werden.

2132 Durch lineare Verknipfung von Feucht- und Trockenlebensraumen ist ein regionaler
Biotopverbund aufzubauen und zu sichern. Die Schwerpunktgebiete des regionalen Bi-
otopverbundes sind in Karte 2 Siedlung und Versorgung, i. M. 1:100.000 zeichnerisch
erlauternd dargestellt.

2133 Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben und gréRere Infrastruktur-
mafnahmen nicht zu unterbrechen, auf3er durch Planungen und Mafinahmen im Ein-
zelfall, sofern sie nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensraume
fuhren und der Artenaustausch ermdglicht bleibt.

Bl ‘ Siedlung und Freiraum

1 Leitbild

G12 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

G15 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung soll erreicht werden.

G1.6 Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen werden.

zZ17 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die ver-
kehrliche Erreichbarkeit, méglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), zu be-
achten.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

222 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingiiltiges Planungs-

prinzip und in allen Gemeinden zuldssig (vgl. B IV Z 2.3).

4 Siedlungs- und Freiraumstruktur
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Z41

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dartber hinausgehende Entwicklung ist nur
zulassig, wenn auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden kann.

7242

Siedlungsgliedernde Freirdume an und zwischen den radialen Siedlungs- und Verkehr-
sachsen sind in ihrer Funktion zu erhalten.
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Regionalplan Minchen (RP14 — 2019) Karte 2 — Siedlung und Versorgung, Stand
25.02.2019, ohne Malfistab

Fiwtanetl/

Landschaftliches Vor-
behaltsgebiet

Regionalplan Miinchen (RP14 — 2019) Karte 3 — Landschaft und Erholung, Stand
25.02.2019, ohne Maf3stab (gelbe Flache = Allgemein landlicher Raum)
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Neuching 3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024

2.3 Flachennutzungsplan

Abb. 6  Ausschnitt aus der digitalisierten Fassung des wirksamen FNP (mit Bestandsaufnahme
Landschaftsplan im Rahmen der FNP-Neuaufstellung), ohne Maf3stab

Die Gemeinde Neuching stellt derzeit den Flachennutzungsplan neu auf. Der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuching stellt das Plangebiet
als Wohnbauflache dar. Der FNP stellt die Wegeverbindung zwischen der St.-Martin-
StraRe und dem Finkenweg dar. Weiterhin wird entlang der St.-Martin-Stral3e eine
wichtige Ful3- und Radwegeverbindung dargestellt. Nordlich des Plangebiets werden
Grunflachen dargestellt.

2.4 Bebauungsplane und Satzungen

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Finkenweg®, der am
30.07.1966 in Kraft getreten ist.

Dieser trifft im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA)

Hochstzulassige Grundflache (GRZ / GFZ)

Bei E+1 GRz0,4 GFZ0,7

Baugrenzen

Offene Bauweise

EG + 1 zwingend vorgesehen jedoch nur 1 WE
Satteldach mit Firstrichtung — 27° bis 35°

Fur Nebengebaude/Garagen sind Pultdachausfiihrung zulassig.
Zulassige Traufhdhe 6 m.

Kein Kniestock zuléssig

Flachen fur Garagen.

Kellergaragen sind unzulassig.

¢ Dachaufbauten sind unzulassig
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Neuching 3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024

Fassadengestaltung

Sockelhéhe < 60 cm
MindestgrundstiicksgrofZe: 700 m2
Gelandeveranderung nur im Ausnahmefall
Verkehrsflachen und Sichtdreieck

Flache fur Landwirtschaft

Einfriedungen
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Abb. 7 Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Finkenweg”, in Kraft getreten am
18.11.1966, ohne Maf3stab

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg®, rechtskraftig in der Fassung vom
03.03.1969, uberplant den norddstlichen Bereich des Finkenwegs und fuhrt im We-
sentlichen das Festsetzungskonzept fort.
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Neuching

3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024

2.5

Abb.8  Ausschnitte aus der rechtskréftigen 1. Anderung, in Kraft getreten am 03.03.1969 des Be-
bauungsplans ,Finkenweg*, ohne Mal3stab

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“, die am 10.09.2002 in Kraft ge-
treten ist, streicht die textliche Festsetzung Nr. 1.5 ,...jedoch nur 1 Wohneinheit* und
ersetzt diese durch ,Pro Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zuldssig. Pro Doppel-
haushaélfte ist eine Wohneinheit zulédssig.*”

Kommunales FlAchenmanagement

Nach dem Nachverdichtungskonzept besteht in diesem Teilbereich ein homogenes
Wohngebiet mit einer Einfamilien- und Doppelhausstruktur, d.h. einer lockeren Be-
bauung, die es grundlegend zu erhalten gilt.

Zudem bestehen Weiterentwicklungsmaoglichkeiten durch Aufstockungspotenziale
sowie mogliche ruckwartige Nachverdichtungspotenziale im westlichen Bereich des
Plangebiets Finkenweg.

Das Nachverdichtungskonzept empfiehlt eine Uberarbeitung des Bebauungsplans
Nr. 5 ,Finkenweg®. Dabei sind vor allem die Aufstockungspotenziale und die rickwar-
tigen Nachverdichtungsmaoglichkeiten zu tGberprifen sowie der gemeindliche Richt-
wert zur Anzahl der Wohneinheiten einzuhalten.
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Neuching 3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024

Quartier

O3 - ,,Oberneuching Sud*

Wohngebiet Einfamilienhaus/ Erhalt
Doppelhaus Weiterentwicklung
e e e eemsmsmamsmamssssssssssrezssssssmsesen
] i+ Gebiet wird durch BP05 |
I - Insgesamt ein homogenes Wohngebiet - Erhalt der Einfamilien- und H (,Finkenweg, 2. And., 1966, 1969,
1 Doppelhausstruktur durch BP H 2002), BP16 (,FI.-Nr. 608", 2001), ]
: . Stellenweise Weiterentwicklungsmaglichkeiten durch Aufstockung : BP17 (,Oberneuching Sud*, 1980), |
1 Liickenschluss im BP16 - BP18 (,Oberneuching Sud II*, 1999) |
1 Ruckwartige Nachverdichtungsméglichkeiten im westl. Bereich des BP05 E reguliert. ]
\ :
%

+  Uberarbeitung BP05
S AR R EEEE RN AN EEEEEERERAREEREREREREES
KenngroRen Bestand Empfehlung
Nutzung Wohnnutzung Wohnnutzung
GRZ 0,09-0,69 GRZ bzw. GR uber BP reguliert, rickwartige
@=0,20 Nachverdichtungsméglichkeiten fiir BP05 priifen
Geschossigkeit 1+D, Il und II+D Aufstockung zur Unterbringung einer weiteren Wohneinheit, v.a.
bei den 1+D Gebauden denkbar, vertragliche Hohenentwicklung
zum Ortsrand hin beachten! Hierzu Uberarbeitung der BP17 und
BP18 denkbar.
Bauweise Einzelhauser (EFH, 2 MFH), Doppelhauser Einzel- und Doppelhausbebauung weiterhin tber BP sichern
Wohneinheiten 1-2WE/Geb ., 2 Geb. mit 3-4 WE/Geb + Einzelhaus (1-2 WE): 300 m? GrundstiicksgroRe/WE
Einzelhauser EFH: @ = 397 m? (min. 277 m?) * Doppelhaus, Reihenhaus, Mehrfamilienhaus:
Doppelhduser: @ =420 m? (min. 303 m?) 250 m? GrundstiicksgroRe/WE
Einzelhauser MFH: @ = 267 m? (min. 230 m?) * Mehrfamilienhaus mit Wohnungen bis zu 60 m? Wohnflache:
150 m? GrundstiicksgroRe/WE
PV Neuching | Kommunales Flachenmanagement 112

e . — ) Weiterentwicklung e Aufstockung i

Abrundung/ Rickwartige
e ? . Luckenschluss Verdichtung

Abb. 9

Ausschnitte aus dem Kommunalen Flachenmanagement 2022, ohne Mal3stab
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Neuching 3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024

2.6 Verfahren

Da der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung dient
und in ihm eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird,
kann das Verfahren nach 13a BauGB durchgefuhrt werden. Von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB
und 8 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. Es erfolgt eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und eine Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung wird fur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt.?

2.7 Bodenschutz

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung eines innerdrtlichen Be-
reichs in Oberneuching. Dadurch wird eine weitere Inanspruchnahme von bisher un-
bebauten Flachen fir eine bauliche Nutzung vermieden. Eine zusétzliche Bodenver-
siegelung wird folglich gemindert. Die im Rahmen der Nachverdichtung auftretende
Bodenversiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen auf das notwendige
Mal3 begrenzt werden.

3. Planinhalte

3.1 Konzeption

Die Gemeinde verfolgt das Ziel die stadtebauliche Ordnung zu sichern und vertragli-
che Nachverdichtungsmadglichkeiten zu schaffen. Insgesamt ergibt sich fur das ge-
samte Plangebiet ein Nachverdichtungspotenzial durch Aufstockungsmaglichkeiten.

Ostlicher Teil des Plangebiet.

Die Bebauungen Finkenweg 4, 4a, 8 und 8a weisen bereits im Bestand eine Doppel-
hausbebauung auf. Hier ist also bereits eine verdichtete Bebauung in Form von Dop-
pelhdusern erkennbar. Fur die Bebauungen Finkenweg 6, 10, 12, 14 und 16 ist zu-
kiunftig ebenfalls eine Doppelhausbebauung vorstellbar.

Westlicher Teil des Plangebiets:

Weiterhin bestehen fur den westlichen Teilbereich des Plangebiets Finkenweg 1, 2,
3, 5, 7 und 9 ruckwartige Nachverdichtungsmadglichkeiten durch Anbauten, die Reali-
sierung eines Doppelhauses, eines zweiten Einzelhauses oder eines Mehrfamilien-
hauses (max. 3 Wohneinheiten). Die Erschlie3ung soll weiterhin tiber den Finkenweg
erfolgen.

1 Nach aktuellem Kenntnisstand liegen keine wichtigen Griinde fiir eine langere Auslegungsdauer bei der Beteili-
gung der Offentlichkeit vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine ausgewohnliche groRe Anzahl an
betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umféanglichen Unterlagen und keine anderen komplexen
Sachverhalte, die eine verlangerte Auslegung notwendig machen wiirden. Auch von Seiten der Offentlichkeit sind
derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt, welche die Wahl einer langeren Auslegungsfrist erforderlich machen
kdnnten.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEC 2-55 Seite 15/23



Neuching

3. Anderung des Bebauungsplans ,Finkenweg“ — Begriindung 23.01.2024

3.2

3.3

331

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird dem Gebietscha-
rakter, dass das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dient, nicht widersprochen. Um
eine unverhaltnismagige Verkehrsbelastung sowie mégliche Immissionen zu vermei-
den, sind die Ausnahmen gemaf 8§ 4 Abs. 3 BauNVO, wie beispielsweise nicht st6-
rende Gewerbebetriebe oder Tankstellen, nicht zulassig.

In diesem Zuge zielt die Gemeinde auch darauf ab, die Anzahl der maximal zulassi-
gen Wohnungen in Wohngebauden zu regulieren, um die Nachverdichtungsmaoglich-
keiten vertraglich zu gestalten. Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen in
Wohngebauden wird fir jede Parzelle festgesetzt. Dabei wird flr bereits geteilte
Grundstiicke, auf welchen sich Doppelhaushélften befinden, jeweils eine Wohnein-
heit und fur ungeteilte Grundstiicke jeweils 3 Wohneinheiten festgesetzt. Zukiinftig
sollen die beiden Grundstiicke mit den FI.-Nr. 164/16 und 164/6 zusammengelegt
werden, so dass eine gemeinsame bauliche Entwicklung erfolgt. Aus diesem Grund
werden hier auch 3 Wohneinheiten festgesetzt.

Die festgesetzte Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen basiert auf den ge-
meindlichen Richtwerten, die im Rahmen des kommunalen Flachenmanagements er-
arbeitet und fortgeschrieben wurden.

Weiterhin wird vermerkt, dass sich die festgesetzte Anzahl der maximal zulassigen
Wohnungen auf das gesamte Baugrundstiick zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplans bezieht.

Maf der baulichen Nutzung

Die Gemeinde zielt bei dem vorliegenden Bebauungsplan darauf ab, die stadtebauli-
che Ordnung in dem Plangebiet herzustellen und eine angemessene und ortsbildver-
tragliche Bebauung entlang des Finkenwegs zu ermdoglichen. Dabei ist es von Be-
deutung die bestehenden Grinstrukturen sowie den Hangbereich zur St.-Martin-
Strafl3e hin zu sichern.

Grundflache

Die Gemeinde zielt darauf ab, die flachenhafte Nachverdichtung und folglich die Ver-
siegelung moglichst vertraglich zu gestalten. Gemal dem Kommunalen Flachenma-
nagement betragt die durchschnittliche GRZ in dem Quatrtier O3 ca. 0,20.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt, was als vertraglich einge-
stuft wird, da so der Bestand gesichert werden kann und Spielraum fur vertragliche,
flachenhafte Nachverdichtungsmoglichkeiten gegeben ist.

Die hochstzulassige GRZ kann durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1 bis 3 genann-
ten Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,60 Uberschritten werden. Eine Gesamt-
GRZ von 0,60 soll eine zu starke und untypische Versiegelung des Plangebiets ver-
meiden, was nicht dem Gebietscharakter entspricht. Dennoch soll auch hier ein ge-
wisser Spielraum ermdglicht werden, um den durch eine weitere Wohneinheit not-
wendigen Stellplatzbedarf unterzubringen.
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3.3.2

3.3.3

3.4

Die hochstzulassige Grundflache darf durch Aul3entreppen, Vordacher, Balkone und
Terrassen insgesamt um max. 15% uberschritten werden. Dies ermdglicht eine fle-
xiblere Bebauung und eine angemessene Nutzung der Freibereiche, ohne dass die
genannten Elemente stadtebaulich zu stark in Erscheinung treten.

Weiterhin kann die hochstzulassige Grundflache durch Wintergarten um max. 10%
Uberschritten werden. Bzgl. der Ausbildung von Wintergarten ist zu beachten, dass
diese nur bis zu einer traufseitigen Hohe von max. 2,50 m errichtet werden drfen
und als verglaste Skelettkonstruktion auszufiihren sind. Dadurch wird sichergestellt,
dass tatsachlich ein Wintergarten ausgebildet wird und keine direkte bauliche Erwei-
terung des erdgeschossigen Wohnraums stattfindet.

Die festgesetzte Gesamt-GRZ von 0,60 ist dabei einzuhalten.

Hohenlage der Gebaude

Die Gemeinde zielt darauf ab, die Aufstockungsmaoglichkeiten in dem Quartier zu for-
dern, um eine weitere Wohneinheit unterzubringen. Folglich soll eine Wandhéhe fest-
gesetzt werden, die diesem Anspruch gerecht wird.

Die fur die Kubatur des Gebaudes mafigebliche Wandhthe wird mit 6,70 m festge-
setzt. Die Wandhohe wird gemessen vom naturlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt
der AufRenwand mit der Dachhaut. Bei den Parzellen 1 bis 6 wird die Wandhohe tal-
seitig (westliche Gebaudeseite) gemessen. Von besonderer Bedeutung ist es, in den
rickwartigen, zur St.-Martin-StralRe hin, abfallenden Grundstiicksbereichen eine un-
verhéltnismaiige Wandhohe, die eine dreigeschossige Bauweise vermuten lasst, zu
vermeiden. Auch sollen die riickwartigen Nachverdichtungsmoglichkeiten das vor-
handene Ortsbild nicht durch eine zu hohe Wandhdhe negativ beeinflussen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen gegentiber dem bestehenden Gelénde sind bis zu
einer Héhe von maximal 0,30 m zulassig um einen unverhaltnisméaRigen Eingriff in
das Gelande zu vermeiden. Dies gilt flr untergeordnete Lichtgraben am Gebaude
und soweit Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Anpassung von Gelandeversprin-
gen auf dem Baugrundsttick oder zu den Nachbargrundstiicken erforderlich sind. Auf-
schittungen sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass das Niederschlagswasser
auf dem Baugrundstiick versickern kann, ohne das Nachbargrundsttick zu tangieren.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Um die im Geltungsbereich sowie in der Umgebung bestehende typische Bauweise
zu erhalten und fortzufiihren, wird in weiten Teilen des Geltungsbereichs eine offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern (ED) festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 164/9, 164/15, 164/14
und 164/7, auf welchen gemaf} dem Bestand nur Doppelhauser zulassig sind.

Im Plangebiet werden grundsticksubergreifende Baugrenzen festgesetzt, die Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten flexibel und gebietsvertraglich steuern sollen.

Dabei sollen die Baugrenzen im dstlichen Bereich die Méglichkeit fur eine zukinftige
Doppelhausbebauung schaffen bzw. die bestehenden Doppelhausbebauungen si-
chern. Im westlichen Bereich erstrecken sich die Baugrenzen in den rickwartigen
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3.5

Bereich, mit einem Abstand von 3 m zur Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und Hecken, um hier Nachverdichtungsmdoglichkeiten durch ein zweites Einzel-
haus, Anbauten oder auch ein gréReres Mehrfamilienhaus zu sichern. Im sidlichen
Bereich des Finkenwegs soll die bestehende Doppelhausbebauung gesichert wer-
den.

Die Baugrenzen halten bei den westlich des Finkenwegs liegenden Grundstiicken
einen einheitlichen Abstand von 5 m und bei den dstlichen Grundstiicken einen ein-
heitlichen Abstand von 5,50 m zur StraRenbegrenzungslinie ein.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuBentreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden, um
eine gewisse Flexibilitat bzgl. der Realisierung dieser Elemente zu ermdglichen.

Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 BayBO) von 0,4 H, mindes-
tens aber 3 m.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der Satzung Uber die Herstellung von Stell-
platzen (,Stellplatzsatzung®) der Gemeinde Neuching in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung, derzeit die Fassung vom 11.07.2017.

Die Unterbringung von Garagen und Carports ist innerhalb der Flache fur Gara-
gen/Carports sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig, um den Eigentimer*innen
bei der Gestaltung des Grundstiicks eine gewisse Flexibilitdt einzuraumen.

Um den ruhenden Verkehr flexibel und vertraglich unterzubringen sind Tiefgaragen
zulassig. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Im Rahmen einer klimaangepassten
Siedlungsentwicklung werden fir die Dacher von Tiefgaragenrampen Flachdacher
mit extensiver Begrunung aus einer wildbienen- und insektenfreundlichen Gréaser-Se-
dum-Schicht, durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke (einschlie3lich Dran-
schicht) 10 cm, festgesetzt.

Um eine hindernisfreie Befahrbarkeit des Finkenwegs sicherzustellen, miissen Gara-
gen, Carports und Tiefgaragenrampen mit ihrer Einfahrtseite mindestens 5,50 m von
der Stralenbegrenzungslinie entfernt sein.

Offene Stellplatze sind innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Die festgesetzte Gesamt-Grundflachen-
zahl von 0,60 ist bei der Ausgestaltung der notwendigen Stellplatze einzuhalten, da-
mit einer zu starken Flachenversiegelung entgegengewirkt wird.

Eine geringer Versiegelungsgrad soll auch dadurch erzielt werden, dass die Flachen
fur oberirdische Stellplatze sowie die Grundstickszufahrten mit wasserdurchlassigen
Beldgen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotter) anzulegen
sind.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, dies sind z.B. Gartenh&user, sind mit einer Fl&-
che von je max. 10 m? auch aul3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig, da sich diese dem Hauptgebaude ebenfalls unterord-
nen und somit keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu erwarten sind. Die
festgesetzte, max. Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60 ist auch hier zu beachten.

Erganzend wird die Anlage von geeigneten, tberdachten Fahrradabstellplatzen auf
den Grundstiicken empfohlen.
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3.6

3.7

3.7.1

Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung wird ein Mindestmal? an Festsetzungen getroffen, die ei-
nerseits eine angemessene Gestaltqualitéat sichern und andererseits eine gewisse
Flexibilitat der baulichen Gestaltung erméglichen.

Es sind nur symmetrische Satteldacher zulassig, da diese Dachform als typisch fir
die Bestandsgebaude im Geltungsbereich anzusehen ist. Gemaf dem Bestand sind
diese mit einer Dachneigung zwischen 27° und 35° auszubilden. Die Dachflachen
sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot oder rot-braun auszufuhren, was
ebenfalls dem Bestand entspricht. Im Sinne einer klimaangepassten Siedlungsent-
wicklung sind hiervon Dacher ausgenommen, die der Gewinnung von Solarenergie
dienen (z.B. Solardachziegel oder Indach-Solarmodule) und begriinte Dachflachen.

Dachaufbauten, in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln, sind ab einer Dach-
neigung von 30° zulassig. Dadurch wird vermieden, dass das Dach zu sehr ,aufge-
rissen® wird, was nicht den anerkannten Regeln der Baukunst entspricht.

Dacheinschnitte sind unzulassig, da diese kein Element des Plangebiets darstellen
und eine unruhige Dachlandschaft bewirken wirden.

Zugunsten einer harmonischen Dachlandschaft, die sich auf das gesamte Ortsbild
auswirkt, werden weitere Regulierungen zur Ausgestaltung der Dachaufbauten ge-
troffen. So durfen die Dachaufbauten pro Hausseite ein Drittel der Dachlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mind. 2 m, der Abstand
der Zwerchgiebel zum Ortgang muss mind. 3 m betragen.

Insgesamt wird die Realisierung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie begrif3t.
Um negative Auswirkungen auf die harmonische Dachlandschaft zu vermeiden, ist
ein maximaler Abstand von Solaranlagen zur Dachhaut von 0,2 m zulassig.

Verkehr und Erschlie3ung

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet erstreckt sich entlang des Finkenwegs, welcher von der St.-Martin-
Stral3e abzweigt, die eine Verbindung zur Ortsmitte und zum Ubergeordneten Stra-
Rennetz darstellt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt wie bisher Uber den Finkenweg, der als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets verlauft eine FuRwegeverbindung, die eine wei-
tere Verbindung zwischen der St.-Martin-Straf3e und dem Finkenweg herstellt, welche
als Ful3- und Radweg festgesetzt wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fur den Brandschutz sind
nicht erforderlich. Briistungshthen von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len (zweiter Rettungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m Uber Gelande sind
aufgrund der festgesetzten Beschrankung der Wandhdhen auf 6,2 m/ Firsthéhen von
9,7 m nicht gegeben.

Im Hangbereich der St.-Martin-Strafl3e wird zur Sicherung der bestehenden Bepflan-
zung eine Flache fur StralRenbegleitgriin festgesetzt.
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3.7.2

3.7.3

3.74

3.8

3.8.1

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Da es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt, sind Anschlisse an die zent-
rale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Wasserleitung und Schmutzwas-
serkanal) gegeben.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke befinden sich innerhalb der Entwas-
serungsgebietsgrenzen (EGG) des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos, im
Systembereich A (volles Mischsystem).

Jedes Grundstlick hat gemaf der Entwasserungssatzung nur Anspruch auf einen
Grundstiicksanschluss. Die Kosten fur einen Zweitanschluss sind selbst zu tragen.

Leitungsfiihrungen und Dimensionierung (unter Bertcksichtigung der Loschwasser-
versorgung) sind ggf. in nachfolgenden Ingenieurplanungen dem giiltigen Regelwerk
entsprechend zu Uberprifen und ggf. neu zu planen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Da sich die Grundstiicke im Systembereich A (volles Mischsystem) befinden, besteht
die Mdglichkeit, das Niederschlagswasser in die 6ffentliche Entwasserungseinrich-
tung einzuleiten.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem eigenen Grund-
stuck ist aus Griinden des Gewasserschutzes, zur Erhaltung der Grundwasserneu-
bildung und der Regenwasserverdunstung vordergriindig anzustreben.

Fur die schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist die
TRENGW anzuwenden.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung wird hingewiesen. Der Abwasser-
zweckverband Erdinger Moos ist dartiber zu informieren, wenn Niederschlagswasser
als Brauchwasser zur Toilettenspllung verwendet wird.

Regenwasserbenutzungsanlagen unterliegen der DIN 16941 Teil 1 und bedtrfen der
Genehmigung durch das Landratsamt Erding; auch Brunnen zur Bewasserung des
Gartens sind dem Landratsamt anzuzeigen.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasser-
versorger anzuzeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicher-
zustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz ent-
stehen.

Energieversorgung, Telekommunikation

Ein Anschluss an die leitungsgebundene Telekommunikations- und Energieversor-
gungsinfrastruktur ist gegeben.

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Griinordnung

Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Neuching, die eingriinenden Strukturen
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3.9

entlang der westlichen Boschungskante zur St.-Martin-Straf3e hin zu erhalten und da-
mit auch die Hangsituation in diesem Bereich zu sichern. Aus diesem Grund wird auf
den westlich des Finkenwegs liegenden Grundstucken eine 4 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken festgesetzt. Die Flache ist zu min-
destens 75% mit heimischen, standortgerechten oder stadtklimavertraglichen Bau-
men und Strauchern gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Bestehende Gehdlze, dies be-
inhaltet z.B. auch Hecken, kbnnen darauf angerechnet werden. Die Pflanzungen sind
spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung durchzuftihren.

Um den Hangbereich entlang der St.-Martin-Straf3e weiterhin zu sichern, soll der ent-
sprechende Bereich als Flache mit Strafl3enbegleitgriin festgesetzt werden.

Zugunsten eines attraktiven Ortsbildes und einer 6kologisch vertraglichen Ausgestal-
tung des Plangebiets sind die nicht Gberbaubaren Baugrundstiicke durch Begriinung
und Bepflanzung gartnerisch zu gestalten. Fur die Bepflanzung werden Pflanzen aus
der Pflanzliste (C 7.3 in der Satzung) empfohlen.

Um die Durchgriinung des Gebiets zu sichern ist je angefangene 250 m2 Baugrund-
stiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum, ein stadtklimavertragli-
cher Laubbaum entsprechend der Pflanzliste oder ein Obstbaum regionaltypischer
Sorte in der entsprechenden Pflanzqualitat und ein Strauch entsprechend der Pflanz-
liste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Wuchs zu férdern und zu pflegen.
Ausgefallene Geholze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in
einer gleichwertigen Baumart derselben Wuchsklasse nachzupflanzen. Bestehende
Geholze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitat entsprechen, kén-
nen darauf angerechnet werden.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Malihahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO»-Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch
Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:
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3.10

3.11

MaRnahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Berticksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Reduzierung der versiegelten Flache durch Begren-
zung der hdéchstzulassigen Grundflache. Anpflan-
zung von Gehoélzen, Pflanzgebot und Forderung von
Ersatzbaumpflanzungen bei Ausfall, zudem Gebot
die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zu begri-
nen, dadurch Verringerung der Aufheizung von Ge-
bauden und versiegelten Flachen durch Verschat-
tung und Erhdhung der Verdunstung und Luftfeuch-
tigkeit.

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Begrenzung der hochstzulassigen Grundflache und
Regulierung der héchstzulassigen Gesamt-Grundfla-
che.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich
von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Minimierung
des Abflusses von Regenwasser aus dem Bauge-
biet. Begrenzung der hdchstzulassigen Grundflache.
Erhalt vorhandener Gehdlze.

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berticksichtigung

Energieeinsparung/Nutzung
Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

regenerativer

Kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs, ressourcenschonende Innenent-
wicklung durch Uberplanung eines vorhandenen Ge-
baudebestandes, dadurch Verhinderung einer Fla-
cheninanspruchnahme im Auf3enbereich mit dem Er-
fordernis neuer ErschlieBungsmafRnahmen. Nach-
verdichtung im Nahbereich der Ortsmitte und OPNV-
Anbindung. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
sind allgemein zul&ssig und erwiinscht.

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO2 Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
COz2 neutrale Materialien)

Nachverdichtung von einem innerértlichen Bereich
im Hauptort der Gemeinde Neuching. Ful3laufige Er-
reichbarkeit einer Bushaltestelle ist gegeben, Forde-
rung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung von Ge-
holzen, geringe gegenseitige Verschattung von Ge-
bauden, dadurch bessere Nutzung naturlicher
Warme.

Altlasten, Bodenschutz

Flachenbilanz

Das Landratsamt — Sachgebiet Bodenschutz und Abfallrecht ist unverziiglich zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), sobald bei den Aushub-
arbeiten organoleptische Aufféalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten.

Art der Nutzung Flache Anteil
ca. (ha) ca. (%)
Verkehrsflache 0,23 18
Stral3enbegleitgrin | 0,03 2
Bauland 1,04 80
Gesamt 1,3 100
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4. Alternativen

Durch die vorliegende Planung wird eine vertragliche Nachverdichtung gewahrleistet

und gesteuert. Bzgl. dieser InnenentwicklungsmafRnahme bestehen im Gemeindege-
biet keine Alternativen.

Gemeinde Neuching, den

Thomas Bartl, Erster Blirgermeister
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