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Satzung

Die Gemeinde Neuching erlasst aufgrund 8§82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Finkenweg (Gebiet der Plan-Nr. 139/2, 135 und 146) i.d.F. vom 30.07.1966, die
erste Anderung des Bebauungsplans Finkenweg (Gebiet der Plan-Nr. 139/2), i.d.F. vom
04.09.1969 und die zweite Anderung des Bebauungsplans Finkenweg (Gebiet der Plan-Nr.
139/2, 135 und 146) i.d.F. vom 10.09.2002.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
1.1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

2.2 3 Wo Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen in
Wohngebéauden, z.B. 3 Wohnungen

3 Malf3 der baulichen Nutzung
3.1 Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,25 festgesetzt.

3.2 Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zuséatzliche
Grundflache von 15 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

3.3 Fur Wintergarten wird eine zusatzliche Grundflache von 10 v. H. der zulassigen
Grundflache festgesetzt.

Wintergarten dirfen nur bis zu einer traufseitigen Wandhthe von max. 2,50 m
errichtet werden und sind als verglaste Skelettkonstruktion auszuftihren.

3.4 Die hdchstzulassige Grundflachenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60
Uberschritten werden.

3.5 Die Wandhothe darf max. 6,70 m betragen. Die Wandhdhe wird gemessen vom
naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Bei den
Parzellen 1 bis 6 wird die Wandhohe talseitig (westliche Gebaudeseite) gemessen.

3.6 Abgrabungen und Aufschittungen gegentiber dem bestehenden Gelande sind bis zu
einer H6he von maximal 0,30 m zulassig. Dies gilt fir untergeordnete Lichtgraben am
Gebaude und soweit Aufschittungen oder Abgrabungen zu Anpassung von
Geléandeverspringen auf dem Baugrundstiick oder zu den Nachbargrundstiicken
erforderlich sind. Aufschittungen sind nur zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass das
Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick versickern kann, ohne das
Nachbargrundstiick zu tangieren.
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5.5

5.6

6.1
6.2

6.3

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
D nur Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AuRentreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

:'-G-a-‘: Flache fur Garagen/Carports

o Garagen und Carports sind innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist einzuhalten.

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes
Pflaster, Schotter) anzulegen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Fir die Dacher von Tiefgaragenrampen
werden Flachdacher mit extensiver Begriinung aus einer wildbienen- und
insektenfreundlichen Gréaser-Sedum-Schicht, durchwurzelbare Mindestgesamt-
schichtdicke (einschlief3lich Dranschicht) 10 cm, festgesetzt.

Garagen, Carports und Tiefgaragenrampen muissen mit ihrer Einfahrtsseite
mindestens 5,50 m von der Stralenbegrenzungslinie entfernt sein.

Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von je 10 m2 sind auch
auBBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen)
zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Bauliche Gestaltung
Es sind nur symmetrische Satteldacher zulassig.
Die Dachneigung betragt 27°-35°

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. In der
Summe durfen die Dachaufbauten und Zwerchgiebel pro Hausseite ein Drittel der
Dachlange nicht tberschreiten. Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mind.
2 m, der Abstand der Zwerchgiebel zum Ortgang muss mind. 3 m betragen.
Dacheinschnitte sind unzulassig.
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6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufihren. Ausgenommen hiervon sind Dacher, die der Gewinnung von
Solarenergie dienen (z.B. Solardachziegel oder Indach-Solarmodule) und begriinte
Dachflachen.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zuldssig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zul&ssig.

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
| F+R ‘ Ful3- und Radweg
‘ ‘ StralRenbegleitgriin
Grinordnung

|OOOOOOO|

000000 O Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

Hecken

Die Flache ist zu mindestens 75 % mit heimischen,
standortgerechten oder stadtklimavertraglichen Baumen
und Strauchern gem. Pflanzenliste unter Hinweise 7.3 zu
bepflanzen.

Bestehende Gehdlze kénnen angerechnet werden.

Die Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Baufertigstellung durchzufihren.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur
Gartengestaltung).

Je angefangene 250 m2 Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer
Laubbaum oder ein stadtklimavertraglicher Laubbaum, entsprechend der
Pflanzlisten, 1.-2. Wuchsordnung mindestens als Halbstamm 3-4x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm oder ein Obstbaum regionaltypischer Sorte als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 10-12 cm und ein Strauch entsprechend der Pflanzliste
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene
Gehdlze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer
gleichwertigen Baumart derselben Wuchsklasse nachzupflanzen. Bestehende
Geholze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitat entsprechen,
kénnen darauf angerechnet werden.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 10 cm auszufiihren.
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9 Bemal3ung
9.1 180 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 164/8 Flursticksnummer, z.B. 164/8
3 -:| bestehende Bebauung
4 —X XX — X — zu entfernende Grundstiicksgrenze
~--5080--- ; - : 3y : "
5 Il Hohenlinien, mit HOhenangabe in Meter Uber NHN,

z.B. 508,0 m 4. NHN

6 Auf die Beachtung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuching in ihrer jeweils gul-
tigen Fassung wird hingewiesen:

7 Griunordnung

7.1 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemall § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach 89 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

7.2 Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die
DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
StraBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumaf3nahmen) zu beachten.

7.3 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:
Baume: Straucher:
Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Ligustrum vulgare (Liguster)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Salix caprea (Sal-Weide)
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Tilia cordata (Winter-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

8.1

8.2

10

10.1

10.2

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
+ heimische Obstbaumsorten

Die Pflanzung folgender stadtklimavertraglicher Baumarten wird empfohlen:
Acer monspessulanum (franzésischer Ahorn)

Alnus x spaethii (Purpurerle)

Fraxinus ornus (Blumenesche)

Ginko biloba (Gingko)

Gleditsia triacanthos Skyline (Gleditsia)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Quercus cerris (Zerreiche)

Robinia pseudoacacia (gew6hnliche Robinie)

Tilia x euchlora (Krim-Linde)

Artenschutz

Gehoblzrodungen und -féllungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschutzter Arten genutzt werden.

Vor Umbauten, Geb&dudeabrissen oder Gehoélzentnahmen ist sicherzustellen, dass
keine gesetzlich geschitzten Arten vom Vorhaben betroffen sind (8§ 44 Abs. 1
BNatSchG). Fur eine sachgerechte Bewertung ist eine Fachperson heranzuziehen.
Das Ergebnis ist vor Umsetzung der MalRnahmen (mit dem Bauantrag, sofern
vorhanden) der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Werden trotz
Vermeidungsmaflnahmen und vorgezogener AusgleichsmalRnahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beruhrt, bedarf es einer Ausnahme durch
die Regierung von Oberbayern.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Brandschutz

Bei der Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge sind die Technischen Regeln
zur Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung —
Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) anzuwenden. Fur das Gebiet kann entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405 fir eine erste Abschatzung von einem Grundschutzbedarf von 96 m3/h tber
zwei Stunden ausgegangen werden. Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder
Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand von 80-120 m zu errichten.

Es wird auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken®
hingewiesen.
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11

12

13

13.1

13.2

13.3

14

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Immissionsschutz

Beim Einbau von Luft-Warmepumpen sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Gerate zu achten. Zur Auswahl
der Gerate und zu wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leit-
faden fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréaten (Kli-
magerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraft-
werke)“ und die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige
Nachbarschaft® des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem eigenen
Grundstiuck ist aus Grinden des Gewasserschutzes, zur Erhaltung der
Grundwasserneubildung und der Regenwasserverdunstung vordergrindig
anzustreben.

Fur die schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist die
TRENGW anzuwenden.

Regenwasserbenutzungsanlagen unterliegen der DIN 16941 Teil 1 und bedirfen der
Genehmigung durch das Landratsamt (LRA) Erding; auch Brunnen zur Bewasserung
des Gartens sind dem LRA Erding anzuzeigen.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstralRe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

e Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching, St. Martin StralRe 9, 85467 Neuching
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 12/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Maf3entnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN et e

Gemeinde NeUChiNg, JeN ....ccoiiiiiiiiiiii e

Thomas Bartl, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.11.2022 die Anderung des Bebauungs-

plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.05.2023 ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 25.04.2023 wurde mit
der Begrindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2023 bis 07.07.2023
im Internet verdffentlicht und zusatzlich durch offentliche Auslegung zur Verfligung
gestellt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.04.2023 und
zur Begrindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange gemall § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2023 bis
07.07.2023 eingeholt.

Der geanderte Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.10.2023
wurde mit der Begriindung gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 erneut im Internet veréffentlicht und in Bezug auf die
Anderung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Zu dem geéanderten Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
10.10.2023 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.11.2023
bis 08.12.2023 erneut eingeholt.

Die Gemeinde Neuching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.01.2024 die
3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.01.2024 gemafl § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Neuching, den .......cccoooiii i

(Siegel) Thomas Bartl, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Thomas Bartl, Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ................ geman
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung
des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist da-
mit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Neuching, den ......cccoooiiiiiiii e

(Siegel) Thomas Bartl, Erster Blrgermeister
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