Dem Rahmenplan werden die folgenden Zielvorsteliungen zugrunde gelegt:

1. Neubaumafnahmen sollen sich an die Struktur der bestehenden Bebauung anlehnen.
Diese ist geprégt von langgestreckten Gebauden, die sich giebelstandig oder in Hofform
entlang der Straflen aufreihen.

2. Die Bauhéhe einer kinftigen Neubebauung soll zwei Voligeschosse nicht Gberschreiten.
Die Dachneigtng soll zwischen 30 und 40 Grad liegen.

3. Auf eine kleinteilige Bebauung mit Einzelh#usern soll im Ortskern entlang der StraRen
verzichtet werden. In den rickwartigen Bereichen zum Ortsrand ist eine Bebauung mit
Einzelhdusern in geringem Umfang vorstellbar.

4. Die Nutzungsmischung aus Landwirtschaft, Kleingewerbe und Wohnen ist erwiinscht
und sollte bei der Umstrukturierung einzelner Grundstucke berticksichtigt werden. Auf
reine Wohnbebauung soll verzichtet werden.

5. Die Architektur der neuen Hauser soll auf das landliche Erscheinungsbild in Form einfa-
cher, langgestreckter Baukérper mit Satteldach Rucksicht nehmen. Die Materialien Putz
und Holz fur die Fassaden und roter Ziege! fir das Dach sollen verwendet werden.

6. Nebengebaude fiir Garagen sollen dhnlich wie die landwirtschaftlich genutzten Neben-
geb&ude angeordnet werden. Fensterlose Fassaden zur StraBe hin sollen vermieden
werden. Auf Ladrmschutzanlagen wie Mauern, Wiélle oder fensterlose Fassaden entlang
der Strallen soll verzichtet werden.

7. Die pragende Grunstruktur soll erhalten und zu den Ortsréandern hin weiterentwickelt
werden. Dies kann mit Obstgehdizen am Ortsrand und einzelnen Hofbaumen erreicht
werden.

Diese Leitlinien zur Entwicklung und Gestaltung der Ortskerne gilt fiir die den Geltungsberei-
chen gekennzeichneten Grundsttcke.

priéigende GrUnstruktur im StraBenraum Reihung glebelstindiger Baukérper

Gemeinde Neuching

Rahmenplan fur die Ortsteile Ober- und Niederneuching

Oberneuching Z_mam:..m:n::...m

Die Ortskerne von Ober- bzw. Niederneuching verflgen noch Uber eine typische Dorfstruktur,
die durch eine Mischung aus Landwirtschaft, Kleingewerbe und Wohnen geprégt ist. In den
Garten und Strallenrdumen befindet sich teilweise noch préagender Baumbestand. Das gleiche
gilt fur die Ortsrander, wo sich teilweise noch die typischen Obstgérten befinden.

Die Gemeinde Neuching verfolgt das ortsplanerische Ziel, die typische Struktur der Dérfer,
trotz des Strukturwandels in der Landwirtschaft, zu sichern. In verschiedenen Sitzungen hat
sich der Gemeinderat intensiv mit den Mdglichkeiten zur Sicherung der ortsplanerischen Ziel-
vorstellungen beschattigt.

In diesem Zusammenhang wurden auch die Biirger im Rahmen einer Blirgerbeteiligung und
einer Befragung mit einem Fragebogen beteiligt. Aufgrund der sehr hohen Rucklaufquote mit
ca. 80 % kann die Befragung als reprasentativ bezeichnet werden. Auf die Frage, wie sich die
Burger die Weiterentwicklung des Dorfes vorstellen, sprechen sich 58 % ftir den Erhalt der al-
ten Geb&ude aus. Bauliche Verénderungen auf den Grundstiicken planen lediglich 17 %; 73 %
haben diese Frage verneint. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der Verande-
rungsdruck in Ober- und Niederneuching in den néchsten Jahren nicht allzu hoch ist.

Aufgrund dieser Erkenntnisse hat der Gemeinderat davon abgesehen, fur die Dérfer rechts-
kraftige Bebauungspléne aufzustellen. Die kunftige Entwicklung soll ber einen Rahmenplan
mit der Formulierung von Zielvorstellungen erfolgen.
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